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Regnskabsar: 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Tegning af selskabet:  Selskabet tegnes af en direktor alene

Direktion Finn Allsg Jensen
Yvonne Allsg Orris



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Merkmoselund ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningén indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. december 2016

I direktionen:

Finn Allsg Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Morkmoselund ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Merkmoselund ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet afleegges efter arsregnskabsloven.

V1 har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedror-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har

givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Serup, den 8. december 2016

Statsautoriseret visio%n Cortsen
4

gren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er erhvervelse, opfersel, salg og udlejning af ejendomme samt investeringer

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 749.083.

Egenkapitalen udger kr. 3.219.983.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Merkmoselund ApS for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de 1ndtJ enes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver bliver gennemgéet arligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Side 4



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning :
Lejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Lejer afregner' selv direkte med forsyningsselskaberne. Udgifter i forbindelse med tomgang feres i
resultatopgerelsen under posten ejendomsomkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger - herunder reparation og
vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pé debitorer og revisor
m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditlan, udbytter samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males investerings-
ejendomme til dagsveerdi. Dagsvaerdien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi pa sammenlignelige
ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammenligneligt marked,
opgeres ejendommens dagsverdi ved hjalp af relevant kapitalverdi/afkastbaseret model. Efter-
folgende vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid  Restvaerdi
Ovrigt driftsmateriel og inventar ................. 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 22,00%.

Geldsforpligtelser : :
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geld méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til statusdagens
kursvaerdi, hvis investeringsejendommen méles til dagsvardi. Arets vardireguleringer foretages over
resultatopgerelsen.
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Resultatopgerelse

Note 2015/16 2014/15

BRUTTORESULTAT ...cooiiiiiiiiiiineeerenit e 1.666.579  1.691.258
ATSKIIVIINEET ..ooviiiviiieeieeiee e 5 -4.950 -4.950
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........cccccoovviennnnne 1.661.629  1.686.308
Finansielle indte®gter ........ccccovovvivniirieenieirenee e 1 44.476 19.275
Finansielle omKOSININGET ........ccvvevevveeieiiieeee e 2 -593.768 -738.263
RESULTAT FOR KURS- OG VERDIREGULERINGER ....... 1.112.337 967.320
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ............c.coueee.. 4 0 0
Dagsvaerdiregulering af geeld ..........cccoeevvivivcceeie e -126.054 -113.299
RESULTAT FOR SKAT ..ot 986.283 854.021
Skat af Arets 1eSUlAt .....cevvvvviieiiiiececerr e e 3 -237.200 -222.900
ARETS RESULTAT ..ottt 749.083 631.121
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort resultat ..ot - 749.083 631.12 lA
Disponeret i alt ......... faetreeeeaereetaesteteeee s e ete s e e et aee s rere e e srnnenes 749.083 631.121
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Balance

AKTIVER
Note  30/09-16 30/09-15

ANLAEGSAKTIVER:
Investeringsejendomme .........ceocvveriireeciererienieeeeiee st sneeerreeseeeas 4 31.500.000 31.500.000
DriftSmIdler .......ooovvivieiiiiieiiecie e e 5 29.700 34.650
Materielle anleegsaktiver i alt .........cccvvvvineivencincnneer e, 31.529.700 31.534.650
ANLZEGSAKTIVERTALT ..ccoooviiieeeieetcee e 31.529.700 31.534.650
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender ............ccccccvvvieeviincieniie e 9.329 0
Tilgodehavende hos moderselskab ............cccoecveivviiiiiiiiieeineennn. 1.007.824 295.399
Udskudt skatteaktiv ......cocevvviieiiinieciie e 75.500 312.700
Tilgodehavender i alt .........ccccovivmririiirsee e 1.092.653 608.099
Likvide midler .....cccccooviviiiiiiiiiiccee e 10.021 12.853
OMSATNINGSAKTIVERTALT ...ccivivivirceeeeee e 1.102.674 620.952
AKTIVER TALT ...oiiiiiiiitiertere e sne e 32.632.374 32.155.602
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Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

Anpartskapital..........coccovvvriiiii
Overfart overskud ........ccoovveviiieeiiie e,

HENSATTE FORPLIGTELSER:

DIVErSe NeNSEIEISET ... et eeeier s e e e eerceeeeeeeererernrereeseees

HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ......ccoooveiiiicnene.

GALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gaeldsforpligtelser:

Prioritetsgald .......ccoieeeiiiiiei e
Bankgald ........cccovvivvniiiiiiiiiicse s
Deposita IEJeTe ...cccvvveiieiiieriiieie st

Langfristede geeldsforpligtelserialt .........cccovcvvrvnnvncinnnn,

Kortfristede gaeeldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser ..................
Geeld til pengeinStitutter. .. ..coovvvverierieieeceee e
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ...........o.covvvrvennnns
Geeld til sesterselskab ........coccoviiiviciiiiiccee e
Selskabsskat ..o
Forudbetalt Igje ......ccccoovviineiniiiireeee e,
Anden g&Id ......ocooiiiiiiie s

Kortfristede geeldsforpligtelserialt .......cccoovevevrieiiinennenne.
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ......coovevveeeiiiecieieeens

PASSIVER T ALT ...t

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..................
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ...........cooeevviviirnnn.e.
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Note

30/09-16  30/09-15
1.100.000  1.100.000
2.119.983  1.370.900
3.219.983  2.470.900

0 92.000
0 92.000

24.686.353  24.560.298

2.852.943  3.975.840

503.535 503.285
28.042.831 29.039.423
300.000 300.000

0 0

39.027 35.931
784.129 0

0 0

197.234 180.856
49.170 36.492
1.369.560 553.279
29.412.391  29.592.702
32.632.374  32.155.602




Noter

0 Usikkerhed ved indregning og maling

Vurdering af investeringsejendommens dagsvaerdi pr. 30. september 2016 er fastlagt af selskabets
ledelse ved anvendelse af en afkastbaseret veerdianseettelsesmodel. De anvendte sken er baseret pa
historiske oplysninger samt forudsatninger, som vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er

usikre og vanskelige at forudsige

Som folge af de seneste ars udvikling pé ejendoms- og finansmarkedet er der dog mere usikkerhed
forbundet med opgerelsen af markedsverdien pa investeringsejendommen end tidligere, hvilket kan

have indflydelse pa selskabets balance.

Det realiserede afkast pa 5,75% i 2015/2016 vurderes at svarer til et normalafkast for tilsvarende
investeringsejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at vaere rimelig veerdiansat.

1 Finansielle indtegter

Renteindtaegter, moder- og sestervirksomheder ...........c.coccvveevivenveecennnnenn,
Finansielle indta®gter 1 @VIIE .....eoovvviviiieniiciiiece e

Finansielle indtaegter 1 alt .......cceoerveiniiirence e

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, moder- og sestervirksomheder ............cocvvvervireinnn,
Finansielle omkostninger i @VIigt ........cccevvveririiiiieecieniit e

Finansielle omkostninger i alt .........c.cccovviviinenieniiinsreneeeeeeeee e

3 Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst .........c.coovvvrivrenvncnere e
Refusion fra koncernselskaber vedrerende sambeskatning ........................

Regulering af skatteaktiv .........ccociviviiiiniiecieeneecic e

Skat af Arets reSUITAt 1 Al .oooeeeeeeeee e
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2015/16 2014/15
44.188 0
288 19.275
44.476 19.275
892 4.237
592.876 734.026
593.768 738.263
0 0
0 0
-237.200 -222.900
-237.200 -222.900




Anlzegsoversigt
4 Investeringsejendom:

Kostpris 1. oktober 2015

Kostpris 30. september 2016

Verdiregulering 1. oktober 2015
Arets vaerdiregulering

Vardiregulering 30. september 2016

Dagsverdi pr. 30. september 2016

5 Driftsmidler

Kostpris 30. september 2016

Afskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Afskrivninger 30. september 2016

Regnskm. Verdi pr 30. september 2016

Noter

..............................................................................................

Afgang (regulering af anskaffelsespris)

............................................
......................................................................

.....................................................

.......................................................................
.................................................

..............................................................

...................................................................
..............................................................................................

.............................................................

..........................................................

............................................................................
....................................................

...........................................
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30/09-16 30/09-15
31.587.893 31.587.893
0 0

0 0
31.587.893 31.587.893
-87.893 -37.893

0 0

-87.893 -87.893
31.500.000 31.500.000
49.500 49.500

-0 0

0 0

49.500 49.500
14.850 9.900
4.950 4.950
19.800 14.850
29.700 34.650




Noter

Forslag
Arets til drets
6 Egenkapital 01/10-15 reguleringer  resultatford. 30/09-16
Anpartskapital............cococevriiiiniiiii, 1.100.000 0 - 1.100.000
Overfort resultat...........ccooceevevenvieenirieeen, 1.370.900 0 749.083  2.119.983
Henlagt udbytte ........cooocvivvveeiiceceee 0 0 - 0
Talt o 2.470.900 0 749.083  3.219.983
30/09-16 30/09-15
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 1.100 stk. & nominelt kr. 1.000 ............ccooovvvivieienviiireennn, 1.100.000  1.100.000

Selskabets anpartskapital er blevet forhgjet i 2008 med kr. 875.000 og i 2012/13 (indarbejet 2011/12)
med kr. 100.000 til kurs 2.500. Overkursdelen er tillagt overfert resultat.

Nominel
geld

0 20.788.616 24.447.000

Afdrag Restgzeld
naeste ar efter 5 ar
300.000 0

3.152.943

30/9-16
7 Langfristede geeldsforpligtelser Kursveerdi
Prioritetsgeld .........cccovvvvviiriieiieeie e, 24.686.353
Geeld til pengeinstitutter ...........cocveveeveenneen 3.152.943
Langfristede geeldsforpligtelser i alt ............ 27.839.296

300.000 20.788.616 27.599.943

8 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskab Albeca Ejendomme ApS som
administrationsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2012/13 ubegranset og solidarisk med de

ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Hefielse vedrerende forpligtelse for selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0 t.kr.
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Noter

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkredittinsitutter er der givet pant i investerings-
ejendom, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30. september 2016 udger kr. 31.500.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der givet pant i folgende:

Likvide beholdninger .........cccveeiiiiiiiiec et 10.021 12.853
Ejerpantebreve 1 investeringsejendom .........ccccvevvveeeciieniieeeieesre e 4.995.000  4.995.000
Samlet sikkerhedsstillelse for dansk pengeinstitut ...........cceovvvivvieiiennnne 5.005.021  5.007.853
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