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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Hotellinvest Holding DK 2 ApS for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. juni 2020
Direktion:
/"/7

-

> -

Karl Joakim Andersson /.Jo'nas Sérén Térner

Penneo dokumentnagle: D4YBI-UMNAC-4MHYV-CZW5A-611C5-WWHWS8
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Hotellinvest Holding DK 2 ApS

Konkiusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Hotellinvest Holding DK 2 ApS for regnskabsaret 1, januar - 31,
december 2019, der omfatter resultatopgaerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standardar og krav er nssrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet'. Vi er vafhzengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
eghet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vares konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
kenklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledslsesberetningen indeholder kreavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
érsragnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundat
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen,

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interna kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fajl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssstte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde regnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som  brugerne
treeffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderingar og opretholder professicnel
skepsis under revisionen. Herudover:

—- ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionshevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesenflig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
feflinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladalser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol,

— Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryike en
konldusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

— Tager vi sfilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

— Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vassentlig
usikkerhed forbundst med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabats
evne til at fortseatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusicher er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

— Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives at retvisende billede heraf,

Vi kemmunikerer med den everste ledelse om blandt andet det ptanlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 3. juni 2020
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnersslskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Allan Kamp Jensen James Liang
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne15126 mne34549
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Ledelsesberetning

Virksomhedsoplysninger

Hotellinvest Holding DK 2 ApS
¢lo Sanderby Legal P/S
Amaliegade 12

1256 Kpbenhavn K

CVR-nr; 29830053

Stiftet: 21. december 2008
Hjemstedskommune: Kegbenhavn
Regnskabsaret: 1. januar — 31. december
Direktion

Karl Joakim Andersson
Jonas Séren Tarner
Liia Néu

Revision

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2000 Hellerup

Advokat

Sanderby Legal P/S
Amaliegade 12
1256 Kgbenhavn K

Pengeinstitut

SEB Bank
Postboks 100
2900 Kabenhavn C
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Ledelsesberetning

Berething

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at eje og administrere kapitalandele | Hotellinvest DK 2 ApS.

Udvikling i regnskabséaret

Selskabets resultatopgsrelse for 2019 udviser et overskud pa 66,137 thr. og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pa 87.141 tkr. Selskabets udvikling og 4rets skonomiske resultat
har levet op til forventningerne og ma anses for tilfredsstilende,

Begivenheder efter balancedagen

Selskabets forventninger til fremtiden bliver pavirket negativt som felge af Covid-19 udbruddet og de tiltag
som regeringeme i det meste af verden har foretaget for at afbede virkningerne af udbruddet, jf. ogsa
omtalen af bagivenheder efter balancedagen i note 9.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggrelse

tkr.
Bruttofortjeneste

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaagter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Note

2019 2018
440 477
67.213 0
908 855
-2.729 -4.278
65.832 2.044
305 648
86.137 2.296
66.137 2.296
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

ther.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anfegsaktiver i alt

Omsaetningsaltiver
Tilgodehavender

Tilgedehavender hos filknyttede virksomheder

Udskudt skatteaktiv

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERI1ALT

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gmldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Gaeld til titknyttede virksomheder

Kortfristede galdsforpligtelser
Banker, kortfristet gasid

Leverandarer af varer og tjenasteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gasld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVERTALT

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Nzrtstdende parter

Oplysninger om begivenheder efter balancedagen

Note

v}

311122019 311122018
100.289 100.28¢
100.28% 100.289

18.674 17.776
305 648
18.979 18.423
0 7.5687
18.979 25.900
119.268 126.279
1.000 1.000
86.141 20.004
87.141 21.004
16.794 0
303 c

13 G
14.934 105.168
83 77
15.333 1056.275
32127 105.275
119.268 126.279




Hotellinvest Holding DK 2 Ap$
Arsrapport 2019
CVR-nr. 29 83 00 53

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Egenkapitalopgerelse

Virksom- Overfart
tkr. hedskapital  resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2019 1.000 20.004 21.004
Overfart via resultatdisponering 0 66.137 66.137
Egenkapital 31. december 2019 1.000 86.141 87.141
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hotellinvest Holding DK 2 ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Hotellinvest Holding DK 2 ApS har med henvisning til arsregnskabsloven § 110, stk. 1 undladt at
udarbejde koncernregnskab,

Generelt om indregning og maéling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indfjenes. Endvidere indregnes i
resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veardi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer indan arsrapportan
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes tit transaktionsdagens kurs, Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetasre poster | fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen omregnes til balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
fransaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Materielle og immaterielle

anleegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetaere akfiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes
til historiske kurser.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nsttoomsastningen ikke oplyst i arsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, konsulentydelser mv.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis {fortsat)

Andre driftsindteegter og omkostninger

Andre driftsindtesgter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedakliviteter. Andre drifisindtzegter bestdr af indteegter fra forvaltning af
dattervirksomhed i henhold til administrationsaftalen.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytter fra dattervirksomheder indtaegtsferes i resultatopgerelsen, nér de vedtages pa
generalforsamlingen i virksomhederne.

Finansielle poster

Finansielle indieegter og omkostninger indeholder renteindtzegter og -omkostninger, herunder
renteindteegter og -omkostninger pa tilgodehavendsr og gesld til tilknyttede virksomheder og transaktioner
I frermmed valuta.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestir af érets sktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med dan
del, der kan henfares tit posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske dattervirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkemster.

Balance

Kapitalandele I tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervickomsheder males il kostpris. | tllfselde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vasrdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kosfpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket her
svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midleriidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen,

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemanssigt underskud, méles
tit den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Endring i udskudt skat, som
falge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillseg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaardi.
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Arsregnskab 1. januar - 317 december

Noter
tkr. 2019 2018

Finansielle indtaegter

Renteindteagter fra filknyttede virksomheder 809 855
Andre finansislle indtsagter ) 0
908 855

|

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tiknyttede virksomhedsr 2718 4.267

Andre finansielle omkostninger 11 9
2.729 4,276

Skat af arets resultat
Arets udskudts skat -305 -648

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalan-
delei
tilknyttede
virksom-
tkr. heder
Kostpris 1. januar 2018 100,289
Kostpris 31. december 2019 100.289
Veerdiregulering 1. januar 2019 0
Vaerdiregulering 31. december 2019 0
Regnskabsmaessig veerdi 31, december 2019 100.289
Stemme- og
Navn/fretsform Hiemsted gjerandel Egenkapital  Arets resultat
Dattervirksomheder: tkr. tkr.
Hotellinvest DK 2 ApS Kebenhavn 100% 46.540 5.771
46.540 5771

e
—————

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 10.000 anparter a nominelt 1.000 kr. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.

Der har ikke veeret zendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Pandox-koncemens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
mv. Hotellus Danmark A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske
selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter | form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat, Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfers, at selskabets
haeftelse udger et stare belab.

Selskabet er fallesregisteret for moms med Hotellinvest DK 1 ApS, Hotellinvest DK 2 ApS og Hotellinvest
Holding DK 1 ApS og hasfter som felge heraf solidarisk for momsen.

Nartstaende parter
Bestemmende indflydelse
Hotelinvest Holding AS, hovedanpartshaver

Bvrige nertstaende parter

Jonas Séren Térner, direktion
Karl Joakim Andersson, direktion
Liia Ndu, direktion

Ejerforhold

Felgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stammerne eller
minimum 5% af selskabskapitalen:

Hotelinvest Holding AS
Selskabets umiddelbare moderselskab er Norgani Hotels AS, Oslo. Arsregnskabet for selskabet indgar i

koncernregnskabet for Norgani Hotels AS. Koncernregnskabet for Norgani Hotels AS kan rekvireres ved
Norgani Hotels AS, @vre Slottsgate 12 B, N-0157 Oslo, Postboks 1350 Vika, 0113 Oslo, Norge.

Koncernregnskab

Selskabets ultimative moderselskab er Pandox AB, Stockholm. Selskabet indgar i kancernrapporten far
moderselskabet.

Koncernrapporten for Pandox AB, Stockholm kan rekvireres pa falgende adresse:

Pandox AB, Box 15, SE-101 20 Stockholm, Sverige
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Oplysninger om begivenheder efter balancedagen

Som felge af effekten af Covid-19 udbruddet og de ekstraordinaere foranstaltninger, som regeringerne i
det meste af verden har foretaget for at afozde virkningerne af udbruddet, forventes omsaetningen og
resultatet | selskabet at falde i 2020. Det er endnu for tidligt at udtale sig om, hvor store de negative
konsekvenser bliver. Ledelsen ser sig derfor ikke i stand til palideligt at oplyse om forventningerne til
fremtiden, if. ARL § 12. Selskabet arbejder aktivt for at deempe pavirkningerne gennem et naert
samarbejde med operataren af hotellat,

P4 datoen for godkendelse af selskabets arsrapport for 2019, er vi ikke bekendt med usikkerhader, der
rejser spargsmalstegn om selskabets fortsatte drift. Eventuel negativ indvirkning af Covid-1¢ pa resultatet
forventes Ikke at en veesentlig risiko for likviditeten. Som felge af, at vi er en del af Pandox Koncernsn er
det vores opfaitelse, at selskabet ikke vil fa udfordringer med likviditeten og fremtidig finansiering.
Kongernen har en solid gkonomisk stilling og har den nedvendige likviditet og finansiering p4 plads til a
klare konsekvenseme af pandemien. Selskabet har modtaget tilsagn fra Pandox AB om at stette op om
selskabets fortsatte drift.

Der er ikke indfruffet andre forhold efter balancedagen, som har vessentlig indflydelse pa bedemmelse af
arsrapporten,
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