ALP Pant 3 A/S

Vestergade 1, 1. tv., 8600 Silkeborg

CVR-nr. 29 82 90 39
Arsrapport

1. januar - 31. december 2021

).-"". \ /

rsrapf7rten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 24. marts 2022.

/ f
|I {

Ben yflPeders |'I
Dirig; n‘s.' f




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den vafhengige revisors revisionspategning

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2021
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

10
11
13

ALP Pant 3 A/S - Arsrapport for 2021



Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021
for ALP Pant 3 A/S.

Asrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 10. marts 2022
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ALP Pant 3 A/S

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for ALP Pant 3 A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gazldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmarksom pi oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

° Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pA anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Pandrup, den 10. marts 2022

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

2. 2o

Lars F. Lundtoft

Statsautoriseret revisor
mne34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

ALP Pant 3 A/S
Vestergade 1, 1. tv.

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 82 90 39

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Frederik Lysholt Hansen, Formand
Soren Kenneth Andersen
Palle Hess Beck

Benny Pedersen
Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Bredgade 45

9490 Pandrup

Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i portefeljepleje af pantebreve og drift af overtagne ejendomme.

Selskabet er omfattet af reglerne for investeringsselskaber og er derfor ikke selvstandigt skattepligtigt. I
stedet foretages beskatningen hos de enkelte aktionarer i investeringsselskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Malingen af selskabets pantebrevsportefolje er forbundet med en vis mangde sken i forbindelse med
vurdering af nedskrivningsbehovet p& den samlede portefalje. Der henvises til note 1, hvor usikkerheden
er beskrevet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udgor 868.765 mod 787.629 sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Andre driftsindtegter 131.699 219.493
Andre eksterne omkostninger _ -303.450 -365.969
Bruttoresultat -171.751 -146.476

2 Personaleomkostninger 0 0
Andre driftsomkostninger o -48.754  -79.452
Driftsresultat -220.505 -225.928
Andre finansielle indtegter 2.378.323 2.514.867
Nedskrivning af finansielle aktiver -797.811 -870.101

3 Qvrige finansielle omkostninger -491.242 -631.209
Arets resultat 868.765 787.629

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 868.765 787.6@
Disponeret i alt 868.765 787.629
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anl=gsaktiver

4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 23.517.475 27.100.317

Finansielle anlegsaktiver i alt 23.517.475 27.100.317
Anl=egsaktiver 1 alt 23.517.475 27.100.317
Omszetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 1.428.092 1.428.092
Varebeholdninger i alt 1.428.092 1.428.092
Andre tilgodehavender 121.408 137.186
Periodeafgraensningsposter 0 62.917
Tilgodehavender i alt - 121.408 200.103
Oms=tningsaktiver i alt 1.549.500  1.628.195
Aktiver i alt 25.066.975 28.728.512
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 4.772.279 4.772.279
Jvrige reserver 525.000 525.000
Overfort resultat ~ 1.864.762 995.998
Egenkapital i alt 7.162.041 6.293.277
Geeldsforpligtelser
Gzld til pengeinstitutter 4.304.767 4.304.767
Langfristede galdsforpligtelser i alt 4.304.767 4.304.767
Geld til pengeinstitutter 12.990.191 17.587.751
Anden geld 609.976 542.717
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 13.600.167  18.130.468
Gzldsforpligtelser i alt ~ 17.904.934 22.435.235
Passiver i alt 25.066.975 28.728.512

1 Usikkerhed ved indregning eller miling
S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital  Ovrige reserver tat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 4.772.279 525.000 995.997 6.293.276
Henlagt af drets resultat o 0 868.765 868.765
) 4.772.279 o 525.000 1.864.76_2 7.162.04_1
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller méling
Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse seerlige  forudsatninger, der medforer brug af
regnskabsmessige sken. Disse sken er foretaget af ledelsen i overensstemmelse med
regnskabspraksis og pa baggrund af historiske erfaringer samt forudsatninger, som ledelsen anser
som forsvarlige og realistiske. Forudstningerne kan vere ufuldstendige, og uventede fremtidige
begivenheder eller omstzndigheder kan opst4, ligesom andre vil kunne komme til andre sken.

Henseettelser til tab pa pantebreve og overtagne ejendomme er foretaget i overensstemmelse med
regnskabspraksis og er baseret p4 en rakke forudsatninger. Safremt disse forudsatninger endres,
kan regnskabsafleggelsen blive pavirket, og pavirkningen kan vare vasentlig,

2. Personaleomkostninger
Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktor, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i &rsrapporten.

2021 2020
3. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 491.242 631.209
491242 631.209
4.  Andre vardipapirer og kapitalandele
Restgzeld pantebreve 26.076.563 29.246.351
Restancer pantebreve %4912 952.966
Kostpris 31. december 2021 27.041.475 30.199.317
Nedskrivninger 1. januar 2021 -3.099.000 -4.400.000
Arets nedskrivninger -819.000 -971.000
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbageforsel
af nedskrivninger pa afhendede vardipapirer ] 394.000 2.272.000
Nedskrivninger 31. december 2021 _ -3.524.000  -3.099.000
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 _ 23.517.475 27.100.317
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Noter

S. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 17.295 t.kr., er der givet pant i pantebrevsbeholdning samt

indestdende i pengeinstitut med en samlet regnskabsmeessig vaerdi pr. 31. december 2021 pa
23.517 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ALP Pant 3 A/S er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler mv,.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebrevsbeholdning

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter pantebreve, der méles til
amortiseret kostpris svarende til kostpris med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Ejendomme méles til kostpris med fradrag af nedskrivninger til forventet dagspris fratrukket
realisationsomkostninger.

Kostprisen omfatter overtagne prioriteter, egne pantebreve samt omkostninger i forbindelse med
tvangsauktionen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

ALP Pant 3 A/S - Arsrapport for 2021 13



Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pd at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare ind-
truffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation p4 verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefelje.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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