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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017
for ALP Pant 3 A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 2. marts 2018

Direktion

Benny Pedersen

Bestyrelse

Frederik Lysholt Hansen Søren Kenneth Andersen Palle Hess Beck
Formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i ALP Pant 3 A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for ALP Pant 3 A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 2. marts 2018

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Kuno Hesel
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33224
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Selskabsoplysninger

Selskabet ALP Pant 3 A/S
Vestergade 1, 1. tv.
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 82 90 39
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Frederik Lysholt Hansen, Formand
Søren Kenneth Andersen
Palle Hess Beck

Direktion Benny Pedersen

Revision Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Frichsvej 19
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i porteføljepleje af pantebreve og drift af overtagne ejendomme.

Selskabet er omfattet af reglerne for investeringsselskaber og er derfor ikke selvstændigt
skattepligtigt. I stedet foretages beskatningen hos de enkelte aktionærer i investeringsselskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Målingen af selskabets pantebrevsportefølje er forbundet med en vis mængde skøn i forbindelse med
vurdering af nedskrivningsbehovet på den samlede portefølje. Der henvises til note 1, hvor usikkerheden
er beskrevet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat for 2017 udgør et underskud på -2.304 tkr. mod et overskud på 245 tkr. for 2016. Ledelsen
anser resultatet for meget utilfredsstillende. Underskuddet for 2017 kan blandt andet henføres til nogle
uventede tab på få pantebreve. 

ALP Pant 3 A/S har i 2017 betalt en margin til finansierende pengeinstitut på 4,875%. Den høje marginal
til pengeinstituttet medvirker fortsat til, at det er svært at opnå et tilfredsstillende driftsresultat målt på
selskabets indtægter på pantebrevene og renteudgiften til finansierende pengeinstitut. Ledelsen har haft
forhandlinger med pengeinstituttet omkring renteniveauet, hvilket har resulteret i, at selskabet fra 1.
januar 2018 får nedsat rentemarginalen til 2,5 %. På baggrund heraf har ledelsen positive forventninger
til den fremtidige drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ALP Pant 3 A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler mv..

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser samt amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret.

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Pantebrevsbeholdning
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter pantebreve, der måles til
amortiseret kostpris svarende til kostpris med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Ejendomme måles til kostpris med fradrag af nedskrivninger til forventet dagspris fratrukket
realisationsomkostninger.

Kostprisen omfatter overtagne prioriteter, egne pantebreve samt omkostninger i forbindelse med
tvangsauktionen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

ALP Pant 3 A/S · Årsrapport for 2017 8



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016

Andre driftsindtægter 152.700 175.700
Andre eksterne omkostninger -502.992 -550.203
Andre driftsomkostninger -84.004 -273.233

Resultat før finansielle poster -434.296 -647.736

Andre finansielle indtægter 4.006.535 4.704.903
Nedskrivning af finansielle aktiver -3.689.396 -1.350.289
Øvrige finansielle omkostninger -2.186.450 -2.462.090

Årets resultat -2.303.607 244.788

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 244.788
Disponeret fra overført resultat -2.303.607 0

Disponeret i alt -2.303.607 244.788
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016

Anlægsaktiver

2 Andre værdipapirer og kapitalandele 42.430.402 50.933.109
Finansielle anlægsaktiver i alt 42.430.402 50.933.109

Anlægsaktiver i alt 42.430.402 50.933.109

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 2.029.827 2.040.000
Varebeholdninger i alt 2.029.827 2.040.000

Andre tilgodehavender 256.686 245.051
Tilgodehavender i alt 256.686 245.051

Likvide beholdninger 168.305 313.928

Omsætningsaktiver i alt 2.454.818 2.598.979

Aktiver i alt 44.885.220 53.532.088

ALP Pant 3 A/S · Årsrapport for 2017 10



Balance 31. december

Passiver

Note 2017 2016

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 4.772.279 4.772.279
4 Reserve for egne aktier 525.000 525.000
5 Overført resultat -1.998.566 305.041

Egenkapital i alt 3.298.713 5.602.320

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 281.255 296.648
7 Gæld til pengeinstitutter 41.000.000 47.500.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 41.281.255 47.796.648

Gæld til pengeinstitutter 196.328 15.000
Anden gæld 108.924 118.120
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 305.252 133.120

Gældsforpligtelser i alt 41.586.507 47.929.768

Passiver i alt 44.885.220 53.532.088

1 Usikkerhed ved indregning eller måling
8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2017 2016

1. Usikkerhed ved indregning eller måling
Årsregnskabet udarbejdes ud fra visse særlige forudsætninger, der medfører brug af
regnskabsmæssige skøn. Disse skøn er foretaget af ledelsen i overensstemmelse med
regnskabspraksis og på baggrund af historiske erfaringer samt forudsætninger, som ledelsen anser
som forsvarlige og realistiske. Forudsætningerne kan være ufuldstændige, og uventede fremtidige
begivenheder eller omstændigheder kan opstå, ligesom andre vil kunne komme til andre skøn.

Hensættelser til tab på pantebreve og overtagne ejendomme er foretaget i overensstemmelse med
regnskabspraksis og er baseret på en række forudsætninger. Såfremt disse forudsætninger ændres,
kan regnskabsaflæggelsen blive påvirket, og påvirkningen kan være væsentlig.

2. Andre værdipapirer og kapitalandele

Restgæld pantebreve 45.574.289 54.140.117
Restancer pantebreve 2.428.113 3.202.992

Kostpris 31. december 2017 48.002.402 57.343.109

Nedskrivninger 1. januar 2017 -6.410.000 -7.970.000
Årets nedskrivninger -2.877.000 -1.150.000
Tilbageførsel af tidligere års nedskrivninger samt tilbageførsel
af nedskrivninger på afhændede værdipapirer 3.715.000 2.710.000

Nedskrivninger 31. december 2017 -5.572.000 -6.410.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 42.430.402 50.933.109

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 4.772.279 4.772.279

4.772.279 4.772.279

Virksomhedskapitalen blev i 2015 nedsat fra 35.000.000 kr. til 4.772.279 kr. Kapitalnedsættelsen
blev anvendt dels til dækning af underskud og dels til reserve for egne aktier. Der har herudover
ikke været bevægelser på virksomhedskapitalen de seneste 5 år.

Virksomhedskapitalen består af 4.772.279 stk. aktier á 1 kr. Virksomhedskapitalen er ikke opdelt i
klasser.
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

4. Reserve for egne aktier

Reserve for egne aktier 1. januar 2017 525.000 525.000

525.000 525.000

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2017 305.041 60.253
Årets overførte overskud eller underskud -2.303.607 244.788

-1.998.566 305.041

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 281.255 296.648

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 180.000 195.000

7. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 41.000.000 47.500.000

Heraf forfalder inden for 1 år 0 0

Gæld til pengeinstitutter i alt 41.000.000 47.500.000

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 281 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2017 udgør 625 t.kr.

Til sikker for gæld til pengeinstitut, 41.196 tkr., er der givet pant i pantebrevsbeholdning samt
indestående i pengeinstitut med en samlet regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2017 på
42.599 t.kr.
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