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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016
for ALP Pant 3 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. februar 2017

Direktion

Palle Hess Beck

Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i ALP Pant 3 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ALP Pant 3 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pé grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 28. februar 2017

One Revision
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

T e

Kuno Hesel
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet ALP Pant 3 A/S
Torvet 1, 1.
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29 8290 39

Hjemsted: Silkeborg

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Frederik Lysholt Hansen, Formand

Saren Kenneth Andersen

Palle Hess Beck
Direktion Benny Pedersen
Revision One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Frichsvej 19
8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sydbank A/S
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i portefoljepleje af pantebreve og drift af overtagne ejendomme.

Selskabet er omfattet af reglerne vedrerende investeringsselskaber og er derfor ikke selvstendigt
skattepligtigt. I stedet foretages beskatningen hos de enkelte aktionerer i investeringsselskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Malingen af selskabets pantebrevsportefolje er forbundet med en vis mangde sken i forbindelse med
vurdering af nedskrivningsbehovet pd den samlede portefolje. Der henvises til note 1, hvor usikkerheden
er beskrevet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for 2016 udger et overskud pé 245 tkr. mod 60 tkr. for 2015. Ledelsen

anser ikke resultatet for tilfredsstillende, men stiller sig dog tilfreds med, at de senere &rs markante
underskud er vendt til at svagt positivt overskud.

ALP Pant 3 A/S betaler en margin til finansierende pengeinstitut pa 4,875%, som har veret geldende
hele 2016. Den hgje marginal til pengeinstituttet medvirker fortsat til at det er svert at opnd et
tilfredsstillende driftsresultat malt pa selskabets indtmgter pd pantebrevene og renteudgiften til
finansierende pengeinstitut
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ALP Pant 3 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser mv.
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebrevsbeholdning

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter pantebreve, der méles til
amortiseret kostpris svarende til kostpris med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Varebeholdninger
Ejendomme males til kostpris med fradrag af nedskrivninger til forventet dagspris fratrukket
realisationsomkostninger.

Kostprisen omfatter overtagne prioriteter, egne pantebreve samt omkostninger i forbindelse med
tvangsauktionen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pd at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lédnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over Ianeperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l4-
nets underliggende kontantvardi pd ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Andre driftsindtzgter 175.700 178.875
Andre eksterne omkostninger -550.203 -580.646
Bruttoresultat -374.503 -401.771
Andre driftsomkostninger -273.233 -216.433
Driftsresultat -647.736 -618.204
Andre finansielle indtegter 4.704.903 4.906.137
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.350.289 -1.514.911

2 @vrige finansielle omkostninger -2.462.090 -2.712.768
Resultat for skat 244.788 60.254
Arets resultat 244.788 60.254
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 244.788 60.254
Disponeret i alt 244.788 60.254
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
3 Andre vaerdipapirer og kapitalandele 50.933.109 54.724.933
Finansielle anleegsaktiver i alt 50.933.109 54.724.933
Anlzegsaktiver i alt 50.933.109 54.724.933
Omsaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 2.040.000 2.290.000
Varebeholdninger i alt 2.040.000 2.290.000
Andre tilgodehavender 245.051 309.852
Tilgodehavender i alt 245.051 309.852
Likvide beholdninger 313.928 1.026.440
Omseetningsaktiver i alt 2.598.979 3.626.292
Aktiver i alt 53.532.088 58.351.225
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 4.772.279 4.772.279

5 Reserve for egne aktier 525.000 525.000

6 Overfort resultat 305.041 60.253
Egenkapital i alt 5.602.320 5.357.532
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 281.648 289.116
Geeld til pengeinstitutter 47.500.000 52.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 47.781.648 52.789.116
Kortfristet del af langfristet gaeld 15.000 15.000
Geld til pengeinstitutter 15.000 65.302
Anden gzld 118.120 124.275
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 148.120 204.577
Geaeldsforpligtelser i alt 47.929.768 52.993.693
Passiver i alt 53.532.088 58.351.225

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse szrlige forudsatninger, der medferer brug af
regnskabsmaessige sken. Disse sken er foretaget af ledelsen i overensstemmelse med regnskabs-
praksis og pé& baggrund af historiske erfaringer samt forudsatninger, som ledelsen anser som
forsvarlige og realistiske. Forudsztningerne kan vere ufuldstendige, og uventede fremtidige
begivenheder eller omstendigheder kan opstd, ligesom andre vil kunne komme til andre skon.

Hensattelser til tab p& pantebreve og overtagne ejendomme er foretaget i overensstemmelse med
regnskabspraksis og er baseret pa en reekke forudsetninger. Safremt disse forudsatninger @ndres,
kan regnskabsaflaggelsen blive pavirket, og pavirkningen kan vere vaesentlig.

2,  @Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.462.090 2.712.768
2.462.090 2.712.768
3.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Restgeeld pantebreve 54.140.117 59.679.528
Restancer pantebreve 3.202.992 3.015.405
Kostpris 31. december 2016 57.343.109 62.694.933
Nedskrivninger 1. januar 2016 -7.970.000 -8.813.000
Arets nedskrivninger -1.150.000 -1.611.000
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbageforsel
af nedskrivninger pa athendede vardipapirer 2.710.000 2.454.000
Nedskrivninger 31. december 2016 -6.410.000 -7.970.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 50.933.109 54.724.933
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 4.772.279 35.000.000
Kapitalnedszattelse til dekning af underskud 0 -29.627.721
Kapitalnedsettelse til overforsel til reserve for egne aktier 0 -600.000
4.772.279 4.772.279
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
5.  Reserve for egne aktier
Reserve for egne aktier 1. januar 2016 525.000 0
Kapitalnedsattelse til overforsel til reserve for egne aktier 0 600.000
Kob af egne aktier i aret 0 -75.000
525.000 525.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 60.253 -29.627.722
Kapitalnedsettelse til dekning af underskud 0 29.627.721
Arets overforte overskud eller underskud 244.788 60.254
305.041 60.253
7. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2018
Geld til
realkreditinstitutter 15.000 0 311.648 319.116
Geld til pengeinstitutter 0 0 47.500.000 52.500.000
15.000 0 47.811.648 52.819.116
8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut, 311 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 625 t.kr.

Til sikker for geeld til pengeinstitut, 47.515 tkr., er der givet pant i pantebrevsbeholdning samt
indestdende i pengeinstitut med en samlet regnskabsmaessig vardi pr. 31. december 2016 pa

51.247 tkr.,
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Noter

9. Nzertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Charlotte Camilla Wulff Paustian, Ahlmanns Allé 36, 2900 Hellerup

F.L. Hansen Holding ApS, Silkeborg, Cvr.nr. 25 25 57 63

Nordbjerggaard Holding ApS, Silkeborg, Cvr.nr. 25 69 98 82

Beck & Co. ApS, Silkeborg, Cvr.nr. 18 30 02 73

BPL Holding, Silkeborg ApS, Siikeborg, Cvr.nr, 20 61 55 75

PLH Holding ApS, Ry, Cvr.nr. 20 21 42 36

Osterport Fysioterapi & Traeningsklinik ApS, Horbelev, Cvr.nr. 28 88 51 99
Lew Holding ApS, Ans, Cvr.ar, 25 77 83 75

SHL Holding ApS, Samsg, cvr.nr. 24 24 25 44

ALP Pant 3 A/S, Silkeborg, Cvr.nr. 29 82 90 39
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