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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Fras A/S
Frosvej 1

6630 Redding
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Hjemsted: Vejen
Regnskabsér: 01.01.2018-31.12.2018

Telefonnummer: 74 99 74 99
E-mailadresse: mail@froes.dk

Bestyrelse

Heidi Dahl Linding, formand
Jan Woitowitz Christensen
Jargen Kring Jensen

Direktion
John Flemming Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Papirfabrikken 26
8601 Silkeborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
01.01.2018 — 31.12.2018 for Ejendomsselskabet Fros A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabséret 01.01.2018 —31.12.2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radding, den 22.02.2019

Direktion

ohn Flemming Hansen

Bestyrelse
Y o WLl 7
Heidi Dahl Lindu\g Jan Woitowitz Christensen - eréjn ring Jensen
formand 't
J
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Fros A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fras A/S for regnskabsaret 01.01.2018 -
31.12.2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01.01.2018 —31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspéategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af drsregnskabet”.
Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlige fejlinformation, nar
sddanne findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intem kontrol.

e Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forbehold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspéategning gare opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlige
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 22.02.2019

loit

ret Revisionspartnerselskab
96 35 56
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Den interne revisors revisionspiategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Fras A/S

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fras A/S giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den udferte revision

Jeg har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Fras A/S for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2018. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfert pd grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i
finansielle virksomheder mv. samt finansielle koncerer og efter internationale standarder om
revision vedrarende planlaegning og udferelse af revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfert revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke
indeholder vasentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vasentlige og risikofyldte
omréder.

Det er min opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min
viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til lov om finansiel virksomhed.

Baseret pé det udferte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har ikke fundet
vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Redding, den 22.02.2019

/A
tite T/
usanne Harbo Jen'<en

Intern revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ejendomsselskabet Fras A/S’ hovedaktivitet er at drive udlejning af erhvervsejendomme og anden
efter bestyrelsens sken dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendomsselskabet Fras A/S har i 2018 realiseret et underskud pa kr. 4.404.472 for skat og et
underskud efter skat pé kr. 4.588.579 mod et overskud for skat i 2017 pa kr. 532.414 og et overskud
efter skat pa kr. 373.582. Underskuddet skyldes en nedskrivning pé ejendom under opferelse. Dette
taget i betragtning anses resultatet for tilfredsstillende. Egenkapitalen pr. 31.12.2018 udger kr. -
1.751.476 mod 31.12.2017 hvor egenkapitalen udgjorde kr. 2.837.103.

Aktiviteterne i 2018 har primert bestéet i udlejning af ejendomme.

Kapitaltab

Selskabets aktiver og passiver er vurderet med drift for gje. Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet
har kapitaltab og séledes omfattet af selskabslovens § 119. Egenkapitalen forventes primo 2019
reetableret ved tilforsel af kapital fra moder, Fras Sparekasse. Det er ledelsens vurdering, at
selskabet ved tilfersel af kapital vil have det nadvendige kapitalgrundlag til sikring af den fortsatte
drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurdering af
arsrapporten.

CVR-nr. 29827060



Side 10 af 18

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelse indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopgorelse

Nettoomsztning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtegter. Lejeindtegter indregnes i den periode som lejen
vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift af virksomhedens
ejendomme, som reparation og vedligehold, administration, revision og diverse gebyrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon til bestyrelse og direktion.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemforte nedskrivningstest, og af gevinster og tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.
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Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Investeringsejendomme males efter forste indregning til dagsveerdi 1 overensstemmelse med
principperne i bilag 9 til regnskabsbekendtgarelsen. Der har ikke medvirket eksterne eksperter i
forbindelse med vardiansattelse af investeringsejendommene.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid eller
dagsveaerdien. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

e Bygninger 50 ér

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi, med
fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af eventuelle tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemassige
verdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige vaerdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige
underskud, indregnes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser

CVR-nr. 29827060



Side 12 af 18

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2018

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordingere aktiviteter for skat

Skat af ordingert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

Note

CVR-nr. 29827060
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2018 2017

kr. kr.
2.198.323  2.163.941
-190.650 -107.725
2.007.673 2.056.216
-40.000 -40.000
-5.460.091 -408.320
-3.492.418 1.607.896
-912.054 -1.075.482
-4.404.472 532.414
-184.107 -158.832
-4.588.579 373.582
-4.588.579 373.582
-4.588.579 373.582




Balance pr. 31.12.2018

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Oms=tningsaktiver

Aktiver i alt

Note

CVR-nr. 29827060
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2018 2017

kr. kr.
21.921.162 18.518.788
21.921.162 18.518.788
1.653.853 0
1.653.853 0
1.653.853 0
23.575.015 18.518.788




Balance pr. 31.12.2018
Note

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Nertstaende parter med bestemmende indflydelse 7
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2018 2017

kr. kr.
1.500.000 1.500.000
-3.251.476 1.337.103
-1.751.476 2.837.103
700.779 20.000
24.441.605 15.353.380
184.107 158.832

0 149.473
25.326.491 15.681.685
25.326.491 15.681.685
23.575.015 18.518.788
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Egenkapitalopggrelse for 2018

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.500.000 1.337.103 2.837.103
Arets resultat 0 -4.588.579 -4.588.579
Egenkapital ultimo 1.500.000 -3.251.476 -1.751.476
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og lon

Det gennemsnitlige antal beskeftigede i regnskabsaret
omregnet til heltidsbeskzeftigede

2. Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anlegsaktiver
Nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

4. Skat af ordinzert resultat

Skat af arets resultat
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2018 2017

40.000 40.000

40.000 40.000

408335  408.320
5.051.756 0
5.460.091 _ 408.320

912482 1.075.482
912482 1.075.482

184.107 _158.832
184.107 _158.832




Noter

5. Materielle anleegsaktiver

Kostpris primo
Tilgange (ejendom under opfoarelse)
Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets nedskrivninger (ejendom under opferelse)
Arets afskrivninger

Tilbagefoersel ved afgange
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig vaerdi ultimo

6. Eventualforpligtelser

Grunde og
bygninger
kr.

42.666.967
8.862.465
0

51.529.432

-24.148.179
-5.051.756
-408.335

0

-29.608.270

21.921.162
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Selskabet indgér 1 en dansk sambeskatning med Fres Sparekasse som administrationsselskab.
Selskabet hefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret
2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes

for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter for

sambeskattede selskaber. Sambeskatningsbidraget til Fras Sparekasse udger 110.464 kr. for 2018.

7. Neertstaende parter

Fres Sparekasse ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse herpa.

Transaktioner mellem nertstdende parter og Ejendomsselskabet Fros A/S i 2018:

Ejendomsselskabet Fras A/S udlejer ejendomme til Fres Sparekasse.
Fros Sparekasse udlejer arbejdskraft til Ejendomsselskabet Fras A/S, ligesom de stiller finansiering

til radighed for Ejendomsselskabet Fras A/S.

Transaktioner med nertstdende er gennemfort pd markedsvilkar.

CVR-nr. 29827060



