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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Fras A/S
Frosvej 1

6630 Redding

CVR-nr.: 29827060
Hjemsted: Vejen
Regnskabsar: 01.01.2015-31.12.2015

Telefonnummer: 74 99 74 99
E-mailadresse: mail@froes.dk

Bestyrelse

Birgit Skougaard Rodenberg
Jan Woitowitz Christensen
Jorgen Kring Jensen

Direktion
John Flemming Hansen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Papirfabrikken 26
8601 Silkeborg
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2015—31.12.2015 for Ejendomsselskabet Fros A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.2015—31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redding, den 22.02.2016
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fros A/S

Pategning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fros A/S for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2015—-131.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklseringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.
Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med &rsregnskabet.

Silkeborg, 22.02.2016

Deloitte

Statsautofjseret Revisionspartnerselskab

Hans Traru
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Erklzeringer fra intern revision

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fras A/S

Pategning pa arsregnskabet

Jeg har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fres A/S for regnskabséret 1. januar — 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der givet et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Den udferte revision
Revisionen er udfert pd grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemfeorelse i

finansielle virksomheder m.v. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om
revision. Dette kraver, at revisionen planlzgges og udfores med henblik pé at opna hej grad af
sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med ekstern revision, og har
omfattet vurdering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen
tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod rapporteringsprocesser og veesentlige
forretningsmeessige risici. Ud fra vaesentlighed og risiko har jeg stikprovevis efterprovet grundlaget
for belab og evrige oplysninger i arsregnskabet. Revisionen har endvidere omfattet vurdering af,
om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er
rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Jeg har deltaget i revisionen af de vaesentlige og risikofyldte omrader, og det er min opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er min opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af

ledelsen tilrettelagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vassentlige
forretningsmaessige risici, fungerer tilfredsstillende.

Det er tillige min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Erklzeringer fra intern revision

Udtalelse om ledelsesberetningen
Jeg har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Jeg har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund min opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Radding, den 22.02.2016

usanne Harbo Jenser

Revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ejendomsselskabet Fras A/S’ hovedaktivitet er at drive udlejning af erhvervsejendomme og anden
efter bestyrelsens sken dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendomsselskabet Fras A/S har i 2015 realiseret et underskud pa kr. 3.301.777 for skat og et
underskud pa kr. 3.366.336 efter skat. Selskabet havde forventet et resultat omkring nul.
Underskuddet skyldes primert en nedskrivning pa ejendomme pa kr. 3.410.000.

Aktiviteterne i 2015 har primaert bestédet i udlejning af ejendomme.

Ejendomsselskabet har modtaget et tilskud fra Fres Herreds Sparekasse pa kr. 3.300.000 til delvis
dekning af nedskrivningerne. Belebet indgar direkte i egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurdering af
arsrapporten.

CVR-nr. 29827060
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
virksomheden, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

[ resultatopgerelse indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Nettoomszetning
Nettoomseetningen bestar af lejeindtaegter. Lejeindtaegter indregnes i den periode som lejen

vedrarer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift af virksomhedens

ejendomme, som reparation og vedligehold, administration, revision og diverse gebyrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon til bestyrelse og direktion.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemforte nedskrivningstest, og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

CVR-nr. 29827060
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anleegsalktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der

afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaftelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

e Bygninger 50 ar

Materielle anleegsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med

fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af eventuelle tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vaerdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede, skattemessige
underskud, indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
vardi.

CVR-nr. 29827060
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af drets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

CVR-nr, 29827060



Resultatopggrelse for 2015

Nettoomszetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt

CVR-nr. 29827060

Note
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2015 2014

kr. kr.
2.134.512 1.820.240
-103.186 -237.484
2.031.326 1.582.756
-40.000 -40.000
-3.920.790 -6.450.931
-1.929.464 -4.908.175
-1.372.313 -1.407.510
-3.301.777 -6.315.685
- 64.559 22.174
-3.366.336 -6.293.511
-3.366.336 -6.293.511
-3.366.336 -6.293.511
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Balance pr. 31.12.2015
Note 2015 2014
kr. kr.
Grunde og bygninger 19.275.224 23.187.993
Materielle anlzegsaktiver 5 19.275.224 23.187.993
Anlzegsaktiver 19.275.224 23.187.993
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0  4.505.078
Udskudt skat 6 0 0
Andre tilgodehavender 0 963.093
Tilgodehavende selskabsskat 0 22.174
Tilgodehavender 0 5.490.345
Omsaetningsaktiver 0 _ 5.490.345
Aktiver i alt 19.275.224 28.678.338

CVR-nr. 29827060
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Balance pr. 31.12.2015

Note 2015 2014

kr. kr.

Virksomhedskapital 1.500.000  1.500.000
Overfort overskud eller underskud 769.940 836.276
Egenkapital _2.269.940 _2.336.276
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 18.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.660.252 26.324.062
Skyldig selskabsskat 64.559 0
Anden geld 255.473 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser 17.005.284 26.342.062
Galdsforpligtelser 17.005.284 26.342.062
Passiver 19.275.224 28.678.338
Eventualforpligtelser 7
Neertstaende parter med bestemmende indflydelse 8
Ejerforhold 9
Koncernforhold 10
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Egenkapitalopggrelse for 2015
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Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.500.000 836.276 2.336.276
Koncerntilskud o.l. 0 3.300.000 3.300.000
Arets resultat 0 -3.366.336 -3.366.336
Egenkapital ultimo 1.500.000 769.940 2.269.940

CVR-nr. 29827060
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og len 40.000 40.000
40.000 40.000
2015 2014
kr. kr.
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver 457.973 430.931
Nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 3.410.000  6.020.000
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver_ 52.817 0
3.920.790  6.450.931
2015 2014
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.372.313 1.407.510
1.372.313  1.407.510
2015 2014
kr. k.,
4. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 64.559 _-22.174
64.559 _-22.174
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgange
Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Tilbageforsel ved afgange
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

6. Udskudt skat

Grunde og
bygninger
kr.

42.735.922
33.021
- 161.000

42.607.943

-19.547.929
-3.410.000
-457.973
83.183

-23.332.719

19.275.224
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Selskabet har skatteaktiver, som ikke er indregnet i balancen. Skatteaktiverne vedrerer foretagne af-
og nedskrivninger pa ejendomme. Der sker ikke aktivering af denne negative udskudte skat, idet
denne er omfattet af reglerne om kildeartsbegraensning, hvor en eventuel udnyttelse kun vil finde
sted, hvis ejendomme salges med fortjeneste. Det kildeartsbestemte underskud kan fremferes il
modregning i eventuelle gevinster ved salg af ejendomme i fremtiden.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Fres Hetreds Sparekasse som administrations-
selskab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med
regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli
2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

for sambeskattede selskaber,

CVR-nr. 29827060
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Noter

8. Neertstaende parter

Fras Herreds Sparekasse ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse herpa.
Transaktioner mellem nartstaende parter og Ejendomsselskabet Fras A/S i 2015:
Ejendomsselskabet Fros A/S udlejer ejendomme til Fres Herreds Sparekasse.

Fres Herreds Sparekasse udlejer arbejdskraft til Ejendomsselskabet Fres A/S, ligesom de stiller

finansiering til rddighed for Ejendomsselskabet Fras A/S.

Transaktioner med nartstaende er gennemfert pa markedsvilkar.

9. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktionserer med mere end 5 % af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veerdi:

Fros Herreds Sparekasse, Fresvej 1, 6630 Redding, Vejen kommune, CVR-nr. 67051815

10. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Fros Herreds Sparekasse, Frasvej 1, 6630 Redding, Vejen kommune, CVR.nr. 67051815.
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