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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
01.01.2017 —31.12.2017 for Ejendomsselskabet Fros A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.2017 —31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Redding, den 19.02.2018

Direktion |

John Flemming Hansen

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fros A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fros A/S for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 —31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revision af arsregnskabet”.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlige fejlinformation, nar
sddanne findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forbehold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en saidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller p& anden méade synes at indeholde veesentlige
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 19.02.2018

D loitt‘

autqrigeret Revisionspartnerselskab

=
Hans Trégrup
Statsautofiseret revisor
MNE-nr. N)648

CVR-nr. 29827060



Side 8 af 18

Intern revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Fros A/S.
Pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er min opfattelse, at arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fros A/S giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Den udferte revision
Jeg har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fros A/S for regnskabsdret 1. januar — 31.
december 2017. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Revisionen er udfort pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgerelse om revisionens gennemforelse i
finansielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale standarder om
revision vedrorende planleegning og udforelse af revisionsarbejdet.

Jeg har planlagt og udfort revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke
indeholder vaesentlig fejlinformation. Jeg har deltaget i revisionen af alle vaesentlige og risikofyldte
omrader.

Det er min opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for min
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Min konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og jeg udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til min revision af arsregnskabet er det mit ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller min
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Mit ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til lov om finansiel virksomhed.

Baseret pa det udforte arbejde er det min opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Jeg har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rodding, den 19.02.2018

Susanne Harbo Jensen
Intern revisionschef
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Ejendomsselskabet Fros A/S” hovedaktivitet er at drive udlejning af erhvervsejendomme og anden
efter bestyrelsens skon dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ejendomsselskabet Fros A/S har i 2017 realiseret et overskud pa kr. 532.414 for skat og et overskud
pé kr. 373.582 efter skat. Resultatet anses for tilfredsstillende.

Aktiviteterne i 2017 har primert bestaet i udlejning af ejendomme.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurdering af
arsrapporten.

CVR-nr. 29827060
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i1 balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelse indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belegb, der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelse

Nettoomszetning
Nettoomsatningen bestér af lejeindtagter. Lejeindtaegter indregnes i den periode som lejen
vedrorer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift af virksomhedens
ejendomme, som reparation og vedligehold, administration, revision og diverse gebyrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon til bestyrelse og direktion.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger
opgjort ud fra henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og
gennemforte nedskrivningstest, og af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

CVR-nr. 29827060
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Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden. Den aktuelle danske selskabskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt
omkostninger til klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
e Bygninger 50 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi, med
fradrag af nedskrivninger til imodegéelse af eventuelle tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemassige
veerdier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opgeres med
udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige
underskud, indregnes i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
verdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopggrelse for 2017

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

I alt
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Note 2017 2016
kr. kr.
2.163.941 2.153.668
-107.725 -289.924
2.056.216 1.863.744
1 -40.000 -40.000
2 -408.320 -407.140
1.607.896 1.416.604
3 -1.075.482 -1.115.259
532.414 301.345
4 -158.832 -107.763
373.582 193.582
373.582 193.582
373.582 193.582
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Aktiver i alt

Note

CVR-nr. 29827060

2017
kr.
18.518.788
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2016
kr.
18.868.084

18.518.788

18.518.788

18.868.084

18.868.084

18.518.788

18.868.084




Balance pr. 31.12.2017

Note

Virksomhedskapital

Overfort overskud eller underskud
Egenkapital

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden gald

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 6
Nertstdende parter med bestemmende indflydelse 7
Koncernforhold 8

CVR-nr. 29827060
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2017 2016

kr. kr.
1.500.000 1.500.000
1.337.104 963.522
2.837.104 2.463.522
20.000 20.000
15.353.380 16.064.060
158.832 107.763
149.472 212.739
15.681.684 16.404.562
15.681.684 16.404.562
18.518.788 18.868.084




Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Side 15 af 18

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
1.500.000 963.522 2.463.522
0 373.582 373.582
1.500.000 1.337.104 2.837.104
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Noter
2017 2016
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lon 40.000 40.000
40.000 40.000
Det gennemsnitlige antal beskeeftigede i regnskabséret
omregnet til heltidsbeskeftigede 0 0
2. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 408.320 407.140

408.320 407.140

3. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.075.482 1.115.259
1.075.482  1.115.259

4. Skat af ordinzert resultat

Skat af arets resultat 158.832 107.763
158.832 107.763
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Noter

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgange
Afgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Tilbageforsel ved afgange
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

6. Eventualforpligtelser

Grunde og
bygninger
kr.

42.607.943
59.024
0

42.666.967

-23.739.859
0

-408.320

0

-24.148.179

18.518.788
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Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Fres Sparekasse som administrationsselskab.
Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret
2013 for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes

for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for

sambeskattede selskaber.

7. Naertstaende parter

Fros Sparekasse ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse herpa.

Transaktioner mellem nartstdende parter og Ejendomsselskabet Fres A/S 1 2017:

Ejendomsselskabet Fros A/S udlejer ejendomme til Fros Sparekasse.
Fros Sparekasse udlejer arbejdskraft til Ejendomsselskabet Fros A/S, ligesom de stiller finansiering

til radighed for Ejendomsselskabet Fras A/S.

Transaktioner med nertstiaende er gennemfort pa markedsvilkér.
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Noter

8. Koncernforhold

Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den sterste koncern:

Fros Sparekasse, Frosvej 1, 6630 Rodding, Vejen kommune, CVR.nr. 67051815.
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