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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Fire Eljo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 2 b’/ 4 2019

Direktion

John Lars Kristensen en nd Chrigtiarsen
'ﬁ/ OZ»{?@/%/@ mﬁ%
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fire Eljo ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Fire Eljo ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse p&4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa
grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden

opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nakskov, den 26’;3 2019

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

el

Registreret revisor
mnel1824
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive udlejningsvirksomhed af

faste ejendomme samt gvrigt investeringsvirksomhed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i regn-

skabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, selskabet har solgt 10% af datterselskaberne, men ud-
byttet for datterselskaber forventes at kunne blive som i ar og fremover.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fire Eljo ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hajere klasser.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miéling

Indtaeegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &endrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, &ndring i lagre af faer-
digvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og hjal-
pematerialer samt andre eksterne omkostninger.,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer.

Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede virksom-
heders resultater efter skat.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrerende vardipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat.

Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer di-
rekte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virksom-
heders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejen-

dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investerings-
ejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning p4 investeringsejendommene.
Skattemaessig verdi pr. 1/10 2018 kr. 5.450.000.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
demes regnskabsmaessige indre vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien re-

duceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omseetningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pé et reguleret marked, der maéles til dagsvardien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgzeld.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJIENESTE .......ccccoooimviiiiiiiiiiiiininicincinas 581.817 598.657
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............. 1.396.548 1.003.708
Andre finansielle indt@gter ..........oovvveveeeeeceieeiiecceirieeens 78.102 2.005
Andre finansielle OMKOSININGET ..........cvevverivereiciiiieiinarinnnns 104.934- 118.273-
RESULTAT FOR SKAT ......cccconimriinniinricieiiesniaeasasaennns 1.951.533 1.486.097
Skat af arets resultat..........ccoveereeerercreeeecerereeesere e 122.085- 106.640-
ARETS RESULTAT ......cooooieeeeeeeeeeereeeese s seseessnaens 1.829.448 1.379.457

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccccceevevevvercinnne 900.000 317.400
Ekstraordinart udbytte udloddet i regnskabsiret ................... 30.000 0
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode........... 586.548 628.708
Overfort resultat...........cceveeenierrereeie e s srasnenns 312.900 433.349
DISPONERET TALT ..ot sreessaeseseens 1.829.448 1.379.457
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g bygninger..........ccocovvevrereesiiincieeessees e 6.200.000 6.200.000
Materielle anlaegsaktiver..............c.coooceevniiencniininieniinens 6.200.000 6.200.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..........c.cceeerveeuernennns 846.362 1.098.682
Finansielle anlaegsaktiver...............ccccccoeiieriieiinneeiricnanens 846.362 1.098.682
ANLAEGSAKTIVER........cococotiiiiiiininitrisieeeessraseees 7.046.362 7.298.682
1 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoueee 2.258.656 1.698.377
Andre tilgodehavender ..........cccoceevevveeviecicieeeeeeeeer e 80.392 0
Tilgodehavender .....simiiasissnsissnssssiasinnssossanisisssnsiosss 2.339.048 1.698.377
Andre vardipapirer og kapitalandele .............coeeveveerecreenene. 3.170 3.415
Vaerdipapirer og kapitalandele.................c.coveeveenveenennnnn. 3.170 3.415
Likvide beholdninger .................ccoccoicniiinnnineccniesieenes 1.251.765 949.203
OMSATNINGSAKTIVER...........ocooiriininniinecesenssinnes 3.593.983 2.650.995
AKTIVER .........ccoiviiiiiiiiiniiiiicsisssscssiesssssssssesassassens 10.640.345 9.949.677
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

Virksomhedskapital..........c.cccovconrinineinnninnneneeceenscnennns

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis

MELOAE ....ovieieieirecieres ettt sbe s ease s beneseerans
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver................couen.
Overfort resultat...........coviciiiiniiicinincreeee e seesssiaens

Geld, der er optaget ved udstedelse af obligationer...............
Langfristede geeldsforpligtelser...............c..ccocvvvvreeeririninnns

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cc.cccvvieririnennnnne
SeISKADSSKAL......cocveueereecrerictssieniriese s s e
Anden geeld..........c.coonneo.. LRGSR e

Kortfristede gzeldsforpligtelser ...................cceverrerrernnnnn..

GALDSFORPLIGTELSER ...........cocooiiiiniiiiinriarierannns

PASSIVER ... copvnmmsesmomonsvssnsmsinessosscomossimsisrsmsmnsissasisss: s

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
105.000 105.000
246.582 356.902

1.148.776 1.148.776
3.890.482 3.577.582
900.000 317.400
6.290.840 5.505.660
674.514 614.557
674.514 614.557
2.845.743 3.176.296
2.845.743 3.176.296
330.552 324.022
237.000 237.000
170.805 23.592
90.891 68.550
829.248 653.164
3.674.991 3.829.460
10.640.345 9.949.677
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1

NOTER

2018 2017
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Mellemregning Bastian ApS .........cccceveeeeieveiivenssseesinnnns 1.596.050 1.574.688
Mellemregning Arthur A ApS.........ocioieiiieeececeeecreesrcrenans 479.918 123.689
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............ccccevevirvirinnne 182.688 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt......... 2.258.656 1.698.377
Regnskabsmaess- Skattemeaessig Midlertidig
ig veerdi veerdi forskel
Udskudt skat
Materielle anlegsaktiver ....................... 6.200.000 3.134.426 3.065.574
Omsatningsaktiver..........cccceeeeveecnneenn. 3.593.983 3.593.983 0
Langfristede geldsforpligtelser............. 2.845.743- 2.845.743- 0
Kortfristede geldsforpligtelser.............. 829.248- 829.248- 0
6.118.992 3.053.418 3.065.574
Henszettelse til udskudt SKat ... 674.514
2018 2017
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geaeldsforpligtelser
Gzld, der er optaget ved
udstedelse af obligationer...... 3.500.318 3.176.295 330.552 1.455.568

3.500.318

3.176.295
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4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Beregning af udskudt skat

Ejendomme
Skattemessig primo
Arets afskrivning

Beregningsgrundlag

Hensattelse til udskudt skat primo
Arets hensattelse
Eventualskat i alt

2018

2.793.443

kr.  272.531

3.065.974

614.557

. 59.957

FFE B OpR

674.514

2017

Selskabet er sambeskattet med Arthur A ApS og Bastian Nakskov ApS og hafter ubegraenset og soli-
darisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-

bytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2018
225.471 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hafielse udger et starre belob.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt tkr. 3.176 er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2018 udger tkr. 6.200
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