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Erhvervsbyvej 4 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. april 2021 - 31. marts
2022 for Erhvervsbyvej 4 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. marts 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april 2021 -
31. marts 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Kristen Vangsø Laursen Klaus Rønslev
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Erhvervsbyvej 4 ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Erhvervsbyvej 4 ApS for regnskabsåret 1. april 2021 - 31. marts 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. april
2021 - 31. marts 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Jan Rundstrøm
Registreret revisor
MNE-nr. mne7943
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Erhvervsbyvej 4 ApS
Erhvervsbyvej 11, 2
8700 Horsens

CVR-nr.: 29 82 42 90

Regnskabsperiode: 1. april 2021 - 31. marts 2022

Hjemsted: Horsens

Direktion Kristen Vangsø Laursen 
Klaus Rønslev 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering og formuepleje, herunder køb, salg samt udlejning af fast ejendom, og
hermed beslægtet virksomhed, herunder udlånsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendommen. Der henvises til beskrivelsen i
noten "Usikkerhed ved indregning og måling".

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 2.444.477, og selskabets balance pr.
31. marts 2022 udviser en egenkapital på kr. 12.767.756.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erhvervsbyvej 4 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger mv.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle forplig-
telser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. marts 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrigeret
for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapitali-
seres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 6,54%, hvilket skal ses i forhold til et afkast jf. Nordicals markedsrapport
industri på mellem 5,0 - 6,5%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
0
3
8
a
c
Z

U
J
T

S
2
4
7
7
8

5
6

9
3



Erhvervsbyvej 4 ApS

Resultatopgørelse 1. april 2021 - 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Bruttofortjeneste 1.825.512 1.860.281

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 1.375.000 3.404.000

Resultat før finansielle poster 3.200.512 5.264.281

Finansielle indtægter 1 56.425 33.804
Finansielle omkostninger 2 -123.304 -192.256

Resultat før skat 3.133.633 5.105.829

Skat af årets resultat -689.156 -1.121.276

Årets resultat 2.444.477 3.984.553

Ekstraordinært udbytte 5.624.192 0
Overført resultat -3.179.715 3.984.553

2.444.477 3.984.553
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 28.250.000 26.875.000

Materielle anlægsaktiver 28.250.000 26.875.000

Anlægsaktiver i alt 28.250.000 26.875.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.068.757 6.033.805
Selskabsskat 0 27.667

Tilgodehavender 2.068.757 6.061.472

Likvide beholdninger 494.769 534.606

Omsætningsaktiver i alt 2.563.526 6.596.078

Aktiver i alt 30.813.526 33.471.078

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 14

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
0
3
8
a
c
Z

U
J
T

S
2
4
7
7
8

5
6

9
3



Erhvervsbyvej 4 ApS

Balance pr. 31. marts 2022

Note 2021/22
kr.

2020/21
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 571.468 571.468
Overført resultat 12.196.288 15.376.002

Egenkapital 12.767.756 15.947.470

Hensættelse til udskudt skat 3.370.267 2.903.711

Hensatte forpligtelser i alt 3.370.267 2.903.711

Gæld til realkreditinstitutter 11.218.798 11.891.914
Deposita 997.392 972.117

Langfristede gældsforpligtelser 4 12.216.190 12.864.031

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 673.646 663.446
Modtagne forudbetalinger fra kunder 530.568 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.800 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 953.122 939.037
Selskabsskat 46.600 0
Anden gæld 244.577 143.383

Kortfristede gældsforpligtelser 2.459.313 1.755.866

Gældsforpligtelser i alt 14.675.503 14.619.897

Passiver i alt 30.813.526 33.471.078
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Erhvervsbyvej 4 ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinært

udbytte I alt

Egenkapital 1. april 2021 571.468 15.376.003 0 15.947.471
Betalt ekstraordinært udbytte 0 0 -5.624.192 -5.624.192
Årets resultat 0 -3.179.715 5.624.192 2.444.477
Egenkapital 31. marts 2022 571.468 12.196.288 0 12.767.756
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Noter

2021/22
kr.

2020/21
kr.

1 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 55.310 33.804
Andre finansielle indtægter 1.115 0

 56.425 33.804

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 14.086 13.877
Andre finansielle omkostninger 109.218 178.379

 123.304 192.256

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. april 2021 22.867.588

Kostpris 31. marts 2022 22.867.588

Værdireguleringer 1. april 2021 4.007.412
Årets værdireguleringer 1.375.000

Værdireguleringer 31. marts 2022 5.382.412

Regnskabsmæssig værdi 31. marts 2022 28.250.000
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Noter

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. marts 2022 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav på
6,54%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,0 6,5 7,0

Dagsværdi 30.588.000 28.250.000 26.243.000

Ændring i dagsværdi 2.338.000 0 -2.007.000

4 Langfristede gældsforpligtelser 
Gæld

1. april 2021
Gæld

31. marts 2022
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 12.555.360 11.892.444 673.646 8.603.154
Deposita 972.117 997.392 0 0

13.527.477 12.889.836 673.646 8.603.154

5 Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold

I 2021/22 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 6,54 %. Det er fastlagt på baggrund af
de faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således betyder en stigning
på f.eks.0,5 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med t.kr. 2.007, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,5 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med t.kr. 2.338.
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Erhvervsbyvej 4 ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser
Udover de i årsrapporten oplyste forpligtelser forefindes der kun almindelige forretningsmæssige
garantier.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet K. Lauersen Inves ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
på udbytter, renter og royalties,.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.938, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. marts 2022  udgør t.kr. 28.250.
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxMDowMzowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 28Xt0tU3UkVfQPNeZU9NQUidrvfEd2YkdEB2f2ds6hc=


 
bb3yp/zT4FE7wsVDujzDwhR/044+koQPt+r3iB91pwW87YpB00erf2lkZxYW0LESSiqR0oOp1H89
xFzTyXywoIwCg7yFJHh0ylT/5hdEdgAyOKo+S1Q+L6W5j4nsgbawev9vUbuGjaLkxmdVV/wdpOK3
u3d18+Lvz6b9lSpQ2wHKuLv2ey8V8JMwGJ5TPBfBMLBMDTGWfRHjtd2y6FrCEVk3uL6fm8Wq5O6o
1Y2P0OlXWwQMxMH5Q7onD604y9iuVlVeeX8EHLTMxzey7HmR2zyYSZTG/Sy7NroShtO90Gs2Xj1M
eEll7tmAbTKR0vKxllnoaUOQ5DQjTuVSIiLaGw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 6254315110919885027
  hashsumB e7c864JUuRZ247785693/SHA512/D00965B8CDA2F8401F1FD1F6745704BBAB6B75EAA9E0DE68B3B2511A380BD6FB90CACF2F72ECBAC3E181BE1E7820FDC4099DEC4AAF56AFBE8991AD0678D78EA5
  hashsumC 99a160xwUZS247785693/SHA512/102F7E2232D400C3B4E1A240D291A7B45950DBD36978638860D1C950B7157EAD69E5452F69242BF96559A56331BCD05D8367069D25FB2183ED0B3637CE3E0058
  hashsumD b17665hNqXP247785693/SHA512/C0BD3E48DB86AAD7B0B0EBC7CF5E30757B6BFA4432AE8577E6EF4B89A5503B7FD332774233FAB4769E0A24C7438E986DF34CA07823843C9AFC3984F602D08196
  hashsumE 0543f7WXPTS247785693/SHA512/8FEF1DBC65E53FC1548374D41F2DBB38CF20FD4FA15881249E7F51E39ABD6091B81F39F218AF5B9A10515217289B070F7FA674DA4CECA724A5594D5FB0043969
  hashsumF 70998asxkJn247785693/SHA512/375FD0B2DF2C26DB2922CFA6C7FB1C4377FA5FDEDAE380CEC400CACB4A95920A83F7DFC33EFCF45BDC3C33A6FCFF9685E5266CBAD150D7F45AA4D25FA60E77EB
  hashsumG 4038acZUJTS247785693/SHA512/9A3934FF27E028CB938D1F3DFCAFD73110BCE647D18B179C60380BE6995A3619E62478700360D673FE131C97465C2E5893D3A1C94C9A9CCF2ABC416D1AF5A429
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxMjo0MzoyNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 0asjBZaNqm/kb23XgcgCKhR2C+QGnI4ozQ+a52fqOKA=


 
anG5GjG42rEL4TraSYgYRPP28hAwVgaCt91itY/ItkxxGCJVWmpIIuUSfp/xVHZY8xdF616BzB66
qSyWAS/LARlMJOyZ+at6msL95oolf78XjhZ2D8oBvrG0mEYmv7xBL9vkVacyeTI91XufM5ad/F4h
iGZCNZCvswG1LSk1Nrfv1x8fLvECqrdytBarFyvAUOyEOaj7rmlLXtmobuzcveHw+NdCXu8V3BND
ZH6qjHs2miommkGwVKfqEgop14SWFkgDlr2LKRhjb3m7+jWAns/x/eCS9nB08vJILn+RSCmCUETW
aKHuRFCA9By/WLvTRAHLlP4EsvgdLOVYymBw8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAyLjAuMTI0NS4zMw==
  challenge 8124681063880038014
  hashsumB cf308axxNks247785693/SHA512/660D434711E0DE1DEF336F053930347F32CCC8E76BCF2FD902E6C754BD86DBBDF138540F9EF85AC1936D3EB1F24255F00207D5932F10879DB79F9459EE942080
  hashsumC 4038acZUJTS247785693/SHA512/9A3934FF27E028CB938D1F3DFCAFD73110BCE647D18B179C60380BE6995A3619E62478700360D673FE131C97465C2E5893D3A1C94C9A9CCF2ABC416D1AF5A429
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxMjo1MTo0NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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