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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for PAK Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 24. maj 2016

Direktion

Mads lvar Kruuse

Bestyrelse

Karen M. B. Kruuse Mads lvar Kruuse John Munk Pedersen
Formand



DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i PAK Ejendomsselskab A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for PAK Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 24. maj 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jesper Bechsgaard Jgrgensen
Statsautoriseret revisor



LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er at eje og udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling i aret anses for tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er i aret pavirket positivt med en indregning af saerlige poster pa i alt 26.593
tkr. Indregningen udger et tilskud fra moderselskabet pa 25.000 tkr. samt positiv regulering 1.593 tkr.
vedrerende regulering af afledte finansielle instrumenter til dagsvaerdi.

Den samlede negative pavirkning af egenkapitalen vedrerende finansielle instrumenter udger pr. 31.
december 2015 i alt 10.535 tkr.

Selskabet forventer ingen vaesentlige investeringer i regnskabsaret 2016.
Selskabet forventer et forbedret resultat for regnskabsaret 2016 i forhold til 2015.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PAK Ejendomsselskab A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver og forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgarelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet wunder passiver omfatter indregning af renteswap til
markedsvaerdi.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ..o

Finansielle indtagter.....ccovuiiiiiiiiiiiiiii e
Finansielle omKoStNiNger......cccvveiiiiiiiiiiiiniiieiierenneenennees

RESULTAT FO@R SKAT

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

2015
kr.

Note

6.199.742

-2.047.764

4.151.978

1 531.458
2 -3.773.965

909.471

3 -198.854

710.617

710.617

710.617

2014
kr.

6.067.770

-2.047.764

4.020.006

368.106
-3.998.934

389.178

-110.195

278.983

278.983

278.983



BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiie
Finansielle anlaagsaktiver..........cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenne..

ANLZEGSAKTIVER.....eiiiiitiitiiiiiieieeeeeeeeeenenneeneenens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii e eeaeas
7 [ (=) P
OMSZETNINGSAKTIVER.......itiiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes

AKTIVER. ...t eeee e e e e nee e e e nees
PASSIVER

FA (5] ¢= 10 1 - | S PP
Overfart OVerskud........oeeeeeieieieieieieinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes
Hensaettelse til udskudt skat.......ccvevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianns
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccivtiiiiiiiiiiiiiiienennennennes
BaNKLAN .. euenieiiiiiiie e
Kreditinstitutter. ..o
Ansvarlig laneKapital......o.vuiiiiiiiiiiiiiiieeeereenenn,
Geeld til tilknyttede selskaber.......cvvereiiiiiiiiiiiiiiiinenennnennn,
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccceviiiiiiiiiiiiinin.,
Kortfristet del af langfristet gaeldsforpligtelser.....................
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccvvveiiiiiiiiiiniinennnennn.
Selskabsskat,...oeeerreier it
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e naeeas
Periodeafgraansningsposter......ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenan,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccutitiiiiiiiieiieiieiieieeeeeeeneenennenns

PASSIVER. .. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter

Ejerforhold

2015
kr.

Note
72.128.030
72.128.030

7.500.000
7.500.000

79.628.030
0

0

0
4.384.409

4.384.409

84.012.439

500.000
19.280.828

4 19.780.828
3.424.116
3.424.116
9.705.470
32.718.834

0

0

5 42.424.304

5 2.636.000

1.225.507
461.516
554.158
13.506.010
18.383.191
60.807.495
84.012.439
6
7
8
9

10

2014
kr.

74.175.794
74.175.794

7.500.000
7.500.000

81.675.794
2.261.531
1.733.871

3.995.402
684
3.996.086

85.671.880

500.000
-8.022.378

-7.522.378

3.197.551

3.197.551

10.676.059
34.413.350
17.500.000
7.500.000
70.089.409

2.571.000
1.199.039

0

549.432
15.587.827
19.907.298

89.996.707

85.671.880



NOTER

Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt

Finansielle omkostninger
Renteudgifter tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Beregnet skat af egenkapitalbevaegelser
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Andre reguleringer
Forslag til arets resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2015

Aktiekapital

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Banklan....................
Kreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Geeld til tilknyttede selskaber..

1/1 2015
geeld i alt

11.647.059
36.013.350
17.500.000

7.500.000

72.660.409

31/12 2015
geeld i alt

10.676.470
34.383.834
0
0

45.060.304

531.458

531.458

1.325.677
2.448.288

3.773.965

461.516
-489.227
226.565

198.854

Overfort
overskud

500.000 -8.022.378
26.592.589
710.617

Afdrag
naeste ar

971.000
1.665.000
0

0

2.636.000

368.106

368.106

1.125.361
2.873.573

3.998.934

-1.733.872
1.577.547
266.520

110.195

lalt

-7.522.378
26.592.589
710.617

500.000 19.280.828 19.780.828

Restgaeld
efter 5 ar

5.821.000
26.058.000
0

0

31.879.000

11

Note



NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for selskabet MIK
Holding 2016 ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 34.383 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 72.128 tkr.

Til sikkerhed for til enhver tid vaerende engagement med Nordea Bank Danmark A/S er afgivet
primart pant i ejerpantebrev, 34.500 tkr., i ejendom matr. nr. 7c Renninge By, R@nninge,
beliggende Havretoften 4, Langeskov.

Neaertstaende parter

Der har ikke i arets lgb, bortset fra koncerninterne transaktioner og normalt ledelsesvederlag,
vaeret gennemfort transaktioner med bestyrelse, direktion, ledende medarbejdere, vasent-
lige aktionaerer, tilknyttede virksomheder eller andre naertstaende parter.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
MIK Holding 2016 ApS

Karolinevej 33

5500 Middelfart

12

Note



