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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2019 — 31. december 2019 for
K/S Mols Detail Radby.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Taastrup, den 03/02/2020

Bestyrelse

Brian I. Petersen Michael Due Kay

L asse Bagede Andersen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i K/S Mols Detail Radby

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Mols Detail Radby for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 03/02/2020

Carsten Mikkelsen , mne28658

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining af sel skabets investeringsejendom.

Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der er i regnskabsaret foretaget refinansiering af bankgadd t.kr. 4.123 ved
indbetaling af t.kr. 1.700 i forbindelse med forhgjelse af selskabets stamkapital t.kr. 3.080. Aftalen
indebagrer reduceret rentetilskrivning pa gedd, ligesom der i 2022 kan opnas ret til gad dsakkordering af gadd
t.kr. 1.497 ved overholdelse af afdragsforpligtelser pa gadden.

Pa baggrund af foreliggende budget for det kommende &r, kan der dog vaare usikkerhed om fortsat drift pa
grund af anstrengt likviditet.

Ledelsen har derfor vurderet, at forudsagtningen for at aflaagge arsrapporten efter fortsat drift er opfyldt, men
at der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fortsat drift.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for veaende utilfredsstillende. Udlgining af beboel seslgjligheder og hovederhvervslgjer
er i aret forlabet tilfredsstillende. Med baggrund i en revurdering af selskabets ejendom er det i &ret valgt at
foretage nedskrivning af gendom med t.kr. 735. Som omtalt ovenfor er der i aret sket udvidelse af
stamkapitalen, hvilket har pavirket den negative egenkapital positivt med t.kr. 3.080.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til foregaende ar, er
falgende:

Resultatopger else

Omsaetning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaagter ved udlgjning af egendom. L ejeindtaagter indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsaret.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter g endomsskatter, forsikringer og administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende gadd samt amortisering af realkreditlan.

Skat

Det skattemaessige resultat af virksomheden indregnesi indehavernes samlede indkomst- og formueforhold
vedrarende regnskabsaret. Hverken forskydninger i udskudt skat eller rets indkomstskatter indregnesii
resultatopgaerel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivets forventede brugstid og
restvaadi:

Afskrivningsperiode 50 ar

Restvaardi 19 %

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesii
resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Vaxdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
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regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaadi. Kapitalvaerdien opgares som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger optages til nominel vaardi, med mindre der foreligger indikationer for behov for
nedskrivninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfagende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved afvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018

Kr. Kr.

[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 765.848 776.142
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -217.375 -185.209
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 548.473 590.933

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -800.000 -480.937

Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, -251.527 109.996
Andrefinansielle iNdtaagter ... 0 82.265
@vrigefinansielle omKOStNINGEr .......cccoeverierererereseses e -274.762 -497.775
Ordinaart resultat far skat ........ccooverininieee e, -526.289 -305.514
SKat af AretSTESUILAL .......ccvcveveverereieieiereietere et 0 0
ATESTESUITAL ..ot -526.289 -305.514

Fordlag til resultatdisponering

OVErfart reSUItal ........cceeeereeeseese e -526.289 -305.514

[ AIT e -526.289 -305.514
Note

Saalige poster fraresultatopg@arelSEN .........cocvveeeveerenerene e 1
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2019
kr.
5.900.000

5.900.000

5.900.000

21.066
2 685.219
1.229

707.514
26.132
733.646

6.633.646
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2018
kr.
6.700.000

6.700.000

6.700.000

1.500
17.599
1.196

20.295
15.000
35.295

6.735.295
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter ..........cocceeviecieece e
Gaad til DANKEr ... s
Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer .........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Gad til DANKEr ..o e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Note

2019

Kr.
5.880.000
-9.587.681

-3.707.681

6.125.097
2.282.254
520.037

8.927.388

371.341
60.000

982.598

1.413.939

10.341.327

6.633.646
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2018

kr.
2.800.000
-9.061.392

-6.261.392

6.496.439
0
544.841

7.041.280

370.701
4.123.026

1.461.680

5.955.407

12.996.687

6.735.295
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimO ......ccoooveiee e e 2.800.000 -9.061.392 -6.261.392
KapitalfOrNgielSe ....ocvveeeeee e 3.080.000 0 3.080.000
ATEES TESUITAE oo e ee e e e s e e e er e e s e e e eneae s eneneas 0 -526.289 -526.289
Egenkapital, UItIMO .....ccooieee e 5.880.000 -9.587.681 -3.707.681
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Noter

1. Sarlige poster fraresultatopger elsen

2019 2018
kr. Kr.
Nedskrivninger pa anlaagsaktiver .........cccoceceevceveveceieeeeesenens -734.784 -415.721

Det er valgt at foretage nedskrivning pa sel skabets ejendom. Nedskrivningen indgar i regnskabsposten "Af-
og nedskrivninger af materialle og immaterielle anlasgsaktiver”.

2. Andretilgodehavender

2019 2018

kr. Kr.

Andre tilgodehavender 10.960 17.599
Tilgodehavender hos kommanditister primo 0 85.007
Forggel se stamkapital 3.080.000 0
Indbetalt i aret -2.405.741 -85.007
685.219 17.599

Bestyrelsen traffer beslutning om indbetaling af ovenstdende tilgodehavender. For indevasrende
& forventesindbetalt t.kr. 60, hvorefter den resterende del for naavagende er forfalden ud over 1
ar.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gedd forfalder t.kr. 5.073 til betaling efter fem &r.

| langfristet gedd indgar aktiverede laneomkostninger ved |aneoptagelse t.kr. 58.

4. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der er i regnskabsret foretaget refinansiering af bankgadd
t.kr. 4.123 ved indbetaling af t.kr. 1.700 i forbindelse med forhgjelse af selskabets stamkapital
t.kr. 3.080. Aftalen indebaarer reduceret rentetilskrivning pa gadd, ligesom der i 2022 kan opnas
ret til gaddsakkordering af gadd t.kr. 1.497 ved overholdelse af afdragsforpligtelser pa gadden.

Pa baggrund af foreliggende budget for det kommende ar, kan der dog vaae usikkerhed om
fortsat drift pAgrund af anstrengt likviditet.

L edelsen har derfor vurderet, at forudsaetningen for at afl segge arsrapporten efter fortsat drift er
opfyldt, men at der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fortsat drift.
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5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Der er indgaet aftale om administration, som kan opsiges med 12 maneders varsel ved udgangen
til et kalenderdr eller i alt t.kr. 115.

Der er indgaet tredrig aftale om erhvervsbygningsforsikring med udlgb primo 2021 eller i alt t.kr.
15.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd t.kr. 6.496 er tinglyst sikkerhed med t.kr. 7.412. Bogfert vaadi af
grunde og bygninger udger t.kr. 5.900.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut t.kr. 2.342 er tinglyst g erpantebrev med t.kr.
6.100.000 til sikkerhed for bankgedd. 6.100. Bogfert veardi af grunde og bygninger udger t.kr.
5.900.

Til sikkerhed for pantebrevsgadd t.kr. 605 er tinglyst g erpantebreve med t.kr. 800. Bogfert vaardi
af grunde og bygninger udger t.kr. 5.900.

Selskabet har overfor pengeinstitut givet sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut i
tilgodehavende g indbetalt kommanditkapital, i alt t.kr. 674.

Selskabet har overfor pengeinstititut givet sikkerhed for mellemvaarende med pengeinstitut i
likvide beholdninger, i alt t.kr. O.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........ccccevveevieciecse s 0
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