KISMOLSDETAIL RGDBY

Oldenburg Alle 7, st.
2630 Taastrup

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

21/02/2018

Brian |. Petersen
Dirigent

(Urevideret)

CVR-nr. 29823987



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Revisors erklaaring om opstilling af finansielle OplYSNINGEr .........coovieiiiiieee e 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 6
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 7
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbttt e e bt b e sb e e bt e et e ae e e e b e b e b e et e nbeebeeaeeneenens 9
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 10
EQEnKapItal OPG@BIEISE ..ot b et st b et et be et s h e e b na e ne e e nnes 12
N[0 TSRS OTRP 13

CVR-nr. 29823987



Side3 af 14

Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2017 for K/S
Mols Detail Radby.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 05/02/2018

Bestyrelse

Brian |. Petersen Michael Due Kay

Lasse Bggede Andersen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Bestyrelsen anser fortsat betingel serne for undlade revision for opfyldte.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i K/S Mols Detail Radby

Vi har opstillet &rsrapporten for K/S Mols Detail Radby for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespategning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se,
balance, egenkapitalopgaerel se og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendit til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, 05/02/2018

Carsten Mikkelsen , mne28658

Statsautoriseret revisor

CTM REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 33160364
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlgining af sel skabets investeringsejendom.

Oplysning om usikkerhed om going concern

Sel skabets egenkapital er negativ. Der er i regnskabsaret opnaet aftale om refinansiering af realkreditgad den,
hvilket har |ettet selskabets afdragsprofil, men ogsa foraget rentebyrden ved valg af fem arig variabel rente.
Det er i regnskabsaret lykkes at udigje en mindre del af det tomme lgjemdl, og der foreligger interesse for
den resterende del, som derfor muligvis kan udlgjesi 2018. Selskabets likviditet er anstrengt for det
kommende regnskabsar, hvor der er behov for enten ggede lejeindtasgter eller yderligere indbetalinger fra
kommanditister i starrelsesorden knap t.kr. 200. Ledelsen vil igangsadte initiativer til l@sning heraf,
herunder forsage muligheden for at forage indbetalinger fra kommanditister og arbejde videre med
udlgjining af det sidste tomme lejemal. Ovenstdende bevirker en vaesentlig usikkerhed om going concern.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat anses for utilfredsstillende. Arets resultat er forringet i forhold til tidligere &, hvilket skyldes
ggede omkostninger til vedligeholdelsei aret samt stigende renter palan.

| regnskabsaret er der foretaget omlasgning af selskabets prioritetsgadd med henblik pa at sikre en
fastlasning af renten i en laengere periode, ligesom omlaggningen har medfart mindre afdrag pa
prioritetsgadden i forhold til tidligere prioritetsgadd. | regnskabsaret er det lykkes at udleje en mindre del af
det tomme legjemal i ejendommen. Selskabet har forhabning om, at det i 2018 kan lykkes at udleje den
resterende del af det tomme lgjemdl.

Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage |gbende indbetalinger fra
kommanditister til afdackning af likviditetsbehov. Selskabets egen drift er sdledes ikke tilstraskkelig il
finansiering af |gbende afdrag palangfristet gadd.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

De vassentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaandret i forhold til foregaende ar, er
falgende:

Resultatopger else

Omsaetning
Nettoomsagning omfatter |ejeindtaagter ved udlgjning af egendom. L ejeindtaagter indregnes med de belab,
der vedrarer regnskabsaret.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter g endomsskatter, forsikringer og administrationsomkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedragrende gadd samt amortisering af realkreditlan.

Skat

Det skattemaessige resultat af virksomheden indregnesi indehavernes samlede indkomst- og formueforhold
vedrarende regnskabsaret. Hverken forskydninger i udskudt skat eller rets indkomstskatter indregnesii
resultatopgaerel sen.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivets forventede brugstid:
Afskrivningsperiode 50 &r
Restvaardi 26 %

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerel sen under andre driftsindtaggter/andre driftsomkostninger.

Ve diforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaadi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.
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Genindvindingsvaadi er den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien opgeres som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger optages til nominel vaadi, med mindre der foreligger indikationer for behov for
nedskrivninger.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved afvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
madlestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstden indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtaegter og
omkostninger.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 10001015 <1 g ] oo [T 771.406 801.338
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -214.911 -150.756
Bruttoresultal .......coceveeieiiiiesee s 556.495 650.582
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver -65.216 -65.216
Resultat af ordinaar primaer drift .......ccoeeveeiieiieeee e, 491.279 585.366
Andrefinansielle iNdtaagter ........ccccevieveeveene e 0 28.685
@vrigefinansielle omKOStNINGEr .......cccoeverierererereseses e -518.396 -470.889
Ordinaert resultat far skat ..., -27.117 143.162
SKat af ArELSTESUILAE ......cvveeveeeeeeeeee ettt 0 0
ATESTESUIAL ..ot -27.117 143.162
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........cceeeereeeseese e -27.117 143.162
= SO PRSRN -27.117 143.162
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt .,

Note 2017
kr.
7.180.937

7.180.937

7.180.937

1.950
1 93.955
1.529

97.434
30.895
128.329

7.309.266
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2016
kr.
7.246.153

7.246.153

7.246.153

0
165.367
1.508

166.875
157.088
323.963

7.570.116
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til realKreditinStTULLEr ........eeeeee e

Anden gadd, der er optaget ved udstedel se af obligationer

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til reaKreditinStitutter ..........ccoeeveeeceeeeee e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note

2017

Kr.
2.800.000
-8.755.878

-5.955.878

6.869.244
565.483

7.434.727

370.061
4.340.352

1.120.004

5.830.417

13.265.144

7.309.266
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2016

kr.
2.800.000
-8.728.761

-5.928.761

7.099.166
588.450

7.687.616

491.133
4.462.254

857.874

5.811.261

13.498.877

7.570.116
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret . or tort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 2.800.000 -8.728.761 -5.928.761
ATEES TESUITAL ..ottt eneeeeene 0 -27.117 -27.117
Egenkapital, UItIMO ........ooveeiiceecece e 2.800.000 -8.755.878 -5.955.878
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Noter

1. Andretilgodehavender

2017 2016

kr. Kr.

Andre tilgodehavender 8.948 14.026
Tilgodehavender hos kommanditister primo 151.341 273.735
Indbetalt i dret -66.334 -122.394
93.955 165.367

Bestyrelsen tragffer beslutning om indbetaling af ovenstéende tilgodehavender. For det
kommende &r forventes indbetalt t.kr. 60, hvorefter den resterende del for neavagrende er
forfalden ud over 1 &r.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Af den langfristede gedd forfalder t.kr. 5.896 til betaling efter fem &r.

| langfristet gedd indgar aktiverede |aneomkostninger ved |aneoptagelse t.kr. 63.

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital er negativ. Der er i regnskabsaret opnaet aftale om refinansiering af
realkreditgad den, hvilket har lettet selskabets afdragsprofil, men ogsa foreget rentebyrden ved
valg af fem arig variabel rente. Det er i regnskabsdret lykkes at udleje en mindre del af det tomme
lejemal, og der foreligger interesse for den resterende del, som derfor muligvis kan udlgjesii

2018. Selskabets likviditet er anstrengt for det kommende regnskabsar, hvor der er behov for
enten ggede lgeindtaagter eller yderligere indbetalinger fra kommanditister i starrel sesorden knap
t.kr. 200. Ledelsen vil igangsadte initiativer til |asning heraf, herunder forsege muligheden for at
foragge indbetalinger fra kommanditister og arbejde videre med udigning af det sidste tomme
lejemal. Ovenstdende bevirker en vaesentlig usikkerhed om going concern.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Der er indgaet aftale om administration, som kan opsiges med 12 maneders varsel ved udgangen
til et kalenderdr elleri alt t.kr. 111.
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5. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd t.kr. 7.239 er tinglyst sikkerhed med t.kr. 7.412. Bogfert vaadi af
grunde og bygninger udger t.kr. 7.181.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut t.kr. 4.282 er tinglyst g erpantebrev med t.kr.
6.100.000 til sikkerhed for bankgedd. 6.100. Bogfert veardi af grunde og bygninger udger t.kr.
7.181.

Til sikkerhed for pantebrevsgadd t.kr. 653 er tinglyst g erpantebreve med t.kr. 800. Bogfart
vaadi af grunde og bygninger udger t.kr. 7.181.

Selskabet har overfor pengeinstitut givet sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut
i tilgodehavende g indbetalt kommanditkapital, i alt t.kr. 85.

Selskabet har overfor pengeinstititut givet sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut
i likvide beholdninger, i alt t.kr. 31.
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