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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for KKB
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 26. november 2021

Direktion

Karsten Biillow
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Den uafhzengige revisors erkleering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i KKB Ejendomsselskab ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KKB Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestar af forespoargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-

ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Ke@benhavn V, den 26. november 2021

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Seren Christensen
statsautoriseret revisor
mne3680
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Selskabsoplysninger
Selskabet KKB Ejendomsselskab ApS
Rungsted Strandvej 24
2950 Vedbak
CVR-nr.: 29823367
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Karsten Biilow
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
Modervirksomhed Biilow Huse Holding A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 48.483 kr. mod 93.226 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
308 kr. mod 46.523 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KKB Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegt

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uathengige vurderinger af dagsvaerdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte p& egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer af-
skrivningen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en endring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 &r 20 %

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter
Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pé grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter KKB Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegraenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

RSM

2020721 2019720
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 48.483 93.226
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -42.000 -42.000
Driftsresultat 6.483 51.226
Ovrige finansielle omkostninger -6.109 -3.471
Resultat for skat 374 47.755
2 Skat af arets resultat -66 -1.232
Ordinzert resultat efter skat 308 46.523
Arets resultat 308 46.523
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 308 46.523
Disponeret i alt 308 46.523
KKB Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2020/21 9
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Balance 30. juni

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.527.000 2.569.000
Materielle anleegsaktiver i alt 2.527.000 2.569.000
Anlzegsaktiver i alt 2.527.000 2.569.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 380.398 298.170
Andre tilgodehavender 12.478 12.040
Tilgodehavender i alt 392.876 310.210
Likvide beholdninger 1.694 36
Omsatningsaktiver i alt 394.570 310.246
Aktiver i alt 2.921.570 2.879.246
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Balance 30. juni

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 135.000 135.000
4 Reserve for opskrivninger 1.186.068 1.186.068
Overfort resultat -45.193 -45.501
Egenkapital i alt 1.275.875 1.275.567
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 303.001 312.241
Hensatte forpligtelser i alt 303.001 312.241
Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 20.373 62.046
Geld til tilknyttede virksomheder 1.274.321 1.152.119
5 Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.294.694 1.214.165
5 Kortfristet del af langfristet geeld 42.000 42.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.000 35.272
Anden geeld 0 1
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 48.000 77.273
Geldsforpligtelser i alt 1.342.694 1.291.438
Passiver i alt 2.921.570 2.879.246

6 Pantsaxtninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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2020/21 2019/20
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 9.306 10.472
Arets regulering af udskudt skat -9.240 -9.240
66 1.232
Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.127.500 1.127.500
Kostpris ultimo 1.127.500 1.127.500
Opskrivninger primo 1.723.250 1.723.250
Opskrivninger ultimo 1.723.250 1.723.250
Af- og nedskrivninger primo -281.750 -239.750
Arets afskrivninger -42.000 -42.000
Af- og nedskrivninger ultimo -323.750 -281.750
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.527.000 2.569.000
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger primo 1.186.068 1.218.828
Afskrivninger vedrerende opskrevne aktiver 0 -32.760
1.186.068 1.186.068
Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/6 2021 fristet gaeld 30/6 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 62.373 42.000 20.373 0
Geld til tilknyttede
virksomheder 1.274.321 0 1.274.321 0
KKB Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2020/21 12
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Noter

5.  Geldsforpligtelser (fortsat)

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/6 2021 fristet gaeld 30/6 2021 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
1.336.694 42.000 1.294.694 0

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 62 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pr. 30. juni 2021 udger 2.527 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr.der er i behold

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgdr 1 den nationale sambeskatning med Billow Huse Holding
A/S, CVR-nr. 17848607 som administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de
ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger Ot.kr.
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mlxuTjAuqDPErTcq7U2Ds9qEK9PCHjLC2TaJrg==
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  document_digests 
  _challenge WVlQV1MtMUVFSUUtVFRIWFAtRlNEU1MtUzdZVVgtRVM3Sk8=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yOCAwOTo0NjowNCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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j/NIj+86T/PXKa3GsSvoqTnjFv7X3otjKTGa8y47+B7wtqqWom5PISUj2Dw45VbSN+aT48PDn2j6
JXQIIsMZOpmrcSgX0bA4WBoMFG2Q8SgNOdrYqJqBRNhbxRvdTjkTF12OOSCNSOrxAHok5NLw6WRS
0rIlTfAFDofmmXPlvWqOoVV2Gm5TRIwnTF4y6AgDhbd4nruPm6JFw2AzFRq2s1S4LubVtiCu+d30
97DW8PPawieELTGrxlqZDTXyuYn0K9pbaOsRvnHU9rCN+HyS9NZhytiyaVT0jzfNVuVaqKzZFrJx
WMU+b7AgVOyVaUw2LCWEqOrG689opDp/Gmp8Aw==
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