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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2015 - 30. juni 2016 for KKB
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 30. juni 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaxk, den 8. december 2016

Direktion

Karsten Bilow
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Den uafhaengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til kapitalejeren i KKB Ejendomsselskab ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KKB Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar 2015 -
30. juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme.
Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni
2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 30. juni 2016 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. december 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Seren Christensen
statsautoriseret revisor

KKB Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016 2



BIRANDT

revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet KKB Ejendomsselskab ApS
Rungsted Strandvej 24
2950 Vedbak
CVR-nr.: 29823367
Regnskabsar: 1. januar - 30. juni
Direktion Karsten Biilow
Revisor BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kebenhavn V
Modervirksomhed KKB Holding A/S

KKB Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KKB Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtaegter, samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 &r
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-
dorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter KKB Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1/1 2015

Note -30/6 2016 -31/12 2014
Bruttotab -74.321 -73.051
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -63.000 -42.000
Driftsresultat -137.321 -115.051
Andre finansielle indteegter 0 1.102
Ovrige finansielle omkostninger -15.507 -8.751
Resultat for skat -152.828 -122.700
2 Skat af arets resultat 33.466 28.700
Arets resultat -119.362 -94.000

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -119.362 -94.000
Disponeret i alt -119.362 -94.000
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Balance
Aktiver
Note 30/6 2016 31/12 2014

Anlzgsaktiver

3 Grunde og bygninger 2.737.000 1.076.750
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.737.000 1.076.750

4 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 880.000
Finansielle anleegsaktiver i alt 0 880.000
Anlzegsaktiver i alt 2.737.000 1.956.750
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 32.350
Andre tilgodehavender 10.158 0
Tilgodehavender i alt 10.158 32.350
Likvide beholdninger 2.915 309.231
Omsatningsaktiver i alt 13.073 341.581
Aktiver i alt 2.750.073 2.298.331
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Balance
Passiver
Note 30/6 2016 31/12 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 135.000 135.000
6 Reserve for opskrivninger 1.344.135 0
7 Overfort resultat -233.349 -113.987
Egenkapital i alt 1.245.786 21.013
Hensatte forpligtelser
8 Henseattelser til udskudt skat 320.604 0
Hensatte forpligtelser i alt 320.604 0
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 228.885 327.318
Geld til tilknyttede virksomheder 861.498 0
Geeld til associerede virksomheder 0 1.930.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.090.383 2.257.318
Kortfristet del af langfristet gaeld 57.300 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.000 20.000
Geld til tilknyttede virksomheder 20.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 93.300 20.000
Gezldsforpligtelser i alt 1.183.683 2.277.318
Passiver i alt 2.750.073 2.298.331
10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter
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Noter

1/1 2015
-30/6 2016 -31/122014

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Udlejning af fast ejendom

2. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -7.302 0
Arets regulering af udskudt skat -26.164 -28.700
-33.466 -28.700

3.  Materielle anlaegsaktiver

Materielle
anleegsaktiver
under udferel-
se og forudbe-

Produktions- Andre anlzeg, talinger for
Grunde og anleg og driftsmateriel materielle
bygninger maskiner og inventar anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2015 1.127.500 0 0 0
Kostpris 30. juni 2016 1.127.500 0 0 0
Arets opskrivninger 1.723.250 0 0 0
Opskrivninger 30. juni
2016 1.723.250 0 0 0
Af- og nedskrivninger 1.
januar 2015 50.750
Arets afskrivninger 63.000 0 0 0
Af- og nedskrivninger 30.
juni 2016 113.750 0 0 0
Regnskabsmaessig verdi
30. juni 2016 2.737.000 0 0 0
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Noter

30/6 2016 31/122014

4.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 880.000 880.000
Afgang i arets lob -880.000 0
Kostpris 30. juni 2016 0 880.000
Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2016 0 880.000

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 135.000 135.000
135.000 135.000

6. Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning 1.344.135 0
1.344.135 0

7. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 -113.987 -19.987
Arets overforte overskud eller underskud -119.362 -94.000
-233.349 -113.987

8. Hensaettelser til udskudt skat

Hensettelser til udskudt skat 1. januar 2015 -32.350 -3.650
Udskudt skat af &rets resultat -10.273 -28.700
Hensat i forbindelse med opskrivning af ejendom 363.227 0

320.604 -32.350

Udskudt skat pahviler folgende poster:

Materielle anleegsaktiver 353.917 -9.880
Fremfort underskud fra tidligere &r -33.313 -22.470
320.604 -32.350
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Noter

9.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2016 31/12 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 42.000 60.000 270.885 327.318
Geld til selskabsdeltagere
og ledelse 15.300 0 15.300 0
57.300 60.000 286.185 327.318

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 271 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. juni 2016 udger 2.737 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

11. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med KKB Holding A/S, CVR-nr. 17848607 som

administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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