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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er investering i ejendomme.

Vasentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet for den forlabne regnskabsperiode er utilfredsstillende.
Der er efter regnskabsarets udlegb, ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder, som vasentligt vil

kunne pavirke selskabets finansielle stilling.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for CKM Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor besluttet at aflegge en

ikke revideret arsrapport.

Fredensborg, den 30. marts 2017

Direktion




Revisors erklzering om opstilling af Arsrapport

Til kapitalejeren i CKM Invest ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for CKM Invest ApS for 2016 pé grundlag af selskabets bogforing og

gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopger-

else, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisors Eetiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling-

en af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Radovre, den 30. marts 2017

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er ulndret i forhold til sidste ar, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Indteegtskriterium

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter pa gald og transaktioner i fremmed valuta.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%.

Udskudt skat er beregnet med 22 % af forskellen mellem regnskabsmassige og skattemaessige var-
dier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er malt til dagsvaerdi. Vardireguleringer fares via resultatopgerelsen.

Veaerdipapirer

Veardipapirer indregnes til statusdagens kursvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsverdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Gaeldsforpligtelser

Gezld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi.
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Note

Resultatopgsrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

2016 2015

kr. kr.
-15.582 -15.475
-1.317.980 0
-1.333.562 -15.475
0 0
-1.333.562 -15.475
0 0
-1.333.562 -15.475
0 0
-1.673.229 -1.013.372
-3.006.791 -1.028.847
0 0
-3.006.791 -1.028.847
-3.006.791 -1.028.847
0 0
-3.006.791 -1.028.847




Note

Balance pr. 31/12 2016

31/122016  31/12 2015
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 1.750.000 3.067.980
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.750.000 3.067.980
Anlaegsaktiver i alt 1.750.000 3.067.980
Verdipapirer 1.105.879 2.130.960
Vaerdipapirer i alt 1.105.879 2.130.960
Likvide beholdninger i alt | 0
Omsaetningsaktiver i alt 1.105.880 2.130.960
Aktiver i alt 2.855.880 5.198.940




Note

Balance pr. 31/12 2016

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Bankgeld
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geld
Galdsbreve

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Ga=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Going concern og finansielle risici

31/12 2016 31/12 2015
kr. kr.

82.000 81.000
-2.947.181 -2.389.390
0 0
-2.865.181 -2.308.390
3.000.000 3.000.000
3.000.000 3.000.000
1.475.814 882.270
1.157.188 1.102.083
41.102 2.491.102
46.957 31.875
2.721.061 4.507.330
5.721.061 7.507.330
2.855.880 5.198.940




Noter

Vardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Prioritetsgaeld

Personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Det samlede udskudte skatteaktiv andrager

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2016
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2016

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2016
Op- og nedskrivninger

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2016

Bogfart vaerdi pr. 31/12 2016

2016 2015

kr. kr.
-1.317.980 0
0 0
-1.317.980 0
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
Investerings-

Offentlig ejendomsverdi andrager pr. 1/10 2016, kr. 1.050.000.

ejendomme

3.067.980
0
0

3.067.980

0

-1.317.980
-1.317.980

1.750.000



Egenkapital Seiskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2016 81.000 -2.389.390 0 -2.308.390
Kapitalforhgjelse 1.000 2.449.000 0 2.450.000

82.000 59.610 0 141.610
Arets resultat 0 -3.006.791 0 -3.006.791
Egenkapital pr. 31/12 2016 82.000 -2.947.181 0 -2.865.181
Udvikling i selskabskapital 2014 2015 2016
Selskabskapital 81.000 81.000 82.000

Langfristede gzeldsforpligtelser
I alt kr. 300.000 af den i balancen opforte langfristede gaeld forfalder senere end 5 ar.
Afdrag pa den langfristede geld indenfor 1 ar er opfort under kortfristede geldsforpligtelser.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er udstedt pantebreve pa i alt kr. 3.000.000 som ligger til sikkerhed for pantebrevs- og bankgzald.
Der er udstedt pantebrev pa kr. 30.000 som ligger til sikkerhed for ejerforeningen.

Der er tinglyst udleg til SKAT pa kr. 1.328.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem, der

der fremgér af arsrapporten.

Going concern og finansielle risici

Selskabets ejendom er sat til salg. Salget vil ikke kunne indfri selskabetes gald. Der arbejdes pa en
akkordaftale, safremt ejendommen bliver solgt.

Selskabets fremtid vil blive dreftet pa forstkommende generalforsamling.

Ledelsen aflegger arsrapporten ud fra en forudsaetning om fortsat drift.



