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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Stelsig Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Der treffes pa generalforsamlingen den 21. marts 2016 beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og
fremover ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 21. marts 2016

Direktion

e

it
Jerzy Rogaczewski
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Stelsig Ejendomme ApS

Vi har revideret éarsregnskabet for Stelsig Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhsengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven. '

Kobenhavn, den 21. marts 2016

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Seren Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Stelsig Ejendomme ApS
c/o Baagge Schou statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstreede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

CVR-nr.: 29 82 26 54

Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jerzy Rogaczewski

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsal&ieselskab"
Fiolstreede 44, 3. th.
1171 K@benhavn K

André Rogaczewski Holding ApS, Kebenhavn
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stelsig Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Sammenligningstallene omfatter perioden 18. september 2013 - 31. december 2014, der var selskabets
forste regnskabsar.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af endrede
regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat , ‘ _
Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmessige verdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettoindtzegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Stelsig Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter p renter, royalties og udbytter opstet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til l4nets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse

1/1 2015 18/9 2013

-31/12 2015 -31/12 2014

Note kr. tkr.

Bruttofortjeneste 22.873 55

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -32.135 0

Andre finansielle indtzegter 90 0

2 Qvrige finansielle omkostninger -31.038 -50

Resultat for skat -40.210 5

3 Skat af arets resultat 8.919 3

Arets resultat -31.291 2
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 2

Disponeret fra overfert resultat -31.291 0

Disponeret i alt -31.291 2
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 3.174.624 3.169
Materielle anlegsaktiver i alt 3.174.624 3.169
Anlzegsaktiver i alt 3.174.624 3.169
Omszetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 7.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 1.919 0
Andre tilgodehavender 5.503 20
Tilgodehavender 1 alt 14.422 20
Omszetningsaktiver i alt 14.422 20
Aktiver i alt 3.189.046 3.189
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80
5 Overfort resultat -29.553 2
Egenkapital i alt ' 50.447 82
Geldsforpligtelser
6 Geld til pengeinstitutter 1.263.359 1.300
Deposita 30.000 30
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.293.359 1.330
Kortfristet del af langfristet geeld 50.000 60
Geld til pengeinstitutter 1.487.791 1.412
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.000 10
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Geeld til tilknyttede virksomheder 277.449 271
Selskabsskat 0 3
Anden gzld 0 1
Kortfristede gzldsforpligtelser i alt 1.845.240 1.777
Geeldsforpligtelser i alt 3.138.599 3.107

Passiver i alt 3.189.046 3.189

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af selskabets ejendom.
1/1 2015 18/9 2013
-31/12 2015 -31/122014
kr. tkr.
2.  Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 2.746 11
Andre finansielle omkostninger 28.292 39
31.038 50
3.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -1.919 3
Arets regulering af udskudt skat -7.000 0
-8.919 3
4. Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2015 3.168.759
Tilgang 38.000
Afgang 0
Kostpris 31. december 2015 3.206.759
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 0
Arets afskrivninger 32.135
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 32.135
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 3.174.624
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Noter

5.  Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2015

6.  Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

7.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

8.  Eventualposter
Sambeskatning

Virksomheds- Overfort
kapital resultat

kr. kr.

80.000 1.738

0 -31.291

80.000 -29.553
31/12 2015 31/12 2014
kr. tkr.
1.313.359 1.360
-50.000 -60
1.263.359 1.300
1.060.000 1.060

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med André Rogaczewski ApS som administra-
tionsselskab og hefter fra og med regnskabsaret 2013 ubegraznset og solidarisk med de ovrige

sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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