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Ejendomsselskabet Smedetoften 12 A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Smedetoften 12 A/S
Smedetoften 12

3600 Frederikssund

CVR-nr.: 29822301
Hjemsted: Frederikssund
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

Jens Volmer Jargensen, formand
Jens Alfred Iversen

Peter Thrane Borregaard

Direktion
Peter Thrane Borregaard

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Weidekampsgade 6
Postboks 1600
0900 K ghenhavn C



Ejendomsselskabet Smedetoften 12 A/S 2

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet Smedetoften 12 A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederikssund, den 19.02.2016

Direktion

Peter Thrane Borregaard

Bestyrelse

Jens Volmer Jargensen Jens Alfred Iversen Peter Thrane Borregaard
formand
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Smedetoften 12 A/S
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomssel skabet Smedetoften 12 A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udferte revision af &rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska:
bet.

K gbenhavn, den 19.02.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jens Sgjer Pedersen
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet omfatter udlgining af g endomme samt relaterede aktiviteter til tilknyttede virksomheder.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 756 t.kr., hvilket er i overensstemmelse med forventningerne. Selskabets
balance udviser en samlet aktivmasse pa 22.342 t.kr. og en egenkapital pa 1.756 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og forpligtel sens veadi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsagtning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-
toomsadning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der g endomsomkostninger og administrationsomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaadier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andrefinansielle indtaegter
Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtaagter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknytte-
de virksomheder samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, gadd, amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillasg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel-
skabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedregrende skattemaessige underskud).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabbsmaessi-
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eler tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode under egenkapital en.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veaardi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte indregnes som en gaddsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generaforsamlingen. Det
foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd méles pa tidspunktet for l&noptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males priori-
tetsgadd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |anoptagelsen og den no-
minelle vaardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-
kostning ved anvendel se af den effektive rentes metode.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sesdvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopger else for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtasgter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter far skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfart resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
2.050.991 2.027
1 (940.553) (935)
1.110.438 1.092
15.457 27
2 61.845 80
3 (193.642) (391)
994.098 754
4 (238.303) (232)
755.795 522
755.795 1.299
0 (777)
755.795 522
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Udskudt skat
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
19.064.281 20.004

5 19.064.281 20.004
25.457 10

126.956 83

6 152.413 93
19.216.694 20.097
1.337.149 2.845

18.939 19

1.356.088 2.864

1.769.554 139

3.125.642 3.003
22.342.336 23.100
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 1.000.000 1.000
Fordag til udbytte for regnskabsaret 755.795 1.298
Egenkapital 1.755.795 2.298
Gadd til realkreditinstitutter 18.452.971 18.737
Anden gadd 1.212.663 1.181
Langfristede gaddsfor pligtelser 8 19.665.634 19.918
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser 8 281.860 274
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 49.415 37
Skyldig sel skabsskat 282.259 271
Anden gadd 307.373 302
Kortfristede gaddsforpligtelser 920.907 884
Gaddsforpligtelser 20.586.541 20.802
Passiver 22.342.336 23.100

Eventualforpligtel ser
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser

10
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Egenkapitalopger else for 2015

Fordlag til
Virksom- udbyttefor
hedskapital  regnskabsar et | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 1.000.000 1.298.000 2.298.000
Udbetalt ordinaat udbytte 0 (1.298.000) (1.298.000)
Aretsresultat 0 755.795 755.795

Egenkapital ultimo 1.000.000 755.795 1.755.795
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Noter
2015 2014
Kr. t.kr.
1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pd materielle anl asgsaktiver 940.553 935
940.553 935
2015 2014
kr. t.kr.
2. Andrefinansielleindtaegter
Finansielle indteggter fratilknyttede virksomheder 61.845 80
61.845 80
2015 2014
kr. t.kr.
3. Andrefinansielle omkostninger
Renteomkostninger i avrigt 193.642 252
@vrige finans elle omkostninger 0 139
193.642 391
2015 2014
kr. t.kr.
4. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 282.259 271
AEndring af udskudt skat (43.956) (39)
238.303 232
Grundeog
bygninger
kr.
5. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 24.515.447
Kostprisultimo 24.515.447
Af- og nedskrivninger primo (4.510.613)
Arets afskrivninger (940.553)
Af- og nedskrivninger ultimo (5.451.166)
Regnskabsmaessig veer di ultimo 19.064.281
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Noter
Kapitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder ~ Udskudt skat
Kr. Kr.
6. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 80.000 83.000
Tilgange 0 43.956
Kostprisultimo 80.000 126.956
Nedskrivninger primo (70.000) 0
Andel af rets resultat 15.457 0
Nedskrivninger ultimo (54.543) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 25.457 126.956
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Dattervirksomheder:
Ejendomssel skabet Vinkelvanget 21-29 ApS Frederikssund ApS 100,00
Palydende Nominel
vaer di veer di
Antal kr. kr.
7. Virksomhedskapital
Ordinaze aktier 1.000 1.000,00 1.000.000
1.000 1.000.000

Der har ikke vaaret aandringer i virksomhedskapitalen siden stiftelsen af sel skabet.
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Noter

8. Langfristede gadds-

forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter

Anden gadd

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méaneder 12 méaneder 5ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
274 281.860 18.452.971 17.325.531
0 0 1.212.663 1.212.663
274 281.860 19.665.634 18.538.194

Anden gadd vedrgrer depositafralger.

9. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Invest marts 2008 A/S som administrationssel skab. Sel skabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattel ovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for indkomsskat-
ter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

10. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i g endomme.

Den regnskabsmaessige veardi af pantsatte g endomme udger 19.064.281 kr.



