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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet
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Anders Hedegaard Nielsen
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for Hjerring Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjerring, den 22. juni 2016

Direktionen

Anders Hedegaard Nielsen
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Hjorring Ejendomsinvest ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Hjgrring Ejendomsinvest ApS for regnskabséaret 01.01.15 -
31.12.15, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

ERKLAZARINGER I HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG OVRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrorende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabslo-
ven har ydet 1an til kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, hvorved le-

delsen kan ifalde ansvar.

Selskabets arsrapport er ikke indsendt til Erhvervsstyrelsen inden for den i arsregnskabslo-
ven fastsatte frist, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Hjerring, den 22. juni 2016

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Peter Henriksen
Statsaut. revisor
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i drift af investeringsejendomme med boliglejemal.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat pa DKK -181.705 mod DKK
267.086 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital pd DKK 1.170.854.

Ledelsen finder arets resultat svarende til forventningerne.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

BeElERHOLM



Note

Hjorring Ejendomsinvest ApS

Resultatopgorelse
2015 2014
DKK DKK
Bruttofortjeneste 54.570 473.280
Personaleomkostninger 0 -34.635
Resultat for af- og nedskrivninger 54.570 438.645
Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -28.787 -29.499
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -162.000 -100.000
Resultat af primeer drift -136.217 309.146
Andre finansielle indteegter 2.329 0
Andre finansielle omkostninger -73.400 44608
Finansielle poster i alt -71.071 44.608
Resultat for skat -207.288 353.754
Skat af arets resultat 25.583 -86.668
Arets resultat -181.705 267.086
Forslag til resultatdisponering
@vrige reserver -89.263 -75.000
Overfert resultat -92.452 342.086
Ialt -181.705 267.086
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Note

Hjorring Ejendomsinvest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Grunde og bygninger 24.000.000 24.100.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 80.485 109.272
Materielle anleegsaktiver i alt 24.080.485 24.209.272
Kapitalandele i associerede virksomheder 25.000 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 25.000 0
Anlaegsaktiver i alt 24.105.485 24.209.272
Andre tilgodehavender 120.066 241.002
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 23.694 21.365
Tilgodehavender i alt 143.760 262.367
Likvide beholdninger 27.544 37.647
Omsatningsaktiver i alt 171.304 300.014
Aktiver i alt 24.276.789 24.509.286
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Note

Hjorring Ejendomsinvest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
@vrige reserver 838.403 927.656
Overfart resultat 207.451 299.903
Egenkapital i alt 1.170.854 1.352.559
Henseettelser til udskudt skat 164.202 189.785
Hensatte forpligtelser i alt 164.202 189.785
Geeld til realkreditinstitutter 16.596.658 17.276.906
Kreditinstitutter i gvrigt 44 222 64.032
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 16.640.880 17.340.938
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 469.500 163.500
Geeld til kreditinstitutter 5.195.215 4.666.663
Modtagne forudbetalinger fra kunder 356.157 341.299
Selskabsskat 127.842 116.392
Anden geeld 152.139 338.150
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.300.853 5.626.004
Geeldsforpligtelser i alt 22.941.733 22.966.942
Passiver i alt 24.276.789 24.509.286

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-
r@rer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 10

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.800
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfelg-
ende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op- eller nedregulering
over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat dis-
konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af
ejendommen.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode,
hvilket indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmeessige indre vaerdi reguleret for resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill samt tilleeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

I resultatopgerelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i drsregnskabet fra erhvervelsestids-
punktet henholdsvis stiftelsestidspunktet. Erhvervelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor der
opnas kontrol over virksomheden. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til
afstdelses- henholdsvis afviklingstidspunktet. Afstaelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor
kontrollen over virksomheden overgar til tredjemand.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder indregnes under egenkapi-
talen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den regnskabs-
maessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke-afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme males til kostpris
péa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet (l&neoptagelsen). Gaeldsforpligtelserne méles
efterfelgende til dagsveerdi, der fastseettes ud fra kursvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdi-
regulering af geelden indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Noter
2015 2014
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Lenninger 0 34.126
Andre omkostninger til social sikring 0 509
Ialt 0 34.635
2. Skatter
Arets aktuelle skat 0 21.707
Arets udskudte skat -25.583 71.401
Regulering af udskudt skat, eendring af skatteprocent 0 -6.440
Ialt -25.583 86.668

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Noter

3. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel
Belgb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 31.12.14 22.863.124 143.680
Tilgang i aret 62.000 0
Kostpris pr. 31.12.15 22.925.124 143.680
Opskrivninger pr. 31.12.14 1.236.876 0
Opskrivninger i aret -162.000 0
Opskrivninger pr. 31.12.15 1.074.876 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.14 0 34.408
Afskrivninger i aret 0 28.787
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.15 0 63.195
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 24.000.000 80.485

Investeringsejendommene veaerdianseettes arligt til dagsveerdien, der beregnes ved en kapita-

lisering af det fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommene.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med modtaget lejeoversigt, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkost-
ninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommene i den nu-

veerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber un-
der hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, klausu-
ler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende renteni-
veau ved regnskabsarets udlgb. Ved veerdianseettelsen pr. 31.12.15 er anvendt en kapitalise-

ringsfaktor pa 5-6%.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Noter
31.12.15 31.12.14
DKK DKK
4. Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i aret 25.000 0
Kostpris pr. 31.12.15 25.000 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.15 25.000 0
Associerede virksomheder:
Navn Ejerandel
Yogo2go ApS, Hjerring 25%
5. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital @vrige reserver resultat
FEgenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 125.000 1.002.656 -42.183
Forslag til resultatdisponering 0 -75.000 342.086
Saldo pr. 31.12.14 125.000 927.656 299.903
FEgenkapitalopgerelse 01.01.15-31.12.15
Saldo pr. 01.01.15 125.000 927.656 299.903
Forslag til resultatdisponering 0 -89.263 -92.452
Saldo pr. 31.12.15 125.000 838.403 207.451

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.

BeElERHOLM
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Hjorring Ejendomsinvest ApS

Noter

6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.15 31.12.14
Geeld til realkreditinstitutter 450.000 14.700.000 17.046.658 17.421.906
Kreditinstitutter i gvrigt 19.500 0 63.722 82.632
I alt 469.500 14.700.000 17.110.380 17.504.438

7. Eventualforpligtelser

Ingen.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.DKK 17.047, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 24.000.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.DKK 64, er der givet pant i Hyundai I30, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 75.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 3.825, der giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret til sik-
kerhed for geeld til kreditinstitutter i gvrigt.

BeElERHOLM
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