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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 for Gundal ApS,

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31, december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen Indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 23, Junl 2016
Direktion:

Ja#Bb Glndal Nikotdisell
rektoer
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i Gundal ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Gundal ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opnad hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af ars-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gor vi opmaerksom pa, at selskabets evne til at fortsatte driften er
betinget af, at de nuvaerende kreditrammer opretholdes. Vi henviser til note 2 i regnskabet, hvoraf det
fremagar, at det er ledelsen vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 23. juni 2016

ERNST & YOUNG
GodkendjRevisionspartnersglskab

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision
Bankforbindelse

Advokat

Gundal ApS
Arsrapport 2015

Gundal ApS
Vandvarksvej 26C, 8700 Horsens

29821577

9. juli 2009

Horsens

1. januar - 31. december

7562 6683

Jakob Gundal Nikolajsen, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Handelsbanken
Nibevej 6, 9200 Aalborg SV

Lindhardt Steffensen Advokater
Psterbrogade 45, 8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom samt udvikling af ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et resultat pa -5.129.345 kr. mod -294.670 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa -4.375.401 kr.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der har i regnskabsaret veret et storre projekt i gang, som forventes ferdiggjort og afhandet i Ipbet af
2016.

Egenkapitalen udger -4.375 t.kr. ultimo 2015, og selskabet er hermed omfattet af kapitaltabsreglerne i
selskabslovens § 119.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.

Forventet udvikling

Der forventes et negativt resultat i 2016, som folge af feerdiggerelsen og afhandelse af ovenstaende
projekt.

Det forventes at 2016 vil kunne gennemferes inden for de eksisterende kreditrammer. Selskabet har
ingen indikationer pa, at de eksisterende kreditrammer ikke skulle fortsatte uandret.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste/bruttotab -5.036 342.666

3 Personaleomkostninger -518 -135.402
Nedskrivning af omsatningsaktiver -5.097.568 0
Andre driftsomkostninger -5.500 -460.500
Resultat af primeaer drift -5.108.622 253236

4 Finansielle indtagter 12.359 15.990
5 Finansielle omkostninger -33.082 -153.046
Resultat far skat -5.129.345 -390.292

6 Skat af arets resultat 0 95.622
Arets resultat -5.129.345 -294.670

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -5.129.345 -294.670

-5.129.345 -294.670




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
7 Varebeholdninger
Projektbeholdning
Modtagne forudbetalinger fra kunder

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Qverfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Sikkerhedsstillelser

O 00N =

Gundal ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
8:/59.723 10.989.774
-7.969.500 -7.714.500

790.223 3.275.274
1.257.270 1.282.270
424.338 411.979
1.681.608 1.694.249
4.996.718 5.496.000
7.468.549 10.465.523
7.468.549 10.465.523
125.000 125.000
-4.500.401 628.944
-4.375.401 753.944
8.853.089 5.132.578
720.413 1.859.550
1.100.581 1.097.626
102.697 529.655
1.067.170 1.092.170
11.843.950 9.711.579
11.843.950 9.711.579
7.468.549 10.465.523

Vessentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 923.614 1.048.614
Arets resultat 0 -294.670 -294.670
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 628.944 753.944
Arets resultat 0 -5.129.345 -5.129.345
Egenkapital 31. december 2015 125.000 -4.500.401 -4.375.401
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Gundal ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Salg fra varer og tjenesteydelser, hvilket omfatter konsulentarbejde og projektudvikling vedrerende
ejendomme, indregnes i resultatopgerelse, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og
hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til revisor, advokat, husleje og anden
administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkaostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgoerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Projektbeholdning omfatter grunde og faerdige ejendomsprojekter til videresalg, igangvarende
byggeprojekter for egen regning samt igangvaerende solgte byggeprojekter som forst kan indregnes i
omsatningen pa afleveringstidspunktet. Grunde males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tillg af
omkostninger, som vurderes at tilfgre grunden en generel vardiforggelse, som grundlag for et kommende
projekt.

Faerdige ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende byggeprojekter males til kostprisen med
tilleeg af medgaede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte
henfgrbare personaleomkostninger frem til byggeprojektets afslutning. Hvis den forventede salgspris med
fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsveerdi) skennes lavere end den regnskabsmaessige vardi
nedskrives der til denne lavere veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeaessige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Likvider

Likvider omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gealdsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indteegter i efterfolgende regnskabsar.

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Selskabets kapitalberedskab har i 2015 veeret under pres, primart som fglge af pengebindinger i
projektbeholdning.

| 2016 forventer ledelsen, at igangvarende projekter faerdiggeres og afvikles, hvilket forventes at
kunne gennemfares indenfor de eksisterende kreditrammer. Ledelsen har ingen indikationer pa, at
selskabets pengeinstitut vil @ndre pa selskabets nuvarende kreditramme, hvorfor ledelsen vurderer, at
disse vil fortsaette uandret.

Arsregnskabet for 2015 er derfor aflagt med fortsat drift for gje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Personaleomkostninger

Lenninger 0] 65.033

Andre omkostninger til social sikring 518 5.280

Andre personaleomkostninger 0 65.089
518 135.402

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 1

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 12:359 15.990

12.359 15.990

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 32.934 21.040
Andre finansielle omkostninger 148 132.006
33.082 153.046

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0] 164.201

Arets requlering af udskudt skat 0 -259.823
0 -95.622

Varebeholdninger

Varer under fremstilling bestar af en projektbeholdning bestdende af grunde og igangvarende
byggeprojekter fratrukket modtagne forudbetalinger fra kunder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser
Der er afgivet ubegranset selvskyldnerkautioner overfor Handelsbanken vedrerende J G
Ejendomsinvest ApS (sestervirksomhed) og Gundal Holding ApS (modervirksomhed).

Til sikkerhed for mellemvarende med Handelsbanken, er der afgivet ejerpantebreve paialt 12.550 t.kr.
i projektejendom med en regnskabsmaessig veerdi pa 8.760 t.kr.

Der er pa konti i Handelsbanken deponeret 4.997 t.kr. vedrgrende salg af projekter, som frigives i
forbindelse med projektets fardiggerelse.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Gundal Holding ApS, CVR. nr. 25 49 91 74 som
administrationsselskab og hafter solidarisk med svrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.
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