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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Ellinge Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ellinge, den 1. februar 2016
Direkti

Degn

Baker Tilly 1



Ellinge Ejendomsselskab ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Ellinge Ejendomsselskab ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ellinge Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyi-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Baker Tilly 2



Ellinge Ejendomsselskab ApS

Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Odense, den 1. februar 2016
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Selskabsoplysninger
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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde fast ejendom samt erhvervsmeessig anvendelse, udvikling og udleje heraf
og anden hermed forbunden virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 98.945, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 1.193.389.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaessentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste 477.333 405.397
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 477.333 405.397
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -185.706 -200.154
Resultat for finansielle poster 291.627 205.243
Finansielle indteegter 0 124
Finansielle omkostninger 1 -170.610 -185.338
Resultat for skat 121.017 20.029
Skat af drets resultat 2 -22.072 314
Arets resultat 98.945 20.343
Overfert overskud 98.945 20.343

98.945 20.343
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Baker Tilly

Ellinge Ejendomsselskab ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
6.836.428 6.837.986
4125 8.250
6.840.553 6.846.236
6.840.553 6.846.236
0 36.393
10.800 0
10.800 36.393
10.800 36.393
6.851.353 6.882.629
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

Ellinge Ejendomsselskab ApS

Note 2015 2014
kr. kr.
125.000 125.000
1.068.389 969.444
3 1.193.389 1.094.444
93.372 81.041
93.372 81.041
3.823.250 4.067.230
4 3.823.250 4.067.230
4 250.500 245.000
796.974 808.937
444 .220 369.241
9.741 0
239.907 216.736
1.741.342 1.639.914
5.564.592 5.707.144
6.851.353 6.882.629
5
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Baker Tilly

Ellinge Ejendomsselskab ApS

2015 2014
kr. kr.

12.022 9.061
158.588 176.277
170.610 185.338

9.741 0
12.331 -314
22.072 -314
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Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Ellinge Ejendomsselskab ApS

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
125.000 969.444 1.094.444
0 98.945 98.945
125.000 1.068.389 1.193.389
Geeld Geld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
4.312.230 4.073.750 250.500 2.823.000
4.312.230 4.073.750 250.500 2.823.000

4 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
5 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.074, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 6.836. Af selskabets avrige materielle

anleegsaktiver, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 4, skgnnes t.kr. 4 at veere

omfattet af pantsastningen.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev for i alt kr. 850.000 i ovenstdende grunde og bygninger, der er
deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut.

Baker Tilly
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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ellinge Ejendomsselskab ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Lejeindteegter fratrukket eksterne omkostninger er sammendraget i posten "bruttofortjeneste".

Nettoomsatning

Lejeindteegter indregnes efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration mv.
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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger afmaterielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortise-
ring af finansielle forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat - herunder som fglge af
aendring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares arets resultat, og
direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p& felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Ellinge Ejendomsselskab ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat" eller "Skyldig selskabsskat".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ianeperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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