Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinasre generalforsamling

den RISVS

2016

Midt-Invest ApS
Finlandsvej 13
4180 Sorg

CVR-nummer 29820430

Arsrapport
1. januar 2015 - 31. december 2015

ilixvangm_,,ﬂ__,

Johannes Andersen
Dirigent

T‘Dansk
. Revision

Dansk Revision Slagelse
godkendt revisionsaktieselskab
Tigrne Allé 2

DK-4200 Slagelse
slagelse@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 58 58 18 00
Telefax: +45 58 53 22 09

CVR: DK 29 91 98 01

Bank: 2204 7558 952 975

>GGs

INDEPENDENT MEMBER



Midt-Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering

Ledelsespategning 3
Den uafthaengige revisors erklzeringer 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 10
Aktiver 11
Passiver 12
Noter 13
~ Dansk <« "> GG

. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Midt-Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Midt-Invest ApS
Finlandsvej 13
4180 Sorg

Hjemstedskommune: Sorg
CVR-nummer: 29820430
Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion

Johannes Andersen

Revisor

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab
Tj@rne Allé 2

4200 Slagelse
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Midt-Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Midt-
Invest ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Sorg, 24. maj 2016

Direktionen:

I\ sy —

-J\oﬂannes Andersen
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Midt-Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Midt-Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Midt-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, penge-
stremsopgprelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Midt-Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter,

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Dette kraver, at vi
overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er min-

dre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Midt-Invest ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,

at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.
Slagelse, 24. maj 2016

Dansk Revision Slagelse
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801

7 4 ///,//’//; e
Karsten Kildegaard

Registreret revisor
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Midt-Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i regnskabsaret vaeret udlejning af ejendomme til boligformal.

Udviklingen i aktiviteter og dkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsdrets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.

__"_".Dansk 6 > GG
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Midt-Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligteisens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopgegrelsen

Nettoomsazetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af ejendommen og salg af ydeiser i den forbindelse indregnes i resultatopgg-

relsen i den periode de vedrgrer.

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen og andre driftsindtaegter fratrukket investeringsejendommes driftsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter primaert renteindtaegter og —omkostninger.
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Midt-Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastseettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtaegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Diskonteringsfaktoren er fastsat som 9%.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopgdrelsen og indgar i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.
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Midt-Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering indregnes i

resultatopggrelsen.
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Midt-Invest ApS

2015 2014
Note Resultatopgearelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 87.434 48
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 3.480 1
Resultat fgr finansielle poster 90.914 49
1 Finansielle omkostninger -54.537 -55
Resultat fagr skat 36.377 -5
Skat af arets resultat -7.427 1
Arets resultat 28.950 5
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 28.950 -5
Resultatdisponering i alt 28.950 -5
J Dansk 10 > GG
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Midt-Invest ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 1.250.000 1.250
Materielle anlaegsaktiver 1.250.000 1.250
Anlaegsaktiver i alt 1.250.000 1.250
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 1
Tilgodehavender 1
Likvide beholdninger 910 3
Omsaetningsaktiver i alt 910 4
Aktiveri alt 1.250.910 1.254
2 Dansk 1 > GGa
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Midt-Invest ApS

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 33.030 4
2 Egenkapital i alt 158.030 129
Geaeld til realkreditinstitutter 305.444 314
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 305.444 314
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 11.316 11
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 13.000 13
Gald til tilknyttede virksomheder 721.194 746
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 7.427 0
Anden gald 34.500 41
Kortfristede galdsforpligtelser 787.437 811
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.092.881 1.125
Passiver i alt 1.250.910 1.254
4 Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
2 Dansk 12 > GGa
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Midt-Invest ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 48.398 43
Andre finansielle omkostninger 6.139 12
Finansielle omkostninger i alt 54.537 55
2 Egenkapital Virksom- Overfart I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 4 129
Arets resultat 0 29 29
Egenkapital ultimo 125 33 158
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 255.741 268
4 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for modervirksomhed Birnes Holding ApS’ banklan, der pa balance-
dagen har en restgeeld pa TDKK 158.

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Birnes Holding ApS og s@sterselskaber for dan-
ske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i modersel-
skabets arsregnskab.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, TDKK 314, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udg@r TDKK 550.
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