Imex Ejendomme ApS
Brandbyvester Strandvej 26
2660 Brgndby Strand

CVR-nr: 29 81 90 68

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2017

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 22/6 2018

Allan Gamst

Dirigent



Imex Ejendomme ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LEdEISESPALEGNING ....v.vveveveieieiiieieie ettt 3
Ledelsesberetning mv.
LedelSEShEIEINING.......ecve ettt ens 4

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017

ANVENAE regNSKaDSPIAKSIS. ... .c.veuieiiiiiiieiieite s 5
RESUIALOPGBIEISE ... 8
BalANCE ... s 9
OB .. 11

Side 2



Imex Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Imex Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby Strand, den 22/6 2018

Allan Lindberg Gamst

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af ejendomsinvestering herunder
udlejning.

Useedvanlige forhold
Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling
Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Imex Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af endrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og

hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imegdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016

BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiiiiiie e 70.127 65.541

1  Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver ................ -36.294 -36.294

DRIFTSRESULTAT ..ottt 33.833 29.247
Indteegter af andre kapitalandele, verdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver.........c.cccoeeveiviieieenne. 0 5

Andre finansielle omKkostniNger .........c.coeovivninineneiene -26.312 -34.585

RESULTAT FOR SKAT ..ot 7.521 -5.333

2 Skat af Arets reSUMat ..........cccovvvvevrceeeeiicee e -9.680 -23.058

ARETS RESULTAT ..ottt -2.159 -28.391
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart reSUlat .........ccovovieiiiicce e -2.159 -28.391

DISPONERET FALT oo -2.159 -28.391
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
AKTIVER

2017 2016

3 Grunde 0g BYgNINGEr......cccocveiiieee e 1.488.039 1.524.333
3 Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............c.ccccovvienenns 0 -1
Materielle anleegsaktiver ... 1.488.039 1.524.332
ANLZEGSAKTIVER ... 1.488.039 1.524.332
Likvide beholdninger ..o 7.008 0
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot 7.008 0
AKTIVER ..ottt 1.495.047 1.524.332
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital............cccooveveiiinciincccc e 125.000 125.000
Overkurs Ved miSSION .......c.cocvrveiereeiene e 6.250 6.250
Overfart resultat ..........ccoocevveieneee e -326.738 -324.579

4 EGENKAPITAL ..ottt -195.488 -193.329
PrioritetSgald .......cooveieicisi e 1.334.466 1.380.439

5 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooevviviiivinieiicnnne. 1.334.466 1.380.439
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 50.000 50.000
KreditinSHTULLEr .......ooveieieiece s 0 4.761
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccvevverenne. 10.400 10.400
SEISKADSSKAL ......vveiiie e 7.680 5.084
ANAEN &I ... 12 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccoovivenenens 287.977 266.977
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 356.069 337.222
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ot 1.690.535 1.717.661
PASSIVER ..ot 1.495.047 1.524.332

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

2017 2016
1 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
BYGNINGET ...t 36.294 36.294
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver i alt.... 36.294 36.294
2 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat.............ccoceveeevevvieeieneicreeean, 9.680 7.084
Regulering af tidligere ars sKat............cooceeenrireerereensnennns 0 15.974
Skat af arets resultat i alt..........c.ccccoeevviviviiiiisccccee, 9.680 23.058

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og

bygninger inventar
3 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ..o s 1.814.685 0
Kostpris 31. december 2017 1.814.685 0
Af-/nedskrivninger, primo..........cccoceeveviene e -290.352 0
Arets af-/nedsKrivNiNger............ccovevevevereeeeeeseeeeee e, -36.294 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 -326.646 0
Materielle anlaegsaktiver i alt............cooooviiiiiiiiiiiee, 1.488.039 0
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NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

4 Egenkapital

Virksomhedskapital..............ccoveevernnnnenn 125.000 0 125.000
Overkurs ved emissSion ...........ccoceeveneen. 6.250 0 6.250
Overfart resultat ..........ccoovevrevnieneneninn -324.579 -2.159 -326.738
-193.329 -2.159 -195.488

Restgeeld efter 5

Geaeldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ...........cccvvnnene. 1.430.439 1.384.466 50.000 1.320.000
50.000 1.320.000

1.430.439 1.384.466

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld er der givet pant i grunde og byg

Side 12

ninger



