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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for Serup Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. oktober 2021

DIREKTION

Steffen Larsen

BESTYRELSE

Mads Krarup Kjaer Niels Hojlund Hansen
bestyrelsesformand

Jens Pave Steffen Larsen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Serup Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestremsopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsdret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med intermnationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazrmere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

-fortseettes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdaeekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere
opmearksom pa oplysninger herom 1 &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet
ikke lzngere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sédan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortsattes-
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 8. oktober 2021

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Johan Groth Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor statsaut. revisor
mnel 1630 mne33728

9640/REGN2021JG/MNJ
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SELSKABSNAVN:

BESTYRELSE:

DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Serup Ejendomme ApS
Ostre Havnevej 31
5700 Svendborg

CVR-nr. 29 81 83 47
Hjemstedskommune: Svendborg

13. regnskabsar

Mads Krarup Kjer (bestyrelsesformand)
Niels Hejlund Hansen

Jens Pave

Steffen Larsen

Steffen Larsen

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formél er at eje, udleje, udvikle og administrere danske ejendomme samt enhver i

forbindelse hermed beslegtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Veardiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsvardier.
For udlejede ejendomme sker vaerdianseettelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel baseret
pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et veegtet gennemsnitligt afkast pa 6,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 et overskud
pa 986.515 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

] resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méales aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Den regnskabsmeessige vaerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgés érligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomseaetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortseettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belegb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-

sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Avrets skat, der bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-

ringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlaegges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud 1 et selskab overfores til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdianseettes til markedsveaerdi, Andringer i markedsveaerdien fores over
resultatopgerelsen. Markedsvardien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
gjendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vaerdiansat ud fra felgende model:

Arlige lejeindtaegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsvaerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundiag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som folge af verdiansattelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomime.

-fortsettes-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgraensningsposter indregnet-under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.
GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente saledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Geeld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortsaettes-
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10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGURELSEN

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, endringer 1
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pé rentebarende gaeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgeeld.
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11.

2020/21 2019/20
Noter Kr. Kr.
2. BRUTTOFORTJENESTE .....ciiiciniiniiiecinsiieninsssssssnsssssssnsanssassasassen: 1.474.731 1.155.757
Veardiregulering af investeringsejendomme ..........ccovceeivevinieinisecunsnsnees -21.777 0
3. Finansielle ARG ....cccveveireireriierreeeiesresreesneeasneessers sssesssaemsensasnsssssanes 55.983 360.998
4.  Finansielle OMKOSININZET ....ooveiiiirniieiiiriesieienrissies s ese e ids s -283.679 -543.978
RESULTAT FOR SKAT ...ocoiiicniiccnrisisccssesessssanessessenne 1.225.259 972.7717
5. Skat af Arets TESUILAL ...eeiveiieerere st srane s e ssrnesses s esse e snnesnes -238.744 -213.994
ARETS RESULTAT sicissionssssississsssssssesssssrnssisiorsisssioiisssisriiisisiesiss 986.515 758.783
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret .......c.ccocviieiiimiciii i 2.000.000 1.400.000
OVETBIT TESUILAL .....vivvriiesrriereressrsssnsessesesnessesssanessssanssassnsesassesnssesmersessanssens ~ -1.013.485 -641.217
Disponeret 1 alt iimiseiiiimeimitani il e R R T 986.515 758.783
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12.

BALANCE PR. 30. JUNI 2021

AKTIVER
30/6 2021 30/6 2020
Noter Kr. Kr.
ANLAGSAKTIVER:
6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:
InvesteringsejendOmmME .......ccoeiiiiieimreeeeieieieireesieeese e s enesnsenseeeesneeaneserenans 17.097.000 21.372.691
ANLAEGSAKTIVER T ALT ...iiiiiniinciienirssssssnsessssaessssnssssssmsnsssassansas 17.097.000 21.372.691
OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder .........cccociviiiiiiininiinniin: 2.030.291 1.359.338
Andre tilgodehavender ...........ooiioiiciiiiieiciiceereee s 3.010.661 87.701
PeriodeafgraensningSPoSter ......ccciuieiiirieniiinieeeieessteesssemsessesssneransesanasans 0 3.180
5.040.951 1.450.219
OMSATNINGSAKTIVER T ALT ...ooiiiiieecrsressssinesssssnssnssssesssnsansane: 5.040.951 1.450.219
AKTIVER T ALT ....cvreeeeeeeeereereenreens st AT BB AT 22137951  22.822.910
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER
30/6 2021 30/6 2020
Noter K. ~_ Kr. _
EGENKAPITAL:
AnpartsKapital ..o bbb 125.000 125.000
Overfort resultat ... e 857.363 1.870.848
Foresléet udbytte for regnskabsaret .......ccccviiciciiiiiiiiiinie e serees. 2.000.000 1.400.000
EGENKAPITAL I ALT ..ocooiiiicciiiennsnrississssssssssssssessssssssssnsmsessssssassans 2.982.363 3.395.848
HENSATTE FORPLIGTELSER:
7o UdSKudt SKAt ooeoveeeeicciieiiieie et s s e ~2.005.652 2.294.094
8.  LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgeeld saimsnims i s e I 14.951.017 15.494.438
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ......ovviiiiiinniininiiiiinnann, 529.625 525.258
Geeld til PENGEINSTIIIET «..veviereeeeeeeeeeesseeeeesreeme s ea et e b s sae e sansnness 244.047 234,815
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ............ovviiinieninninennineconnnn. 80.868 49.443
Geeld til tilknyttede virkSOMheder ........cciviiiiiiiiiiiiieiini e 0 0
Skyldig SelSKADSSKAL ....ervrerereissieraiieseersseessssessnssasasesassassnssasssnessanessnsssnses 656.788 200.310
Anden ZEld . s SR GRSy - 687.591 628.705
2.198.920 - 1.638.531
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ....cccvcnnivirenenens “ 17.149.937 17.132.968
PASSIVER T ALT ..occviiievimneessinnssnans 22.137.951 22.822.910

5. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.
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EGENKAPITALOPGORELSE

Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat- Egenkapital pr.
1/7 2020 udbytte disponering 30/6 2021
Kr. Kr. I ¢ Kr.

Anpartskapital .........cocoecmrennicnnininnn 125.000 0 0 125.000
Overfort resultat ........oocoooviiiiiinnnnnn 1.870.848 0 -1.013.485 857.363
Foresldet udbytte .......coeoerernenceranannne 1.400.000  -1.400.000 2.000.000 2.000.000
3.395.848  -1.400.000 986.515 2.982.363

Anpartskapitalen er fordelt i anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.
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PENGESTROMSOPGORELSE

ATELS TESUIAL 1.vvvvirecreeiciecicine e sts e enes s
Reguleringer af skat af arets resultat ..

Reguleringer af renteomkostninger og hgnende omkostnlnger
DVIIEE TEZUIETIIZET ...ttt ettt e e b aecas e s eneanensens

Betalt selskabsskat ..iinimninsnsmitimimvmmanmimmas i e

ZEndring 1 tilgodehavender ...........cccvcviiiiieceieceece e e
/ZEndring 1 leverandprgeeld og anden gaeld .......ocooveeviveieiienennne

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ....ccccvonvemrensunssnsecsansns

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Materielle anlegsaktiver:

Kob af materielle anlaegsaktiver .......cccooeoeveieicieriiniesiserreseesesrasssesesesras e
Salg af materielle anlaegsaktiver ........ccoccicevicciniriviirsicire s

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

------------------

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Optagelse af geeld til realkreditinStututter .....cooveeeeeeesverraeriesenesesseesarseraenns
Afdrag pa langfristede geeldsforpligtelser .....ocvviiinnceriiiceiereceee e

Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder .......................

Tilbagebetaling af gacld til associerede virksomheder ...............

Udbetalt UdDYHE ........cooeeieiiiire oo sisbassbsasissssissssesassss v s siana oss

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet LikviditetSVIrKNING ...vvcvvieiirieireriiiseniieisiiesiesiesisnsesseens
Likviditet primo .............. e s s s oo imiasss

LIKVIDITET ULTIMO .....ccecorivenncn

.................

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger
med fradrag af bankgeeld.
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2020/21 2019/20

Kr. Kr. -
986.515 758.783
238.744 213.994

0 0

21.777 0
-70.708 -147.642
1.176.328 825.135
-2.919.780 901.433
90.312 -372.467
-1.653.140 1.354.101
0 0
4253914 0
4.253.914 N 0
0 16.530.409

-539.053 -14.789.704
-670.953 -3.131.754
0 0
-1_.40&0(&_ 0
-2.610.006 -1.391.050
-9.232 -36.949
-234.815 -197.866
-244.047 -234 815

Penneo dokumentnagle: 7UAXU-FVHQ1-TFMTG-EICIO-MNTP2-YHPXY



16

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Vazrdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pé et sken over forventninger til markedsvzrdier.
For udlejede ejendomme sker verdiansettelsen pé basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret

pé forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pé 6,5 %.
Til illustration af falsomheden af afkastkrav henvises til note 6.

2. BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsetningen er under henvisning til &rsregnskabslovens § 32

ikke oplyst.
2020/21 2019/20
. Ke K
3. FINANSIELLE INDTAGTER
Renteindtagter, tilknyttede virkSOMNEAEr .....ovvveeerrieereereerereereereeesrrrresrenens 53.356 32.551
Jvrige finansielle INALEGLET ...........ccveevieiiiierieerecenesiesieie e s eresvesresseeerresns 2.627 328.447
55.983 360.998

4. FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Ovrige finansielle OmMKOSIINGET .....ccvevvivieriiieiceeece e e 283.679 543.978
5. SKAT AF ARETS RESULTAT
Selskabsskat cuvussnsmssasssmmis i i A LR SR R e 527.186 129.602
UdSKUAL SKAL .ttt b e sas e n et s mee ‘ -288.442 84.392

238.744 213.994

Selskabet har 1 regnskabséret betalt 70.708 kr. i selskabsskat.
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30/6 2021 30/6 2020
Kr. K.

6. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investerings-  Investerings-

ejendomme ejendomme
AnskaffelSessum Primo ..ooooeeeiiiieiiiicii s 12.097.907 12.097.907
ATELS HIZANE .oovoceoe e s s es et seesseessa s s s e ses s s 0 0
ANEE!S FTHIND wmmmmmsreemer it e e S B s s -3.898.583 0
Anskaffelsessum UltiMO ....ccieiiiiiiiiiiincnieenite e sessesssseesesassessessenses 8.199.325 12.097.907
Op- 0g NedsKITVIINZET PriMO ovviciiiriiuiiuinreiiiiiiisseeeisesiseiesesseasrseeesearsasasssanss 9.274.783 9.274.783
Afgang op- 0g NedSKITVIINEET .ooooooiiiiiiiiiiiciie e 0 0
Arets 0p- 0g NEASKIIVIIEZET .....ov.ovocvevesreeeeesereeeeesseessesesseesessssesessssssesenssens -377.108 0
Op- og nedskrivninger UltiMo .....cc.coceeeeerinereenininnenesesnssisssesssassassssseaes 8.897.675 9.274.783
Regnskabsmaessig veerdi ultimo ......cccoceeeeeeceecverivennen. 17.097.000 21.372.691
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 .........c.ocviivieieiiiieieessssesseneae e 14.950.000
Folsomhedsanalyse:
ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen forer til et fald 1 markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et eendret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
%

Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,52%
Hgjeste afkastprocent 6,52%
Laveste afkastprocent 6,52%

Nedenstéende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne ndres i

henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,5 %.

Verdi af
Folsomhed Afkast % portefolje  Forskelsvaerdi
Stigning 0,5 % 7,02% 15.878.529 -1.218.470
Gennemsnitligt afkastkrav 6,52% 17.097.000 0
Fald 0,5 % 6,02% 18.518.016 1.421.017
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30/6 2021 30/6 2020
Kr. Kr.
7. UDSKUDT SKAT
SalAO PIIIMO ...oiiirisieccime e reen s se e e e saes b esc st sre e sse e sne s eebesseseas 2.294.094 2.209.702
ATEtS TEZUISTING ....ovoeeeiiiscseeieccssiesstes s sesses s ssses e ssessessess s s eessesaessessesisses -288.442 84.392
2.005.652 2.294.094
Den udskudte skat kan fordeles pa falgende hovedposter:
Investeringsejendomime ..........ccccvvviviivieirioriireeinnenrsesseesesseseseessesreessessnssseens 9.282.670 10.593.725
Tilgodehavender fra SalE .....cccccevviiiveieiiiiiie et eea s eaeeae s seeseerene -166.000 -166.000
Prionitets SRld asemmmmmmsisa s i e e e e e R |
9.116.670 10.427.725
Udskudt skat, 22 % ..ceeeveeeeeeriineeseeeseeeseseesesaeseaeseesans 9.116.600  2.005.652 2.294.094
8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af restgzelden forfalder der 5 ar efter balancetidspunktet ..........ccovvvevnnnnn 12.780.954 13.342.325
Kursveerdi udger pr. 30. juni 2021 ... ciese e 15.690.393 16.237.143
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9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

19

Til sikkerhed for prioritetsgzeld er der tinglyst 1. prioritetspant i danske investeringsejendomme til en samlet

bogfert veerdi pd 17.097.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebreve
pé nom. 5.150.000 kr. i investeringsejendomme, der har en bogfert vaerdi pa 17.097.000 kr.

Selskabet har afgivet kautionserklering som selvskyldnerkautionist for falgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Grgnlekken Ejendomme ApS.

- Sgholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Skovsbo Eng ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

Hzeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Serup Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som
helejet datterselskab hafter Serup Ejendomme ApS ubegrenset og solidarisk med de evrige virksomheder
inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter p udbytter, renter og royalties opstéet
inden for sambeskatningskredsen. Selskabet heefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p4 udbytter, renter og royalties.
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  2021-10-28 04:51:33 UTC   Michael Nymark Jensen         85.27.130.107     The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Steffen Larsen" at "sl@udsyn.com"                                                             
  2021-10-28 04:54:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Mads Krarup Kjær" at "m.kjaer@kjaergroup.com"                                                 
  2021-10-28 04:54:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Niels Conrad Højlund Hansen" at "niels@nordane.dk"                                            
  2021-10-28 04:54:10 UTC   Michael Nymark Jensen                           A signing request email was sent to "Jens Pave" at "jens.pave@halberg-as.dk"                                                       
  2021-10-28 04:54:20 UTC   Steffen Larsen                87.49.45.32       The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 04:54:22 UTC   Steffen Larsen                87.49.45.32       The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:31 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:33 UTC   Penneo system                 87.49.45.32       The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 04:54:52 UTC   Steffen Larsen                87.49.45.32       The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, direktør  
  2021-10-28 04:54:59 UTC   Steffen Larsen                87.49.45.32       The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 05:15:17 UTC   Mads Krarup Kjær              172.224.231.141   The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 06:24:55 UTC   Mads Krarup Kjær              172.224.231.137   The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:36:17 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:36:19 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signing request email was opened by the signer                                                                                 
  2021-10-28 07:36:21 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The document was viewed by the signer                                                                                              
  2021-10-28 07:36:22 UTC   Penneo system                 102.65.162.137    The document was viewed                                                                                                            
  2021-10-28 07:36:47 UTC   Mads Krarup Kjær              102.65.162.137    The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                       
  2021-10-30 04:55:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Niels Conrad Højlund Hansen" at "niels@nordane.dk"                                   
  2021-10-30 04:55:10 UTC   Penneo system                                   A signing request reminder email was sent to "Jens Pave" at "jens.pave@halberg-as.dk"                                              
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