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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018
for Serup Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret

1. januar 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 1. oktober 2018

JII /’
“Kieffen Larsen

BESTYRELSE

Niels Hojlund Ht@en

Jens Pave = Steffen Larsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Serup Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 30.
juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, pengestremsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for
regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet 1 revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uvanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

-fortsattes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hajere end ved
vaesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmzssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere
opmerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortseette driften.

- Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sidan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmsessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

-fortseettes-



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Svendborg, den 1. oktober 2018

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Hichael Umork Torsen

Michael Nyiark Jensen
statsaut, revisor
mne33728

9640/REGN1718/JG/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formdl er at eje, udleje, udvikle og administrere danske ejendomme samt enhver i

forbindelse hermed beslasgtet virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Verdiansattelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsveerdier.
For udlejede ejendomme sker veerdiansattelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel baseret
p4 forventede lejeindtzgter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pa 6,5 %.

Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018 et overskud
pa 494,722 kr.

Selskabets driftsresultat betragtes som tilfredsstillende.

Med virkning fra 1. oktober 2017 har UDSYN A/S erhvervet de resterende 50 % af anparterne i Serup
Ejendomme ApS, sdledes at UDSYN A/S herefter ejer selskabet 100 %.

Selskabet har som falge af koncernetableringen omlagt regnskabsar i drets lob, og dette regnskabsar
indeholder saledes 18 méneder.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Serup Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 30. juni 2018 er aflagt i over-
ensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte be-
stemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer, inden &rsregnskabet af-
leegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas 4rligt for at afgere, om

der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

RESULTATOPGYRELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsztningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

~fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
ret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende verdipapirer, gaeld og transaktioner 1 frem-
med valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde veerdianseettes til markedsveerdi. Endringer i markedsveerdien feres over
resultatopgerelsen. Markedsveerdien opgeres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet veerdiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtagter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveerdi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opgeres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveerdier skennet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som felge af veerdianseettelsen til markedsveerdi foretages ikke afskrivning pé investeringsejendomme.

-fortsattes-



-fortsat-

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for ret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den vzerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gazldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
zndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.
GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld indregnes til amortiseret kostpris.

Gzld i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

-fortsattes-



10.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGOURELSEN

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestremme for &ret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, @endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anleegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrem fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 14n, afdrag pé renteberende geeld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger og bankgzeld.



Noter

RESULTATOPGORELSE FOR 2017/18

11.

1. januar 2017 -
30. juni 2018 2016

K - Kr.
BRUTTOFORTJIENESTE .....ooiimimaicmsisisnimnsnssssramssnssssnsssssasisssssesans 1.508.566 832.794
Verdiregulering af investeringsejendomme ..........ocveereeeeveeiersersinisrnesenene -625.914 0
Finansielle INAtaRGLEr scuivsiesiimmsnsimatsaiiosasisibissanasssrassnssssenossisstessissarsis 53.106 77.619
Finansielle OMKOSIINZEL ..vvvvviiiiriiiiiiiriisrisiiieieaiesissieerssaessssrssassserees -312.777 -217.080
RESULTAT FOR SKAT ...ciiiiniinnsissnsnssinissssssssssssssamssasssssnsssssssssnase 622.982 693.332
Skat af Arets TESUMAL .. .vveveeireriieeriieriereies st s rs s rasernes -128.260 -152.526
ARETS RESULTAT siusisisicisisscsssississoosisiossossnsosssssassiiiorsioasas 494.722 540.806
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabSaret ........ccccvcinimiciiiiniisis e raeeseens 2.000.000 0
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret ..........coceriiiciniiiiiiiiniiiiciiien 0 2.500.000
Overfort resultat vasmsmssmmsimimamiimmioraea s s T rss s asss -1.505.278 -1.959.194
DiSponeret 1 alt .......cc.eeeieciinerniesrensiesnriicssnesss e sss e s anes 494.722 540.806




BALANCE PR. 30. JUNI 2018

AKTIVER

Noter
ANLAGSAKTIVER:
4, MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOMmIME .......cueerieeiiriaieeieeeeeseasraessaessesssssnae s e smsaesaesemeanes

ANLAGSAKTIVER I ALT ...ccicivviiinninnssinsininnes

---------------------

OMSATNINGSAKTIVER:
TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ........ccociviimmiiinmimn
Tilgodehavende selskabsskat ..........cccvieimieiiiiiiiiiie it saens
Andre t1godehavender .......c.covveiivveirirrineenieies e
PeriodeafgrensningsSposter .......ccecrevrerrveonimniiniessissiessssssasssssssssssssasesnens

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....... . .

OMSATNINGSAKTIVER T ALT .....cccocervnrnrernsennns

AKTIVER I ALT qcinesessssisssasssssassssersssessvessassersrserssrossresssssorossossssocsssssosss

12.

30/6 2018 31/12 2016
Kr. Kr.
20.797.000 21.422.913
20.797.000 21.422.913
1.735.996 0
0 45.624
68.581 90.173
0 1.700
1.804.577 137.497
0 982.758
1.804.577 1.120.255
22.601.577 22.543.168




BALANCE PR. 30. JUNX 2018

PASSIVER

Noter
EGENKAPITAL:

5. AnpartsKapital ......coiiiecosiniiss e s s

6. Overfart reSULtat .......ccoveeervemrviens oo bissbsimssasinisinisatisss st s aiisies
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ........cccveeimrcenrininniisssisiesisneaasnanns
EGENKAPITAL I ALT ...ccccoviinnennas

HENSATTE FORPLIGTELSER:

7. Udskudt skat .. ot s s s s s s msm s s s

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

PrioritetSELA ..c.oeviererriiiiierieisesiesiesieessesissssaassassssressestessasesesssssnssasrnssseassars

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser ........coccvenvcennvnrrnecenccnnnne
Geeld til pengeinStItuLtEr ......cccvvvvrerirererniiieesiiesees e rbaeeres e raeerrresrasssrenases
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .......coevvieviiiriniierieeeceiiesnesiresienens
Skyldig selskabssKat .......ccceccrmrreiimiiiiiniiniiinieese e sss s saessse s,
Anden gald ..o e

GALDSFORPLIGTELSERTALT .............

PASSIVERTALT ...

......................................

9. Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

13.

30/6 2018 31/12 2016
Kr. Kr.
125.000 125.000
2.227.861 3.733.139
2.000.000 0
4.352.861 3.858.139
2.199.318 2.354.616
14.299.368 15.127.375
539.144 534.405
313.220 0
60.670 45.991
257.558 0
579.438 622.642
1.750.030 1.203.038
16.049.398 16.330.413
22.601.577 22.543.168




PENGESTROMSOPG tLSE

ATELS TESUIEAL 1..vevveeevevererrerereterecte e eessseetese s s sses e e sase s essseessasesaneaens
Reguleringer af skat af &rets resultat ...
Reguleringer af renteomkostninger og lignende omkostninger ..........co.ou...
DVIIZE TEZUIETIIEET 1vvevereriiiririaeiiesisie e sresies st ebassssan b srnssmessasrseressanans

Betalt SEISKADSSKAL coveviiviiiviveiieiirieriiieeeeeeereee et reee s et te s e e s e e eeesiasaaseenesas )

Andring 1 tilgodehavender .........ccceveivoiiniiniinniniicii s
Zndring i leverandergaeld og anden gaeld ...

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET .....ccccciiiinininecinnanian

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:

Materielle anleegsaktiver:
Kob af materielle anleegSaKtivVer ......c..ociciiirririeiiniiies s css s snens

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET ......ccccrvenene .

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:

Afdrag pa langfristede gaeldsforpligtelser .......c.oovreiniirennenrireninenreecnens
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksomheder .......ccoooveicricuicicnnnen,
Tilbagebetaling af geeld til associerede virksomheder ........c.covveeciiercnreen.
Udbetalt UADYIE ....eercvrerrerierineeiisiinieeiiiniiircneces e s ssesssessnes

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET ...............
Samlet IkviditetSVITKIING ....ccoiirieieeirieieiirrsiessiese et era s aeaessne e

Likviditet PriMio ..........oeoiiisvi s s s i s st s

LIKVIDITET ULTIMO ........... AR SRRSO BRSNS O RO AAT

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger
med fradrag af bankgald.

14.

1. januar 2017 -
30. juni 2018 2016
Kr. Kr.
494.722 540.806
128.260 152.526
-45 5.879
625914 0
19.669 -145.611
1.268.520 553.601
23.292 -55.882
-28.525 64.402
1.263.287 562.121
0 -126.519
0 -126.519
-823.269 -548.586
-1.735.996 0
0 3.022.752
0 -2.500.000
-2.559.265 -25.835
-1.295.978 409.767
982.758 572.991
-313.220 982.758




15.

NOTER

1. USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Verdianszttelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et sken over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker veerdianszttelsen pa basis af en afkastbaseret vaerdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindtaegter, forventede driftsudgifter og et vagtet gennemsnitligt afkast pd 6,5 %.
Til illustration af felsomheden af afkastkrav henvises til note 4.

2. BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til rsregnskabslovens § 32

ikke oplyst.
1. januar 2017 -
30. juni 2018 2016

Kr. Kr.
3. SKAT AF ARETS RESULTAT
SelSkabsskat ........cuisivassviisssminassmssiisisss oo s 283.558 112.376
Udskudt skat ........ssmmmimaiiisei st siosime i ess Bam s miimsenine -155.298 40.150

128.260 152.526

Selskabet har i regnskabséret betalt 19.669 kr. i selskabsskat.



16.

NOTER
30/6 2018 31/12 2016
Kr. Kr.
4. MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-

ejendomme ejendomme
AnskaffelSESSUIM PIIMO .ooueicveireeeeeeeiereesesreeseesrarrssesesessmssnssnessssresarssnssasssnras 11.522.216 11.395.697
ATELS HIGANG wusumswunusussernnssssssnses s e s s s o smisss S5 0 126.519
ATets afGang ............... e e e i 0 0
Anskaffelsessum UItiMO ....coccciiiieiinmiiiinnimiiiimiiicmems. 11.522.216 11.522.216
Op- og nedskriviinger Prilfo ... sisisserssisensis 9.900.697 9.900.697
Afgang op- 0g nedsKriVIINZEr .......ccciiiriiiiinremrssisisss s e ssessesneesnessenses 0 0
Arets 0p- 0g NEASKIIVINNEZET .vvvieeerrceirirerereaseeissseresessaresesesessrssesessasesasssenss -625.914 0
Op- og nedskrivninger ultimo R . 9274783  9.900.697
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo ..., 20.797.000 21.422.913
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2017 ......cccevierirvnrnesmniscnnnsisanisnenn 18.350.000

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen ferer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom.

Ved fastszttelse af markedsveerdien (bogfert verdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Y%
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,49%
Hgjeste afkastprocent 7,70%
Laveste afkastprocent 6,23%

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pavirkes, nar afkastsatserne sendres i
henholdsvis op- og nedadgéende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 6,5 %.

Veerdi af
Folsomhed Afkast % portefelje Forskelsverdi
Stigning 0,5 % 6,99% 19.309.656 -1.487.344
Gennemsnitligt atkastkrav 6,49% 20.797.000 0

Fald 0,5 % 5,99% 22.532.5%4 1.735.594



NOTER

5. ANPARTSKAPITAL

Anpartskapital Primo ......c.eeceviereereeresniensersrrsssesssenesnnes

Anpartskapitalen er fordelt 1 anparter a 1.000 kr. eller multipla heraf.

6. OVERFORT RESULTAT

Saldo Primo ....c.......samsisasimieiis s iiasisisis
Overfort jf. resultatdisponering .........cccocveeveneceiciinecnnnn.

7. UDSKUDT SKAT

Saldo PriMO sesesmrcismisismme et it s sepsssesssass
ATElS TEGUICTING 1irereurisiormssssssisnsansansissisammsniniiaissiosaisasasan

Den udskudte skat kan fordeles pa folgende hovedposter:

Investeringsejendomme .........c.ceeveeevreeeeereesseesaessanssneersens
Tilgodehavender fra salg ........c.cceiiiinivininiviiinsivesienniens
PrioritetSZeeld .....coovevviiiiiiiiiniiiisi e

Udskudt skat, 22 %6 ..oeeviiieeeeere e ciee s eeneesnee e

8. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Af restgzelden forfalder der 5 &r efter balancetidspunktet

Kursveerdi udger pr. 30. juni 2018 ......ccovevvvrviciciiiinn,

17.

30. juni 2018 2016
Kr. Kr.
............................ 125.000 125.000
............................ 3.733.139 5.692.333
............................ -1.505.278 -1.959.194
2.227.861 3.733.139
............................ 2.354.616 2.314.466
............................ -155.298 40.150
2.199.318 2.354.616
............................ 10.483.447 11.064.838
............................ -145.000 0
............................ -341.528 -362.011
9.996.919 10.702.827
9.996.900 2.199.318 2.354.616
............................ 11.769.240 12.596.009
............................ 14.654.014 15.988.020




18.

NOTER

9. SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der tinglyst 1. prioritetspant i danske investeringsejendomme til en samlet
bogfert veerdi pa 20.797.000 kr.

Selskabet har afgivet kautionserkleering som selvskyldnerkautionist for folgende tilknyttede selskabers en-
gagementer med de respektive selskabers pengeinstitut:
-UDSYN A/S.

- Skovsbostrand Ejendomme ApS.

- Udviklingsselskabet Faaborg ApS.

- Granlekken Ejendomme ApS.

- Seholmen ApS.

- Ryttermarken Ejendomme ApS.

- Markedspladsen Ejendomme ApS.

- Svendborg Retail Park A/S.

- Camahus Ejendomme ApS.

- Kogtvedskov ApS.

- Svendborgsund Marina ApS.

- Trio Port Ejendomme IV ApS.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Serup Ejendomme ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen. Som
helejet datterselskab hefter Seholmen ApS ubegraenset og solidarisk med de evrige virksomheder inden for
sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og royalties opstéet inden for
sambeskatningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter, renter og royalties.



