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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/16 for Kochsvej 5 A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. maj 2017

Direktion

Rasmus Gangsted-Rasmussen

Penneo dokumentnagle: FYWUE-H8FFX-4CSVE-X25QV-FX0E5-N2QFS



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kochsvej 5 A ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kochsvej 5 A ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Penneo dokumentnagle: FYWUE-H8FFX-4CSVE-X25QV-FX0E5-N2QFS



Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare,
at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2017

CHRISTENSEN KJZARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR 1591 56 41

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er kgb og salg af fast ejendom samt efter direktionens opfattelse dermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendom males i overensstemmelse med arsregnskabsloven og udviklin-
gen i regnskabspraksis pa omradet.

Malegrundlaget er den ansldede markedsveerdi af selskabets ejendom pa statusdagen. Markeds-
veerdien er opgjort pa basis af en afkastbaseret malemetode, og i den udstreekning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav sendres, kan ejendommens veerdi tilsvarende sendre sig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.
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Noter

Resultatopgerelse 1.

NettoOMSBRLNING.......cooeiiiieiiieiiee e
Andre eksterne omkoStNiNger........ccooveeviiiiiii e

Bruttoresultat...

PersonaleomKOStNINGEr..........uvvviiiriiiiiiiieee e
Veerdiregulering, investeringsejendom............ccccoeeeeeieeeieeeeenn.

Driftsresultat.....

Finansielle indtaagter...........ooovvvviviiiieiiieeeeeeeeans
Finansielle omKOStNINGEr............oviviiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieiiieiieeeees
Ordingert resultat far skat..............oeveeeiiiiiiiiiiiiies

Skat af AretS reSUIAL. ...

ARETS RESULTAT ..ottt

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabSaret.............ccceeveiiiiiiiiciie e,
OVerfart reSultat ..........coocvvviiiiiiiiiee e

Disponeret i alt

juli 2015 - 31. december 2016

1/7 2014 -

2015/16 30/6 2015
kr. kr.
1.343.189 883.153
-171.838 -93.005
1.171.351 790.148
-230.524 0
400.000 1.200.000
1.340.827 1.990.148
834 55.271
-89.526 -137.837
1.252.135 1.907.582
-230.192 -430.966
1.021.943 1.476.616
0 0
1.021.943 1.476.616
1.021.943 1.476.616
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Noter

Balance 31. december 2016

AKTIVER

2016 2015

kr. kr.

[aNVZEES (=T g a o TT=T[=] a o (o] o TSRS 15.600.000 15.200.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccccciiieeee, 15.600.000 15.200.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..ttt 15.600.000 15.200.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder......................... 130.931 69.783
SelskabssKat. ... -14.792 0
Andre tilgodehavender.......... ... 17.468 1.785
Forudbetalte omkostninger...............oueviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenes 3.622 5.413
Tilgodehavender ... 137.229 76.981
Likvide beholdninger ... 25.291 674
OMS/ZETNINGSAKTIVER T ALT oeviiieieeeeeeeeee e 162.520 77.655
AKTIVER T ALT ..ttt 15.762.520 15.277.655
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Noter

Balance 31. december 2016

PASSIVER

Selskabskapital............ccooiiiiiiiiiii
OVErf@rt reSUltal...........cooviiiiiiiieeeeee e
Foreslaet udbytte for regnskabSaret............ccceeveeiieieenenn

EGENKAPITAL I ALT e

Henseaettelse til udskudt SKat.........couvveieeiiiiie e
HENSATTE FORPLIGTELSER.......oieiee e

Geeld til KreditinStitUtter..........cooiiiiieieeee e
Langfristede geeldsforpligtelser........ccoooviiiiiiiii

Kortfristet del af langfristet gaeld...........ccccciiiiiiiiiieiiie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser............cccccvveeeeninnns
Gaeld til DANKET........eiiiiiiiieeee e
Geeld til tilknyttede virksomheder ..............ccc
Anden gaeld........cooooiiiiii
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccoooiiiiiiiiiii

G/ZELDSFORPLIGTELSER T ALT...uiiie e

PASSIVER I ALT ...

Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
8.120.693 7.098.750
0 0
8.245.693 7.223.750
1.817.615 1.777.000
1.817.615 1.777.000
4.854.688 5.372.705
4.854.688 5.372.705
346.000 347.000
31.250 0
982 0
53.500 0
412.792 557.200
844.524 904.200
5.699.212 6.276.905
15.762.520 15.277.655
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Noter

2015/16 2014/15
kr. kr.

1 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..................... 189.577 158.000
Regulering af udskudt skat ..............cooiiiiiiiiii 40.615 272.000
Regulering, tidligere @r..............oooviiiiiii e, 0 966
230.192 430.966

2 - Investeringsejendom
Kostpris 1. juli 2015 ..o 7.341.735 7.341.735
THlQANG . e 0 0
AfGANG . 0 0
Kostpris 31. december 2016..........ccooviviiiiiiiiiie e 7.341.735 7.341.735
Veerdireguleringer 1. juli 2015.. 7.858.265 6.658.265
Arets vaerdireguleringer... e 400.000 1.200.000
Veerdiregulering vedr. afhaendede aktlver ............................ 0 0
Veerdireguleringer 31. december 2016.......................... 8.258.265 7.858.265

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016.................. 15.600.000 15.200.000
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Noter - fortsat

11

2015/16 2014/15
3 - Selskabskapital kr. kr.
Saldo 1. juli 2015 ... 125.000 125.000
Saldo 31. december 2016 ........c.ociiiiiiiii e 125.000 125.000
4 - Overfart resultat
Saldo 1. juli 2015 ... 7.098.750 428.869
Overfart i henhold til resultatdisponering ................covveenne. 1.021.943 1.476.616
Overfart fra dagsveerdireServe..........coovvvi i i 0 5.193.265
Saldo 31. december 2016 .........ccvvieiiiiiiiie e 8.120.693 7.098.750
5 - Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Saldo 1. juli 2015 ... e 0 0
Overfgrt i henhold til resultatdisponering.................c.cooveen . 0 0
Saldo 31. december 2016 ........c.ccuviviiiiiiiie i 0 0
6 - Langfristede geeldsforpligtelser
2015/16 2014/15
Kortfristet del Langfristet del Geeld i alt Geeld i alt
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgeeld.................... 346.000 4.854.688 5.200.688 5.372.705
346.000 4.854.688 5.200.688 5.372.705
Heraf forfalder efter S ar..........c..ooevviieiiiiiiiiiii e, 3.469.000

7 - Eventualposter m.v.
Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i

regnskabet anfarte.

Sambeskattede selskaber

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med RGR Invest ApS, CVR-nr. 27206646
som administrationsselskab og hzefter fra og med regnskabsaret 2012 ubegreenset og

solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter - fortsat

Sambeskattede selskaber - fortsat

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udgar et andet belgb.
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Anvendt regnskabspraksi s

Arsrapporten for Kochsvej 5 A ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode de vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrgrende ejendom samt omkostninger
til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

RESULTATOPGYRELSEN - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling males
til dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af
investeringsejendommene  tilbagediskonteres.  Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktorerne)
fastseettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsaktiver har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommenes lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdiregulering, investerings-
ejendom".
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Anvendt regnskabspraksis - fortsa t

BALANCEN - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser
preesenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes
afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Kochsvej 5 A ApS solidarisk og ubegreenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, udbytter og royalties opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter med pant i eiendommen indregnes til restgeeld pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

80451/KHA/ABH/3+1
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