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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for TB Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2016 samt af resul-
tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Nyborg, den 11. mgj 2017

Direktion

Thorbjarn Heinze Pedersen Bertd Dorph
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalgereni TB Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af sdl skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansidle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 11. mgj 2017

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidlsen

statsautoriseret revisor
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet TB Ejendomme ApS
Langdandsve 25
5800 Nyborg
CVR-nr.: 29 81 63 60
Stiftet: 12. februar 2009
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
8. regnskabsar
Direktion Thorbjarn Heinze Pedersen
Bertd Dorph
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edelsesher etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er administration og udlgning af fast gendom

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 185.231 kr. mod -3.563 kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger
80.182 kr. mod 82.167 kr. sidste ar. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
SEfter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.

TB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 4



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TB Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |gendtaagter samt eksterne omkastninger.

Leendtaagter indeholder indtasgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som lgjen vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ggendommens drift og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtaagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidlle aktiver og forpligtelser, samt til-
lasy og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansiele indtaegter og omkosthinger indregnesii re-
sultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaadi, opharer afskrivningen.

Ved aandring i afskrivningsperioden dler restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en aadring i regnskabsmaessigt skan.

TB Ejendomme ApS - Arsrapport for 2016 5



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opddes i separate bestanddde, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddd e er forskdlig.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar ca. 50%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaenddse af materielle anlagysaktiver opgares som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkom-
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pressenteres modregnet i det om-
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midertidige forskedle melem regnskabsmasssig og skattemesssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

Bruttofortjeneste 185.231 -3.563

Af- og nedskrivninger af materidle anlaagsaktiver -15.131 0

Resultat for finansielle poster 170.100 -3.563

Andre finansidle indtaagter fra tilknyttede virksomheder 0 65.000

1 @vrigefinansidle omkaostninger -72.323 -2.438

Resultat for skat 97.777 58.999

Skat af arets resultat -17.595 23.168

Aretsresultat 80.182 82.167
Fordag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 80.182 82.167

Disponeret i alt 80.182 82.167
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015
Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 2.119.673 0
Materielle anlaggsaktiver i alt 2.119.673 0
Anleegsaktiver i alt 2.119.673 0

Omsagtningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 4.139 21.734
Tilgodehavende selskabsskat 0 1434
Andre tilgodehavender 41.769 0
Tilgodehavender i alt 45.908 23.168
Omsatningsaktiver i alt 45.908 23.168
Aktiver i alt 2.165.581 23.168
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015
Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Ovefart resultat -43.754 -123.937
Egenkapital i alt 81.246 1.063

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 1.273.874 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.273.874 0
Kortfristet dd af langfristet gedd 60.000 0
Gadd til penge nstitutter 504.566 0
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 5.000 3.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 199.422 19.104
Anden gadd 41.473 1
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 810.461 22.105
Gaddsforpligtelser i alt 2.084.335 22.105
Passiver i alt 2.165.581 23.168

5 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

2016 2015
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.725 2.438
Andre finansidle omkostninger 63.598 0
72.323 2.438
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 0 0
Tilgangi arets|gb 2.134.804 0
Kostpris 31. december 2016 2.134.804 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0 0
Arets af-/nedskrivninger -15.131 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -15.131 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 2.119.673 0
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2016 -123.936 -206.104
Arets overfarte overskud dler underskud 80.182 82.167
-43.754 -123.937

5. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.334 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2016 udger 2.120 t.kr.

Selskabet har tinglyst et gerpantebrev pai alt 3.450 t.kr. Ejerpantebrevet giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet er i selskabets haande.
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