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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

ANT Invest ApS
Hyldebeervej 6, Hald-Tostrup
9500 Hobro

Hjemsted: Mariagerfjord
CVR-nr.: 298141 20
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Helle Christina Kejser Rosenlind

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Spar Nord Bank A/S
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ANT Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16 for ANT Invest
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.16 og resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 01.01.16 - 31.12.16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 1. maj 2017

Direktionen

Helle Christina Kejser Rosenlind
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ANT Invest ApS

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i ANT Invest ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for ANT Invest ApS for regnskabsaret 01.01.16 -
31.12.16, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved

en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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ANT Invest ApS

Den uafhengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.16 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.16 - 31.12.16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 1. maj 2017

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kasper Sand Jensen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i udlejning og investering i investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.16 - 31.12.16 udviser et resultat pa DKK 335.639 mod DKK
112.112 for tiden 01.01.15 - 31.12.15. Balancen viser en egenkapital pa DKK 560.849.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget selskabsretlig udlodning af mellemregning med
kapitalejer pd DKK 161.351.

Veaerdianseettelse investeringsejendomme

Selskabets ledelse har anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med veerdiansaettelsen af
selskabets investeringsejendomme. Veerdien opgeres pa baggrund af ejendommens
forventede driftsafkast, jf. arsregnskabslovens § 38. Den afkastbaserede veaerdiansasttelses-
model indeholder hovedelementerne, lejeindteegter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsom-
kostninger er baseret pa lejen pr. 31. december 2016 samt de forventede driftsomkostninger
for 2017. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelses-
omkostning for den enkelte ejendom, der er baseret pad ejendommens vedligeholdelses-
standard. Den anvendte afkastprocent har veesentlig indflydelse pd veerdianseettelsen af
selskabets investeringsejendomme.

Efterfolgende begivenheder

Selskabets lejemal er alle udlejet pa nuvaerende tidspunkt, og regnskabet for 2017 forventes
at give et positivt resultat.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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ANT Invest ApS

Resultatopgerelse
2016 2015
DKK DKK
Bruttofortjeneste 310.540 340.940
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 364.353 2.932
Resultat af primeer drift 674.893 343.872
Finansielle indteegter 808 14.579
Finansielle omkostninger -244.313 -213.672
Resultat for skat 431.388 144.779
Skat af arets resultat -95.749 -32.667
Arets resultat 335.639 112.112
Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 60.000
Overfort resultat 336.639 52.112
Ialt 335.639 112.112
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ANT Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Investeringsejendomme 5.538.486 5174133
Materielle anleegsaktiver i alt 5.538.486 5.174.133
Anlaegsaktiver i alt 5.538.486 5.174.133
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 12.458
Andre tilgodehavender 1.200 0
Tilgodehavender hos selskabsdeltagere og ledelse 0 160.543
Tilgodehavender i alt 1.200 173.001
Omseetningsaktiver i alt 1.200 173.001
Aktiver i alt 5.539.686 5.347.134
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ANT Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.16 31.12.15
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 435.849 200.650
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 60.000
Egenkapital i alt 560.849 385.650
Henseettelser til udskudt skat 195.000 99.251
Hensatte forpligtelser i alt 195.000 99.251
Geeld til realkreditinstitutter 2.045.175 2.064.054
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.045.175 2.064.054
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 114.000 188.600
Geeld til gvrige kreditinstitutter 2.412.307 2.383.973
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 22.275 16.000
Deposita 129.432 132.282
Selskabsskat 0 51
Anden geeld 58.668 56.172
Periodeafgrssnsningsposter 1.980 21.101
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.738.662 2.798.179
Geeldsforpligtelser i alt 4.783.837 4.862.233
Passiver i alt 5.539.686 5.347.134

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter

BeElERHOLM
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ANT Invest ApS

Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Overfort udbytte for

Beleb i DKK Selskabskapital resultat regnskabsaret
Egenkapitalopgerelse for 01.01.16 - 31.12.16

Saldo pr. 01.01.16 125.000 200.650 60.000

@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -100.440 -60.000

Forslag til resultatdisponering 0 335.639 0

Saldo pr. 31.12.16 125.000 435.849 0

BeElERHOLM
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ANT Invest ApS

Noter
1. Materielle anleegsaktiver

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Kostpris pr. 01.01.16 5.418.506
Kostpris pr. 31.12.16 5.418.506
Opskrivninger pr. 01.01.16 -244.373
Opskrivninger i aret 364.363
Opskrivninger pr. 31.12.16 119.980
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.16 5.538.486

Regnskabsmeaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke
havde vaeret foretaget pr. 31.12.16 5.418.506

Ved beregning af ejendommens markedsveerdi efter afkastmodel (regnskabsmaessig veerdi) er
anvendt felgende sats:

Afkastprocent: 7,0%

De i afkastmodellen anvendte lejeindteegter og driftsomkostninger er baseret pa lejen pr.
31.12.16 samt de forventede driftsomkostninger for 2017. Vedligeholdelsesomkostninger er
budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er
baseret pa ejendommens vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har veesent-
lig indflydelse pa veerdiansasettelsen af selskabets investeringsejendom.

BeElERHOLM
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ANT Invest ApS

Noter

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.16 31.12.15
Geeld til realkreditinstitutter 114.000 1.598.100 2.159.175 2.252.654
I alt 114.000 1.598.100 2.159.175 2.252.654

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.159 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 5.538.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd i alt tDKK 2.400, der giver pant i investe-
ringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pd t.DKK 5.538. Ejerpantebrevet er depo-
neret til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter.

4. Neertstaende parter

Tilgodehavender

hos medlemmer

Belgb i DKK af direktionen
Kostpris pr. 01.01.16 160.543
Rente 808
Indbetalt i arets lob -161.351
Kostpris pr. 31.12.16 0

Tilgodehavender forrentes i henhold til geeldende lovgivning. Fordringen er indfriet ved
selskabsretlig udlodning af fordringen.

BeElERHOLM
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ANT Invest ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har implementeret sendringerne til arsregnskabsloven, jf. lov nr. 738 om sendring af
arsregnskabsloven m.v. af 1. juni 2015. Dette omfatter nye og sendrede oplysnings- og pree-
sentationskrav samt eendringer i indregnings-, malings- og klassifikationsbestemmelser.
Asndringer til bestemmelserne for indregning og maling samt klassifikation er felgende:

Maling af geeldsforpligtelser knyttet til investeringsejendomme til amortiseret kostpris

Geeldsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme er hidtil malt til dagsveaerdi med
veerdireguleringer indregnet i resultatopgerelsen. Geeldsforpligtelserne males fremover til
amortiseret kostpris. I overensstemmelse med overgangsbekendtgerelsens § 1 anses den

indregnede dagsveerdi pr. 31.12.15 som ny kostpris fra 01.01.16. Der er ikke foretaget tilpas-
ning af sammenligningstal.

Bortset fra ovenneevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til
sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

BeElERHOLM
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ANT Invest ApS

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de

vedrgrer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregu-
leringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BeElERHOLM
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

BeElERHOLM
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne

realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af
fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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