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ANT Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

ANT Invest ApS
c/o Helle Rosenlind
Hyldebærvej 6
Hald-Tostrup
9500 Hobro
Hjemsted: Mariagerfjord
CVR-nr.: 29 81 41 20

Direktion

Helle Christina Kejser Rosenlind

Revisor

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Spar Nord Bank A/S
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ANT Invest ApS

Ledelsespåtegning

Jeg har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.15 - 31.12.15 for ANT Invest

ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er ikke revideret, og jeg erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 18. januar 2016

Direktionen

Helle Christina Kejser Rosenlind
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ANT Invest ApS

Den uafhængige revisors erklæring
om gennemgang af årsregnskabet

Til kapitalejeren i ANT Invest ApS

Vi har udført gennemgang af årsregnskabet for ANT Invest ApS for regnskabsåret 01.01.15 -

31.12.15, der omfatter resultatopgørelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne

kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig

fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores gennem-

gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrørende opgaver om gennem-

gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræ-

ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os

grund til at mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med

årsregnskabsloven. Det kræver også, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver

om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning

er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært

består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i selskabet samt

anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udføres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved

en revision udført efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge

dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
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ANT Invest ApS

Den uafhængige revisors erklæring
om gennemgang af årsregnskabet

Konklusion

Ved den udførte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at

mene, at årsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31.12.15 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret

01.01.15 - 31.12.15 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hobro, den 18. januar 2016

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Erik K. Nielsen Kasper Sand Jensen

Statsaut. revisor Statsaut. revisor
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ANT Invest ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter består i udlejning og investering i investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets økonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgørelsen for tiden 01.01.15 - 31.12.15 udviser et resultat på DKK 112.112 mod DKK

127.849 for tiden 01.01.14 - 31.12.14. Balancen viser en egenkapital på DKK 385.649.

Ledelsen finder årets resultat tilfredsstillende.

Værdiansættelse investeringsejendomme

Selskabets ledelse har anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med værdiansættelsen af

selskabets investeringsejendomme. Værdien opgøres på baggrund af ejendommens

forventede driftsafkast, jf. årsregnskabslovens § 38. Den afkastbaserede værdiansættelses-

model indeholder hovedelementerne, lejeindtægter fratrukket drifts-, vedligeholdelses- og

administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte lejeindtægter og driftsom-

kostninger er baseret på lejen pr. 31. december 2015 samt de forventede driftsomkostninger

for 2016. Vedligeholdelsesomkostninger er budgetteret til den forventede vedligeholdelses-

omkostning for den enkelte ejendom, der er baseret på ejendommens vedligeholdelses-

standard. Den anvendte afkastprocent har væsentlig indflydelse på værdiansættelsen af

selskabets investeringsejendomme.

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Selskabets lejemål er alle udlejet på nuværende tidspunkt og regnskabet for 2016 forventes at

give et positivt resultat.

Selskabet har efter regnskabsårets udløb foretaget selskabsretlig udlodning af mellemreg-

ning med kapitalejer på DKK 160.544.

Efter regnskabsårets afslutning er der i øvrigt ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne

forrykke selskabets finansielle stilling væsentligt.
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ANT Invest ApS

Resultatopgørelse

2015 2014

Note DKK DKK

Bruttofortjeneste 340.940 345.951

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 2.932 7.200

Resultat af primær drift 343.872 353.151

Andre finansielle indtægter 14.579 9.980
Andre finansielle omkostninger -213.672 -217.698

Finansielle poster i alt -199.093 -207.718

Resultat før skat 144.779 145.433

Skat af årets resultat -32.667 -17.584

Årets resultat 112.112 127.849

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsåret 60.000 0
Overført resultat 52.112 127.849

I alt 112.112 127.849
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ANT Invest ApS

Balance

AKTIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Grunde og bygninger 5.174.133 5.171.200

1 Materielle anlægsaktiver i alt 5.174.133 5.171.200

Anlægsaktiver i alt 5.174.133 5.171.200

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.457 9.956
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 160.544 134.090

Tilgodehavender i alt 173.001 144.046

Omsætningsaktiver i alt 173.001 144.046

Aktiver i alt 5.347.134 5.315.246
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ANT Invest ApS

Balance

PASSIVER

31.12.15 31.12.14

Note DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 200.649 148.537
Forslag til udbytte for regnskabsåret 60.000 0

2 Egenkapital i alt 385.649 273.537

Hensættelser til udskudt skat 99.251 66.584

Hensatte forpligtelser i alt 99.251 66.584

Gæld til realkreditinstitutter 2.064.054 2.253.639

3 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.064.054 2.253.639

3 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 188.600 187.100
Gæld til kreditinstitutter 2.383.973 2.303.570
Modtagne forudbetalinger fra kunder 132.282 112.482
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 17.969
Selskabsskat 51 32.232
Anden gæld 56.173 53.379
Periodeafgrænsningsposter 21.101 14.754

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.798.180 2.721.486

Gældsforpligtelser i alt 4.862.234 4.975.125

Passiver i alt 5.347.134 5.315.246

4 Eventualforpligtelser
5 Sikkerhedsstillelser
6 Nærtstående parter

10



 

  

 

 

ANT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven for virksomheder i regn-

skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til foregående år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-

ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-

flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,

når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens

værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-

skabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

VALUTA

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.

Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsda-

gen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, gældsforpligtel-

ser og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-

skellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller

gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsrapport indregnes i resultatopgørel-

sen under finansielle indtægter og omkostninger. Anlægsaktiver, varebeholdninger og andre

ikke-monetære aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakur-

ser.
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ANT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt andre eksterne omkostninger.

Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de ved-

rører. Lejeindtægter måles til dagsværdi og opgøres ekskl. moms og rabatter. 

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtægter og renteomkostninger, kursregulering af

fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab på værdipapirer. 

Amortisering af kurstab og låneomkostninger vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser

indregnes løbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtægt.

Skatter

Årets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgørelsen som årets skatter med den

del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer foretaget direkte på egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå

afkast af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-

salg. Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af

omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme måles efterfølg-

ende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering

over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat dis-

konteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af

ejendommen.

Andre materielle anlægsaktiver måles i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger eller til genindvindingsværdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. 
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ANT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-

lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-

tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til pålydende

værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Nedskrivning til imødegåelse af tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de en-

kelte tilgodehavender. 

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som særlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skat-

tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. Der

indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-af-

skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-

somhedsovertagelser, er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på resultat

eller skattepligtig indkomst. I de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter

forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte

anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den værdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-

dig indtjening.
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ANT Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Langfristede gældsforpligtelser til finansiering af investeringsejendomme måles til kostpris

på tidspunktet for stiftelse af gældsforholdet (låneoptagelsen). Gældsforpligtelserne måles

efterfølgende til dagsværdi, der fastsættes ud fra kursværdien på balancedagen. Dagsværdi-

regulering af gælden indregnes i resultatopgørelsen.

Kortfristede gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gæl-

dens pålydende værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter depostum og forudbetalt husleje.
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ANT Invest ApS

Noter

1. Materielle anlægsaktiver

Beløb i DKK
Grunde og
bygninger

Kostpris pr. 31.12.14 5.418.506

Kostpris pr. 31.12.15 5.418.506

Opskrivninger pr. 31.12.14 -247.305
Opskrivninger i året 2.932

Opskrivninger pr. 31.12.15 -244.373

Regnskabsmæssig værdi pr. 31.12.15 5.174.133

Ved beregning af ejendommens markedsværdi efter afkastmodel (bogført værdi) er anvendt
følgende sats:

Afkastprocent:              7,5%

De i afkastmodellen anvendte lejeindtægter og driftsomkostninger er baseret på lejen pr.
31.12.15 samt de forventede driftsomkostninger for 2016. Vedligeholdelsesomkostninger er
budgetteret til den forventede vedligeholdelsesomkostning for den enkelte ejendom, der er
baseret på ejendommens vedligeholdelsesstandard. Den anvendte afkastprocent har
væsentlig indflydelse på værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme.
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ANT Invest ApS

Noter

2. Egenkapital

Beløb i DKK
Selskabs-

kapital
Overført
resultat

Forslag til ud-
bytte for regn-

skabsåret

Egenkapitalopgørelse 01.01.14 - 31.12.14

Saldo pr. 01.01.14 125.000 20.688 0
Forslag til resultatdisponering 0 127.849 0

Saldo pr. 31.12.14 125.000 148.537 0

Egenkapitalopgørelse 01.01.15 - 31.12.15

Saldo pr. 01.01.15 125.000 148.537 0
Forslag til resultatdisponering 0 52.112 60.000

Saldo pr. 31.12.15 125.000 200.649 60.000

Der har ikke været bevægelser på selskabskapitalen i de 4 foregående regnskabsår.

3. Gældsforpligtelser

Beløb i DKK
Afdrag

første år
Restgæld
efter 5 år

Gæld i alt
31.12.15

Gæld i alt
31.12.14

Gæld til realkreditinstitutter 188.600 1.362.579 2.252.654 2.440.739

4. Eventualforpligtelser

Ingen.
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ANT Invest ApS

Noter

5. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter t.DKK 2.252 der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør t.DKK 5.174.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i ørvigt t.DKK 2.384 er der stillet ejerpantebrev
t.DKK 2.000 i grunde og bygninger. Den samlede regnskabsmæssige værdi af omfattede
aktiver udgør t.DKK 5.174.

6. Nærtstående parter

31.12.15 31.12.14
DKK DKK

Tilgodehavender hos medlemmer af direktionen:

Saldo pr. 31.12.14 134.091 78.356
Rente 14.578 9.980
Indbetalt i årets løb -36.013 -10.344
Udbetalt i årets løb 47.888 56.099

Saldo pr. 31.12.15 160.544 134.091

Tilgodehavender forrentes i henhold til gældende lovgivning.

Fordringen er indfriet efter regnskabsårets udløb ved selskabsretlig udlodning af fordringen.
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