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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet V5
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Bestyrelse og
direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 9. juni 2021
Direktion:

Per Hannibal Rasmussen

Bestyrelse:

Pernille Hannibal Jgrgensen Louise Hannibal Jergensen Per Hannibal Rasmussen
formand
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet V5 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet V5 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 9. juni 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 7002 28

Peter @rsgpe
statsaut. revisor
mne44105
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Ejendomsselskabet V5 A/S

Adresse, postnr., by Emil Bojsens Gade 84, 8700 Horsens
CVR-nr. 29813698

Hjemstedskommune Horsens

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Bestyrelse Pernille Hannibal Jgrgensen, formand

Louise Hannibal Jgrgensen
Per Hannibal Rasmussen

Direktion Per Hannibal Rasmussen

Bankforbindelse Sydbank
Sgndergade 18-20, 8700 Horsens
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa 882.234 kr. mod et overskud pa
476.711 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
3.930.543 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Regnskabsaret 2021 forventes gennemfert med et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
1.227.348 1.028.272
300.000 50.986
1.527.348 1.079.258
-393.061 -554.848
1.134.287 524.410
-252.053 -47.699
882.234 476.711
432.000 727.709
450.234 -250.998
882.234 476.711
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
18.100.000 17.800.000
18.100.000 17.800.000
18.100.000 17.800.000

0] 327.709

0] 327.709

743.390 274.795
743.390 602.504
18.843.390 18.402.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00—

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Renteswap

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2020

2020 2019
500.000 500.000
141.821 0

2.856.722 2.406.488
432.000 727.709
3.930.543 3.634.197
2.445.459 2.175.701
2.445.459 2.175.701
7.255.729 7.255.729
250.000 250.000

0 355.660
7.505.729 7.861.389
173.838 0]
39.605 39.606
38.586 0]
22.296 32.334
4.687.334 4.659.277
4.961.659 4.731.217
12.467.388 12.592.606
18.843.390 18.402.504
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2019

Overfert via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Betalt udbytte

Egenkapital 1. januar 2020

Overfert via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Betalt udbytte

Egenkapital 31. december 2020

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2020

Reserve for Foreslaet

sikringstransakti udbytte for
Selskabskapital oner Overfgrt resultat regnskabséaret I alt
500.000 0 2.485.146 300.000 3.285.146
0 0 -250.998 727.709 476.711
0 0 172.340 0 172.340
0 0 0 -300.000 -300.000
500.000 0 2.406.488 727.709 3.634.197
0 0 450.234 432.000 882.234
0 141.821 0 0 141.821
0 0 0 -727.709 -727.709
500.000 141.821 2.856.722 432.000 3.930.543
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet V5 A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret a&ndringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af a&ndringsloven har ikke pavirket virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med a&ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Omsatning omfatter periodiserede lejeindtaegter for ejendommenes lejemal.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, driftsomkostninger ejendomme og eksterne omkostninger med
henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen.

Vardien fastsaettes ud fra en afkastbaseret model med et afkastkrav pa 7,25 % for Vrendingvej 5.

Arets veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen og indgar i posten "dagsvaerdirequlering af
investeringsejendomme".
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdende.
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoaendring i dagsveerdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestromme ikke langere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke laengere er effek-
tivt. Reserven reprasenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt belgb.

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vaerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vaerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2020 2019

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 22.296 0

Arets requlering af udskudt skat 229.757 47.699
252.053 47.699

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2020 29.918.944
Kostpris 31. december 2020 29.918.944
Opskrivninger 1. januar 2020 -12.118.944
Arets vardiregulering 300.000
Opskrivninger 31. december 2020 -11.818.944
Regnskabsmaessig vardi 31. december 2020 18.100.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med veerdirequlering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens & 38.
Opggrelse af dagsveaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens forventede indtjening, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav 7,25 %.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 12.100 t.kr. pr. 31/12 2020. Den opgjorte dagsvaerdi
er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvardien falde med 1.162 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,5 %-
point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 1.334 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.
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Ejendomsselskabet V5 A/S
Arsrapport 2020

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geldsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2020 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.255.729 0 7.255.729 6.021.485
Deposita 250.000 0 250.000 0
Renteswap 173.838 173.838 0 0

7.679.567 173.838 7.505.729 6.021.485

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsveerdier

Dagsverdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. Renteswap dom
Dagsveerdi, ultimo 173.838 18.100.000
Verdireguleringer i resultatopggrelsen 0 300.000
Zndringer, der er indregnet i reserve for sikringstransaktioner 141.821 0
Dagsveerdiniveau 3 3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap pa 5.548 t.kr. til en rente pd 2,82 % p.a. til sikring af selskabets
realkreditldan nom 5.548 t.kr. Renteswappen udlgber 30.12.21. Renteswappens markedsveerdi pr. 31.

december 2020 udggr 174 t.kr. Belgbet er indregnet i balancen.

Selskabet er sambeskattet med Hggh & Hannibal Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant pa 7.256 t.kr. i ejendommen Vrendingvej
5, 8700 Horsens. Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 18.100 t.kr.
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