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Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet V5
A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 26. maj 2019
Direktion:

7

Pernille Hani
formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet V5 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet V5 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaeendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 26. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
mnel6625
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Ledelsesberetning
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Ejendomsselskabet V5 A/S
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Pernille Hannibal Jergensen, formand
Lykke Hannibal
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Per Hannibal Rasmussen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje fast ejendom, udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 318.953 kr. mod et overskud p
438.430 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
3.285.146 kr. Arets resultat er negativt pavirket af vaerdirequlering af selskabets investeringejendom,
jf. nedenstdende. Uden denne vaerdiregulering anses arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er en ny lejer i regnskabsaret, hvor den nye lejekontrakt er pé et lavere niveau end hidtidige. P& sigt
vil lejen stige, hvorfor vaerdien er hojere af selskabets investeringsejendom, som er indarbejdet for
2018.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Regnskabsaret 2019 forventes gennemfgrt med et positivt resultat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgereise

Note kr.

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
2 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2018

2018 2017
684.554 1.218.933
-25.095 -275.000
659.459 943.933
-289.931 -380.273
369.528 563.660
-50.575 -125.230
318.953 438.430
300.000 300.000
18.953 138.430
318.953 438.430
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

3 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet V5 A/S
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2018 2017
17.725.000 17.625.000
17.725.000 17.625.000
17.725.000 17.625.000
122.459 22.459

0 17.261

122.459 39.720
186.238 156.595
308.697 196.315
18.033.697 17.821.315
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Renteswap

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gaid

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet V5 A/S
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2018 2017
500.000 500.000
2.485.146 2.353.873
300.000 300.000
3.285.146 3.153.873
2.128.002 2.045.747
2.128.002 2.045.747
6.967.015 7.232.826
250.000 250.000
528.000 672.000
7.745.015 8.154.826
257.600 249.300
39.606 39.000
32.334 32.334
4,545,994 4.146.235
4.875.534 4.466.869
12.620.549 12.621.695
18.033.697 17.821.315
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017

Overfort via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Betalt udbytte

Egenkapital 1. januar 2018

Overfert via resultatdisponering

Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi
Betalt udbytte

Egenkapital 31. december 2018

Ejendomsselskabet V5 A/S

Arsrapport 2018

Foresldet

Overfert udbytte for
Selskabskapital resultat regnskabsdret | alt
500.000 2.129.947 800.000 3.429.947
0 138.430 300.000 438.430
0 85.496 0 85.496
0 0 -800.000 -800.000
500.000 2.353.873 300.000 3.153.873
0 18.953 300.000 318.953
0 112.320 0 112.320
0 0 -300.000 -300.000
500.000 2.485.146 300.000 3.285.146
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet V5 A/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Omsatning omfatter periodiserede lejeindteegter for ejendommenes lejemal.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, vareforbrug, ejendommens driftsomkostninger og eksterne
omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pé operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pd baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen.

Vardien fastsattes ud fra en afkastbaseret model med et afkastkrav pa 7,00 % for Vrendingvej 5.

Arets vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen og indgar i posten "dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme".
Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodeha-
vende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefelje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresli3et udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Skat af drets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 0} 32.334

Arets regulering af udskudt skat 50.575 92.896
50.575 125.230

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejen

kr. domme
Kostpris 1. januar 2018 29.769.835
Tilgang i drets lob 125.095
Kostpris 31. december 2018 29.894.930
Opskrivninger 1. januar 2018 -12.144.835
Arets vaerdiregulering -25.095
Opskrivninger 31. december 2018 -12.169.930
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 17.725.000
Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uaendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2018 naeste 8r andel efter 5 ar
Geald til realkreditinstitutter 7.224.615 257.600 6.967.015 5.936.615
Deposita 250.000 0 250.000 0
Renteswap 528.000 0 528.000 0

8.002.615 257.600 7.745.015 5.936.615

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en renteswap pa 5.548 t.kr. til en rente pd 2,82 % p.a. til sikring af selskabets
realkreditlan nom 5.548 t.kr. Renteswappen udigber 30.12.21. Renteswappens markedsvaerdi pr. 31.
december 2018 udger 528 t.kr. Belgbet er indregnet i balancen.

Selskabet er sambeskattet med Hagh & Hannibal Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der stillet pant pd 7.224 t.kr. i ejendommen Vrondingvej
5, 8700 Horsens. Ejendommens regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2018 udger 17.725 t.kr.
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