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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for CECO
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 26. maj 2016

irektion

Wﬁ D)'/L "nl/ﬂb’\

hristian Engelsen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til anpartshaveren i CECO ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CECO ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planl®gger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et drsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens val g af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skgn er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kgbenhavn, den 26. maj 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.34 2099 36

-
Peder Haafbye J

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet CECO ApS
Vangehusvej 12
2100 Kgbenhavn &

CVR-nr.: 29 811504
Stiftet: 21. oktober 2008
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Engelsen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Modervirksomhed CECO Holding ApS
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Virksomhedens formdl er at drive ejendomsadministration og -udlejning samt hermed beslagtet handels-,

investerings- og konsulentvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 2.017.664 kr. mod 1.950.060 kr. sidste ar. Det ordinre resultat efter skat
udggr 831.344 kr. mod 771.840 kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CECO ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmeassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl&gges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindtegter vedrgrende investeringsejendomme,
omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, séfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtzgten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter vedrogrende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrzvede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-

rielle og materielle anl@&gsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. T tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaiaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-

opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefter CECO ApS solidarisk og ubegrenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-

sen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

CECO ApS - Arsrapport for 2015 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til l&nets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtzgter i de efterfglgende

ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersetskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 2.017.664 1.950.060

1 Personaleomkostninger -507.288 -265.778

Af- og nedskrivninger af materielle anlzgsaktiver -499.937 -180.287

Driftsresultat 1.010.439 1.503.995

Andre finansielle indtzgter 9.468 970

2 @vrige finansielle omkostninger -109.725 -570.520

Resultat fgr skat 910.182 934.445

3 Skat af drets resultat -78.838 -162.605

Arets resultat 831.344 771.840
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfgrt resultat 831.344 771.840

Disponeret i alt 831.344 771.840
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
4 Grunde og bygninger 23.517.312 23.682.751
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 44.544 59.392
Materielle anl®gsaktiver i alt 23.561.856 23.742.143
Anlaegsaktiver i alt 23.561.856 23.742.143
Omsaztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 639.361 81.796
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 910.910
Tilgodehavende selskabsskat 0 85.825
Andre tilgodehavender 9.234 0
Periodeafgrensningsposter 12.364 12.957
Tilgodehavender i alt 660.959 1.091.488
Likvide beholdninger 2.985.581 791.789
Omsatningsaktiver i alt 3.646.540 1.883.277
Aktiver i alt 27.208.396 25.625.420
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Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overkurs ved emission 8.475.000 8.475.000
Overfgrt resultat 2.712.473 1.881.129
Egenkapital i alt 11.337.473 10.506.129
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 511.264 535.041
Hensatte forpligtelser i alt 511.264 535.041
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.092.016 12.123.064
Langfristede galdsforpligtelser i alt 12.092.016 12.123.064
Kortfristet del af langfristet gzld 0 630.175
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.375 12.000
Geld til tilknyttet virksomhed 1.435.843 0
Selskabsskat 106.338 0
Anden geld 1.235.133 1.234.824
Periodeafgransningsposter 474.954 584.187
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.267.643 2.461.186
Gealdsforpligtelser i alt 15.359.659 14.584.250
Passiver i alt 27.208.396 25.625.420
9 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr. kr
1.  Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 487461 254.729
Andre omkostninger til social sikring 7.622 3.402
Personaleomkostninger i gvrigt 12.205 7.647
507.288 265.778
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 8.691
Andre finansielle omkostninger 109.725 561.829
109.725 570.520
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst 106.338 114.175
Arets regulering af udskudt skat -23.777 44.853
Regulering af tidligere ars skat -3.723 3.577
78.838 162.605
4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2015 24.343.915 24.343915
Kostpris 31. december 2015 24.343.915 24.343.915
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -661.164 -495.725
Arets afskrivninger -165.439 -165.439
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -826.603 -661.164
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015 23.517.312 23.682.751
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. kr.
5.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2015 74.240 0
Tilgang i arets 1gb 1.489.650 74.240
Afgang i arets lgb -1.489.650 0
Kostpris 31. december 2015 74.240 74.240
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -14.848 0
Arets af-/medskrivninger -14.848 -14.848
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -29.696 -14.848
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 44.544 59.392
6.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 150.000 150.000
150.000 150.000
7. Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 2015 8.475.000 8.475.000
8.475.000 8.475.000
8.  Overfgrt resultat
Overfprt resultat 1. januar 2015 1.881.129 1.109.289
Arets overfgrte overskud 831.344 771.840
2.712.473 1.881.129
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med CECO Holding ApS som administrationssel-

skab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets hzftelse udger et andet belgb.
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