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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Lindtofte Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 03/04/2018

Direktion

Kjeld Leif Lindtofte Flemming Lindtofte
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei LINDTOFTE EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LINDTOFTE EJENDOMME ApS for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedr. fortsat drift

Uden det har pavirket vor konklusion, skal vi henlede opmaaksomheden pa egenkapital opgerel sen, hvoraf
det fremgar at selskabet har kapitaltab. Ledelsen forventer jf. note 3 at have den nadvendige kapital til
radighed for at kunne fortsadte driften frem til nasste regnskabsaflasggelse. Vi er enigei ledelsens
konklusion og kan derfor tilslutte os deres vurdering af selskabets fremtid samt herunder vaardiansadtel sen
af selskabets aktiver.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferesi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Fredericia, 03/04/2018

Richard Wiborg Jensen , mne9994
statsautoriseret revisor
REVISIONSFIRMAET R WIBORG JENSEN
CVR: 10910749
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestdr af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat har vagret prasget af store kursreguleringer pa renteswap.
Generelt lever arets resultat op til ledelsens forventning.

Kapitaltab

Selskabet har tabt over halvdelen af den tegnede kapital. | denne forbindel se forventer selskabet at have den
ngdvendige kapital til radighed frem til naeste regnskabsaflasggel se, idet hovedaanpartshaverne indestér for
finansiering af driften. Regnskabet er derfor aflagt under forudssgning af going-concern. Der henvisestil
note 3, i regnskabet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 29810745



Side 8 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Indtesgter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
investeringsgjendomme, finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna periodens
indtjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Resultatopger else
Nettoomsagning

Indteegter fraudlejning af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen, ndr levering har fundet sted og
lejeperioden periodiseresi forhold til regnskabsaret samt indbetalingen er modtaget eller med rimelig
sikkerhed forventes modtaget.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -udgifter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaardipapirer, kursregulering af realkreditlan samt tillasg og godtgerelser pa
sel skabsskat.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat. Den andel af skatten, der indregnesii
resultatopgarel sen, som knytter sig til arets ekstraordinaare resultat, henfares hertil, mens den resterende del
henferes til drets ordinaare resultat.

Balance

Anlagysaktiver

Grunde og bygninger, som er investeringsejendomme, malestil dagsvaadi.

Selskabet foretager vaardiansagtel sen af investeringsejendommene pa grundlag af en afkastbaseret
markedsvaardimodel med udgangspunkt i ejendommenes arlige ljeindtaagter.

| arsregnskabet for 2017 er denne vaadiansadtel se fortaget pa basis af en afkastfaktor pa 13 gange
bruttohuslejen. Det svarer til et nettoafkast pa 5,4 %.

@vrige materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningerne beregnes pa basis af den forventede brugstid. Aktiver med en kostpris pa under 13.200
indregnesi resultatopgerelsen i anskaffel sesaret.

Veaadiforringelse af anlagysaktiver

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaardiforringelse

CVR-nr. 29810745
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ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer pavaadiforringelse, foretages
nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter, som er renteswap, males ved farste indregning i balancen til kostpris og
efterfalgende til dagsvaadi. Negativ dagsvaadi af afledte finansielle instrumenter indgar under langfristet
gadd i anden langfristet gadd.

AEndringer | dagsveardi af afledte finansielle instrumenter indregnesi resultatopgerel sen under posten
finansielle indtaggter eller finansielle udgifter.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris.
Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets underliggende kontantrestvaadi.
@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende, nér den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22 %.

CVR-nr. 29810745



Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Nettoomssgning .......ccccceeeueeene.
Vareforbrug .......cccceeevenienenne.
Administrationsomkostninger

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceveeneee.

Bruttoresultat .........ccccceeeeee.

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat ......coocevvevevennn.

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat ........coovveeeeee...

Note 2017
Kkr.

2.326.410

-534.128

-84.510

1.169.410

2.877.182

2.877.182

1.266.191
-1.201.566

2.941.807
0
2.941.807

2.941.807
2.941.807
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2016

kr.
2.348.353
-533.802
-75.180
2.110.524

3.849.895

3.849.895

542.735
-1.825.037

2.567.593
0
2.567.593

2.567.593
2.567.593
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ..........cccoceveeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
33.100.000

1 33.100.000

33.100.000

2.699
3.125
10.842

16.666

16.666

33.116.666
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2016
kr.
31.700.000

31.700.000

31.700.000

3.072
3.125
10.467

16.664

16.664

31.716.664
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinStitutter ..........occoverieeneereeeeee e
Modtagne forudbetalinger frakunder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cceceveeviviceseececee

Gadd til real KreditinStitutter .........occoeverieineereeee e
Gaad til DANKEr ... s
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccoocvevvvcvvceececeenee.
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooovvieieniiiieiee

Note

2017

Kr.
250.000
-5.922.096

-5.672.096

23.746.694
789.817

0

24.536.511

1.315.606
11.181.040
22.290
911.875

821.440

14.252.251

38.788.762

33.116.666
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2016

kr.
250.000
-8.863.903

-8.613.903

25.105.615
749.146

1.215.415

27.070.176

1.017.409
11.083.865
8.626
411.875

738.616

13.260.391

40.330.567

31.716.664
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et
Registr
?(ga;titget Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 250.000 -8.863.903 0 -8.613.903
ATESTESUIAL ..o, 2.941.807 0 2.941.807
Egenkapital, Ultimo ........ccccveveveeiieeeese e 250.000 -5.922.096 0 -5.672.096
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

kr.

Kostpris primo 34.652.497
Tilgang 230.590
Afgang 0
Kostprisultimo 34.883.087
Veaadireguleringing primo -2.952.497
Arets vaadiregulering 1.169.410
Af- og nedskrivning ultimo -1.783.087
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 33.100.000

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsgad d 25.062.300 1.315.606 23.746.694  18.497.989
Deposita 789.817 0 789.817
Renteswap 0 0 0

25.852.117 1.315.606  24.536.511

3. Oplysning om usikkerhed om going concern
Selv om selskabet har kapitaltab, forventer ledelsen at have den nadvendige kapital til radighed

frem til nasste regnskabsafl asggel se, idet hovedanpartshaverne indestar for finansiering af driften.
Regnskabet er derfor aflagt under forudsagning af going-concern.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaarender med Jyske Bank er deponeret g erpantebrev nom. kr.
1.852.500 med pant i hver enkelt af selskabets egendomme, bogfert vaadi kr. 33.100.000

CVR-nr. 29810745
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceveeveiieecicce e 0 0
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