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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og qodkendt 6rsrapporten Ior Nautic Ejendomme ApS

for regnskabseret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Bestyrelse
og direktion anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr.30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
eret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse lor de
forhold. beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 10. januar 2023
Direktion:

Soren Kristian Aa

Bestyrelse:

formand
H
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Pia Ballegaard Hansen



Nautic Ejendomme ApS

ksrappotl2o2ll22

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse iNautic Eiendomme Aps

vi har opstillet 6rsreqnskabet for Nautic Ejendomme ApS for regnskabs:ret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pe grundlag af selskabets boqforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af tinansielle oplys-
ninger-

Vi har anvendt vores faqlige ekspertise til at assistere jer med at udarbeide oq prasentere ersregnska-
bet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og lnternational Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstillinq af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fu ldstpnd igheden af de oplysninger, som I har givet
os til brug for at opstille ersregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion
om, hvorvidt ersregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Esbj den 10. ianuar 2023
EY ndt Revisionspartnerselskab
CV 30 70 02 28

laes ensen
sqatsaut. revisor
nine441O8

3



Nautic EJendomme APS

Arstappod 2o21122

Led e lsesberet n ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs,Sr

Te lefo n

Bestyrelse

Nautic Ejendomme ApS
Soren Kristian Aa
Helgolandsgade 17A.3, 6700 Esbjerg

29 AO 95 34
1. oktober 2005
Esbjerg
1. oktober 2021 - 30. september 2022

70 21 33 33

Pia Ballegaard Hansen, formand
Soren Kristian Aa
Henry Heiberg

Soren Kristian Aa

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehojvej 5, 6700 Esbjerq

0irektion

Revisor
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Led e ls esberet n ing

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af erhvervseiendomme.

Udviklinq i aktivitet€r og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2021/22 udviser et overskud pe 3.531.032 kr. mod et overskud
pe 806.505 kr. sidste er, og virksomhedens balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital
pe L7.405.442 kt.

Begivenheder efter balancedaqen

Der er efter regnskabs;rets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pivirke
selskabets f inansielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2027'30. september 2022

Resultatopgorelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Afskrivninqer pe materielle anlagsaktiver

Resultat f6r finansielle poster
3 Finansielleindtaeqter
4 Finansielleomkostninger

Resultat f6r skat
5 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Nautlc E endomme ApS

kstappotL 2o21l22

202L122 2020121

3.5 31 .03 2 806.505

3.531.032

3.775.265
-s83.132

-L.435.4L4

3.533.937
-542.704

-L.447.544

t.756.719
3.300.725

-527 .349

1.5 50.285
0

-5L4.7 L7

4.5 30.09 5
-999.063

1.035.574
-229.069

3.531.032

806.505

806.505
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Arsregnskab 1. oktober 2027 - 30. september 2022

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninqer

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeaf qransningsposter

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Nautic Ejendomme APS

k{ appo(l 2a21122

202r/22 2020121

36.819.185 38.23t.176

36.819.185 38.231.176

36.819.185 38.231.176

t27 .t69
251.089
t82.619

432
461

242.489

560.877 243.382

1.03 1 .65 1 640.692

7.592.528 444.O74

38.411.713 39.075.250
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Arsregnskab 1. oktober 2O2L - 30. september 2022

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital I alt
Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpliqtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langtristede galdslorpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

7

B

Kortrristede galdsf orpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede g&ldsforpligtelser

Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

2021122 2020121

500.000
70.905.442

500.o00
7.374.470

tl.405.442 7.474.410

368.000 433.000

368.000 433.000

?0.062.346 24.494.005

20.062.346 24.498.005

1.226.250
242.929
154.409

2.240.621
1.064.063
7.647.653

1.47 t.444
o

9.1,99
2.989.371

274.069
t.521,.752

6 .57 5 .925 6 .269 .A35

26.634.277 30.757.A40

38.411.713 39.075.250

1

9
10

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. oktober 2O2L - 30. september 2022

Egenkapitalopgorelse

Nautic Ejendomme ApS

Arstappo(l2O2ll22

selskabskapital Overtortresultat lalt

500.000 70.905.442 17.405.442

kr.

Egenkapital 1. oktober 2021
Overf 6rt via resultatdisponering

Eg€nkapital 30. september 2O22

Anpa rtska pita len er ikke anddelt iklasser.

500.o00
0

7.374.4tO
3.531.032

7.474.410
3.531.03 2
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1

Arsregnskab 1. oktober ZO21 - 30. september 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nautic Ejendomme Aps lor zo2rl22 et aflagt i overensstemmerse med irsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tirvalg af visse bestemmerser for kraise c
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er allaqt idanske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsatnlng

Nettoomsatningen omfatter huslejeindtagter, som indregnes i resultatopgorelsen for den periode,
indtegten vedrorer.

Bruttolortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetninq og andre eksterne omkostninger med henvisning til Ersregn-
skabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninqer omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt iSrets lob, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser f ra of f entlige myndigheder.

Atskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pA materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-30 6r
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 6r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indreqnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindt.egter og -omkostninger samt tilleg og godtgorel-
se under acontoskatteordningen m.v.

10
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Arsregnskab 1. oktober 2O2l - 30. september 2022

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(lortsat)

Skat

Selskabet er sambeskatlet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede

selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrorende

skattemeessige underskud). De sambeskattede selskaber indger i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestir af 6rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte iegenkapitalen med

den del, der kan henfores til bevagelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver m6les til kostpris med fradrag af akkumulerede aI- og nedskrivninqer. Kost-
prisen omlatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskalfelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Verdif orrlngelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes Arligt for indikationer pi
verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved alskrivning.

Foreligger der indikationer pA verdiforringelse. foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der loretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmEssige veerdi.

Som genindvindingsverdianvendes den hojeste verdi af nettosalgspris og kapitalv&rdi. Kapitalv.erdi-
en opgores som nutidsverdien af de forventede nettopengestr0mme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg al aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nAr begrundelsen for nedskrivningen ikke lengere
bestiSr.

Tilgodehavender

Tilgodehavender meles til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imodegeelse af tab
baseret pA en objektiv indikation p5. at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er
vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvardi, sAfremt denne er lavere end reqn-
skabsmessig vaerdi.

Periodeafqransninqsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter alholdte omkostninger vedrorende
ef tertolgende regnskabsEr.

Likvider

Likvider omf atter likvide beholdninger.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Egenkapital

selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt Ior
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsm.essig og skattemeessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiqede skattemaessiqe underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udliqning iskat af lremtidig
indtjening eller ved modregninq i udskudte skatteforpligtelser inden forsamme juridiske skatteenhed
oq jurisdiktion.

Udskudt skat mEles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. 4ndring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

ForesBet udbytte

Foresleet udbvtte indreqnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere gene-

ralforsamlinq (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for Eret, vises som en sar-
s kilt post under egenkapitalen.

Gald til kreditinstitutter

Gald til kreditinstitutter indregnes ved lAneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og mAIes efterfolgende til amortiseret kostpris opgjort pA basis al
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i

resultatopgorelsen over lenets lobetid.

Andre galdsf orpligtelser

Andre geldsforpligtelser mAles til nettorealisationsverdien.

Periodeargransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser. omlatter modtagne betalinqer. som vedro-
rer indt.egter i efterfolgende regnskabs5r.
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Arsregnskab 1. oktober 2027 - 30. september 2022

Noter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskeftigede

3 Finansielleindtegter
Andre f inansielle indteqter

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

5 Skat al erets resultat
Beregnet skat af erets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

2021122 2020/21

563.635
4.694

14.803

524.446
4.542

t2.676

583.132 542.104

11

3.300.72 s o

3.300.72 5 o

73.840
4s3.509

97.8 83
4t6.A2A

527 .349 514.71 1

1.064.053
-65.000

274.O69
'49.000

999.063 229.069

6 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgang ierets lob

Kostpris 30. september 2022

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021
Arets afskrivninger

Af'og nedskrivninger 30. september 2o22

Regnskabsmassig vardi 30. september 2022

7 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uendret varet 5OO.00O kr. de seneste 5,5r.

Grunde og
bygninger

46.993.574
23.423

47 .Ot6.997

4.762.394
1,.435.474

70.t97.8r2
3 6.819.185
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Noter

I Langrristedegaldsforpligtelser

kr.

Geld til realkreditinstitutter

Arsregnskab 1. oktober 2027 - 30. september 2022

Nautic Ejendomme ApS

Arst appotl 2O2 1. /22

6ald ialt
3019 2022

Afdrag
naste er

Langfristet
andel

Restgeld
efter 5 er

2L.2AA.596 r.226.250 20.062.346 15.485.534

2L.2AA.596 r.226.250 20.052.346 15.485.534

9 Kontraktlige lorpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualf orpligtelser

Selskabet indgSr isambeskatning med Soren Aa Holdinq ApS. Selskaberne hafter ubegrenset og
solidarisk for danske kildeskatter o9 selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

1O Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter tjener ejerpantebrev pA 700 t.kr. iudlejningseiendom med
en reqnskabsmessig verdi pi !6.664 t.kr.
Til sikkerhed lor realkreditgeld 21.746 t.kr. ligger realkreditpantebrev ieiendommene der har en
regnskabsmassig vardi pi 36.819 t.kr.

t4


