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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Nautic Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 8. december 2017
Direktion:

Séren Kfistian Aa
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Nautic Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nautic Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, du har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 8. december 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

uus Mogensen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revisor

Nautic Ejendomme ApS
Arsrapport 2016/17

Nautic Ejendomme ApS
Seren Kristian Aa
Helgolandsgade 21, 6700 Esbjerg

298095 34

1. oktober 2005

Esbjerg

1. oktober 2016 - 30. september 2017

75123333

Seren Kristian Aa

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Havnegade 33, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet omfatter udlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa 495.856 kr. mod et overskud
pa 491.783 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital
pa 5.284.729 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Selskabet forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Resultatopgerelse

Note kr. 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 1.932.247 1.565.852

2 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver -787.678 -560.631
Resultat fgr finansielle poster 1.144.569 1.005.221

3 Finansielle omkostninger -507.233 -431.278
Resultat fgr skat 637.336 573.943

4 Skat af arets resultat -141.480 -82.160
Arets resultat 495.856 491.783

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 495.856 491.783

495.856 491.783
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlazgsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver under udfarelse

Anlagsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Nautic Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
25.510.237 22.733.437
42.451 5.184
215.083 0
25.767.771 22.738.621
25.767.771 22.738.621
309.728 243.212
70.212 214.624
474.085 532.725
854.025 990.561
2.826 2.826
856.851 993.387
26.624.622 23.732.008
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Balance

Note

OWwo=

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neartstdende parter

Nautic Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
500.000 500.000
4.784.729 4.288.873
5.284.729 4.788.873
419.000 428.000
419.000 428.000
16.969.060 13.262.904
16.969.060 13.262.904
906.468 683.769
1.136.740 988.393
62.129 204.905
728.613 2.612.090
150.480 68.160
719.620 500.344
247.783 194,570
3.951.833 5.252.231
20.920.893 18.515.135
26.624.622 23.732.008
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Egenkapitalopgerelse

kr. Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2016 500.000 4.288.873 4.788.873
Overfert, jf. resultatdisponering 0 495.856 495.856
Egenkapital 30. september 2017 500.000 4.784.729 5.284.729

Anpartskapitalen er ikke inddelt i klasser.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nautic Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene @ndringer til praesentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med &n-
dringer til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ingen belsbsmaessig effekt for
resultatopgerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er
derfor aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Zndringsloven har alene medfart nye eller @ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indar-
bejdet i drsregnskabet.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtagter, som indregnes i resultatopgerelsen for den periode,
indteegten vedrerer.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og andre driftsindtaegter med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der er
afholdt i drets lgb, herunder omkostninger til administration og lokaler.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-30 ar
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
Materielle anlagsaktiver under udferelse 10-30 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret:
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

10
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle skat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende
skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henferes til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Materielle aktiver med en kostpris pa under 13.200 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab opgares som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver ind-
regnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab
baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodehavender er
veerdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, safremt denne er lavere end regn-
skabsmaessig vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

11
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger, hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden forsamme juridiske skatteenhed
og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som falge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og méles efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Ldneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre galdsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedre-
rer indtaegter i efterfalgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter

Personaleomkostninger

Nautic Ejendomme ApS

Arsrapport 2016/17

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaftiget medarbejdere udover direktionen, der ikke har

modtaget vederlag

kr. 2016/17 2015/16
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 48.362 54.236
Andre finansielle omkostninger 458.871 377.042
507.233 431.278
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 150.480 72.688
Arets requlering af udskudt skat -9.000 14.000
Refusion i sambeskatning 0 -4.528
141.480 82.160
Materielle anlagsaktiver
Andre anlag, Materielle
Grunde og  driftsmateriel og anlagsaktiver
kr. byqninqer inventar under udfgrelse | alt
Kostpris 1. oktober 2016 27.199.667 50.347 0 27.250.014
Tilgang i arets lgb 3.550.276 51.469 215.083 3.816.828
Kostpris 30. september 2017 30.749.943 101.816 215.083 31.066.842
Af- og nedskrivninger
1. oktober 2016 4.466.230 45.163 0 4511.393
Arets afskrivninger 773.476 14.202 0 787.678
Af- og nedskrivninger
30. september 2017 5.239.706 59.365 0 5.299.071
Regnskabsmaessig vaerdi
30. september 2017 25.510.237 42.451 215.083 25.767.771
Selskabskapital
Virksomhedens anpartskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 30/9 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 17.875.528 906.468 16.969.060 13.483.187
17.875.528 906.468 16.969.060 13.483.187
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med Seren Aa Holding ApS. Selskaberne hafter ubegranset og
solidarisk for danske kildeskatter og selskabsskatter indenfor sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter 1.137 t.kr. tjener ejerpantebrev p& 700 t.kr. i
udlejningsejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa 20.938 t.kr.

Til sikkerhed for realkreditgaeld 18.171 t.kr. ligger realkreditpantebrev nom. t.kr. 20.3301i
ejendommen Helgolandsgade 15-17, 6700 Esbjerg, der har en regnskabsmassig vaerdi pa 20.938
t.kr.

Nartstdende parter
Nautic Ejendomme ApS' naertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse

Grundlag for

Nartstaende part Bopa!/Hjemsted bestemmende indflydelse
Seren Aa Holding ApS Helgolandsgade 21, 6700 Eneanpartshaver
Esbjerg
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