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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/SHANDVARKERSVINGET 11
Tingskifteve 5
2900 Hellerup
CVR-nr: 29809038
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
Revisor CROWE STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
Rygards Allé 104
2900 Hellerup
DK Danmark
CVR-nr: 33256876
P-enhed: 1016413646
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjeren i K/S Handvaakersvinget 11

Pategning pa arsregnskabet
Vi har opstillet rsregnskabet for K/S Handvaakersvinget 11 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Hellerup, 15/04/2020

Lasse Bjarn Nargard , mnel0675

Statsautoriseret revisor

CROWE STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
CVR: 33256876
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at gje og udleje g endommen Handvaakersvinget 11.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Veaadiansadtel sen af g endommen er opgjort ud fra det forventede afkast ved fuld udlgning. Som
afkastprocent er anvendt 7 %. En regulering af afkastkravet med +/- 1 % vil medfare en vaadiregulering af
gjendommen med cirka+ 1,7 mio. kr./ - 1,3 mio. kr. (jeevnfer tillige note 5)

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

L edel sen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for K/S Handvagkersvinget 11 for 2019 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsiovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmel ser fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden perioderegnskabet aflaayges, og som be- eller afkradter
forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til advokat, revisor mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster.

Skat af aretsresultat
Arsrapporten indeholder ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditsel skabet i deres respektive indkomstopgaerel ser.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommens kgbspris med
tilleeg af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til skannet
dagsvaadi. ZEndringer i dagsvaadien fares over resultatopgerel sen.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende ggendomskategori inden for det geografiske
omrade, hvor gjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende | g ekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende | g eres bonitet, egendommenes
vedligehol del sesstand samt budgettet for det kommende &r.
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Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindteegt med fradrag af direkte omkostninger i form af
vedligehol del sesomkostninger, administrationsomkostninger samt andelen af varme- og fadlesomkostninger
som palignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmaesssige vaadi
med fradrag af deposita.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
en investeringse endom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens arlige maling til dagsveadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
for investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaardi med fradrag for nedskrivning til imadegaelse af forventet tab.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-pris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-venuet
og den nominelle vaardi indregnesii resultatopgarel sen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser, males til amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 761.939
Eksterne omkOSININGEr .......coooerinirenieieeeee e 1 -148.929
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccceeeenen. 2 409.185
Bruttoresultal ........ccooeeeeieiire e 1.022.195
Andre driftSOmMKOSININGEr ....cooiveiiieeeeeee s 3 -34.500
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoeeeeeiiecce e 987.695
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......cooeiieiieneireee e 4 -356.186
Ordinaert resultat far skat ........ccccoeoveeeiiennee e 631.509
ATBISTESUIAL oottt 631.509
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeeeeieereceeeer e 631.509
LAl e s 631.509
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2018

kr.
745.837
-255.207
800.723

1.291.353
-32.825
1.258.528
-309.139
949.389

949.389

949.389
949.389
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e 10.617.851  10.208.666
Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees 5 10.617.851  10.208.666
ANIEagSaKtiVEr T alt ..o 10.617.851  10.208.666
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccoovvviievienenne 0 351
Andretilgodehavender ... 300.000 300.000
Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e 300.000 300.351
Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e 0 397
OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o 300.000 300.748
AKLIVEN T @T i 10.917.851  10.509.414
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital mv. ..............
Overfart resultat .......cccccveeeeneee

Egenkapital i alt ......ccocvreenee
Gadd til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Ansvarlig lanekapital ................
[D]= 01015 ] -

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNG ..cooceeveneeneeienee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....ooeveeeeeeeee

Note 2019
Kr.

600.000

-1.428.466

-828.466

4.281.507
2.083.664
3.729.300

377.176

6 10.471.647

509.204
88.165
1.226

7 676.075

1.274.670

11.746.317

10.917.851
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2018

kr.
600.000
-2.059.975

-1.459.975

4.548.487
2.340.979
2.324.000

375.291

9.588.757
493.596

2.752
1.884.284

2.380.632

11.969.389

10.509.414
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Noter

1. Eksterne omkostninger
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2019 2018
k. kr.
Ejendomsskatter mv. 130.585 139.111
Forsikringer 15.515 15.173
Reparation og vedligeholdelse 0 33.437
Udlgningsudgifter 1.290 0
Gebyrer 1.122 4.041
IT 417 0
Regulering varmeregnskab, depositum mv. 0 63.445
148.929 255.207
2. Dagsvaerdiregulering af investeringseg endomme
2019 2018
Regulering af investeringsegjendom til dagsvaadi 409.185 800.723
409.185 800.723
3. Andredriftsomkostninger
2019 2018
k. kr.
Revisor - Revision, opstilling arsrapport og bilag til
selvangivelsen 29.250 25.000
Regnskabsmaessig assistance 5.250 6.825
34.500 31.825
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4. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter
Renter, bank

Renter, komplementar
Renter, skattekonto

5. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Vaadiregulering 1. januar 2019
Arets vaadiregulering
Veardireguleringer 31. december 2019
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2019 2018
Kr. kr.
93.373 96.221
129.310 147.918
118.700 65.000
14.803 0
356.186 309.159

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2019

Investeringsg endom

Opgerelse af dagsvaadi er baseret pa et normaliseret driftsresultat patkr. 717 og et afkastkrav pa
7 % (7 % 2018). Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til gendommens
beliggenhed,vedligehol del sesstand og udleningsgrad.

Veaadiansadtelsen af g endommen er opgjort ud fra det forventede afkast ved fuld udlgning. Som

afkastprocent er anvendt 7 %. En regulering af afkastkravet med +/- 1 % vil medfare en
vaadiregulering af gendommen med cirka+ 1,7 mio. kr./ - 1,3 mio. kr.

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsged d
Gadd til kreditinstitutter
Depositum

31/12 2019
Gadd i alt
4.535.415
2.338.960

377.176
7.251.551

kr.

12.073.400

12.073.400

-1.864.734

409.185

-1.455.549

10.617.851

Afdrag Restgadd
naeste ar efter 5ar
253.908 3.265.875
255.296 1.062.480
0 377.176
509.204 4.705.531
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7. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

2019 2018
Mervaadiafgift 506.403 768.988
Gaddsbrev 102.065 1.102.065
@vrig gadd 67.607 13.231

676.075 1.884.284

8. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr. 4.535, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 10.618.

| ejendommen er der herudover tinglyst ejerpantebrev pat.kr. 4.500 til sikkerhed for
kreditinstitut.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeviececse e 0

Der er ingen ansatte i virksomheden, og ingen direkter i virksomheden.
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