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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for K/S Handveakersvinget 11.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende opgerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vedbak, den 12/06/2017

Direktion

Janne Ahlgren Lanberg
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei K/S Handvaakersvinget 11

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Handvaakersvinget 11 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pagrundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslioven

Hellerup, 12/06/2017

Lasse Nergard

Statsautoriseret revisor

CROWE HORWATH STATSAUTORISERET REVISIONSINTERESSENTSKAB
CVR: 33256876
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at gje og udleje g endommen Handvaakersvinget 11.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Sel skabets investeringsejendom er blevet malt til en af ledelsen skannet dagsvaardi ud fra et afkastkrav pa
6,0 % af fremtidig nettolgje. Det er ledel sens vurdering, at vaardiansadtel sen af selskabets
investeringsejendom er forbundet med usikkerhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afdutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansiell e stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden perioderegnskabet aflagyges, og som be- eller afkradter
forhold der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelse

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til advokat, revisor mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og — omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster.

Skat af aretsresultat
Arsrapporten indehol der ikke skat, idet de enkelte kommanditister medtager resultatet fra
kommanditsel skabet i deres respektive indkomstopgerel ser.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris med
tillaag af omkostninger ved erhvervelsen. Investeringsejendomme males efterfglgende til skannet
dagsvaadi. ZEndringer i dagsvaardien fares over resultatopgerel sen.

Dagsvaardien beregnes ud fra nettoforrentningen for tilsvarende g endomskategori inden for det geografiske
omrade, hvor ggendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende | g ekontrakters uopsigelighedsperiode, de eksisterende | g eres bonitet, egendommenes
vedligehol del sesstand samt budgettet for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som den totale huslejeindteegt med fradrag af direkte omkostninger i form af
vedligehol del sesomkostninger, administrationsomkostninger samt andelen af varme- og fadlesomkostninger
som pdlignes investeringsejendommen divideret med investeringsejendommens regnskabsmaessige vaa di
med fradrag af deposita.
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Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, tillasgges anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer
en investeringse endom nye eller forbedrede egenskaber udgiftsferesi resultatopgerel sen under
driftsomkostninger.

I nvesteringse endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens arlige maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
for investeringse endommens brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdlestil nominel vaardi med fradrag for nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser mélesi henhold til Arsregnskabslovens § 38 til dagsvaadi. Eventuelle vaardireguleringer
foretages over resultatopgerel sen. Dagsveadien for reakreditlan og tilsvarende barsnoterede finansielle
forpligtelser opgares il barskursen pr. balancedagen. Dagsvaadien for ikke-noterede finansielle forpligtel ser
opgerestil den vaardi som forpligtelserne skennes at kunne blive indfriet til pa balancedagen.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
Kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 845.580
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e 1 -248.328
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccccveeveeneee. 94.193
Dagsvaadiregulering af gadd vedragrende investeringsejendomme 0
Bruttor@SUltal .......cccceoiiiiiieie e e 691.445
Andre driftSOmMKOSININGEr ......oveeeeeiee e 2 -31.300
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooveeeveieeeeee e 660.145
Andrefinansielleindtaagter .........ccccevieiiieie i 127.505
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........ccceverererereeee e 3 -498.105
Ordinaart resultat far skat .......cccoeeviienininerce e 289.545
Y= E T = V1L - | TP 289.545
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeeeeeiecieeiee e e 289.545
= SRS 289.545
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2015

kr.
822.341
-502.370
314.037

115.003

749.011
-32.350
716.661

0
-515.735

200.926

200.926

200.926
200.926
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 12.097.243  12.003.050
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 4 12.097.243  12.003.050
ANlaagsaktiver i alt ..o 12.097.243  12.003.050
Andretilgodehavender ... 628.289 600.000
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coeierierirereeeeee e 1.481 0
Tilgodehavender i alt ......cccocveeivierice e 629.770 600.000
Likvide beholdninger ..o 646 0
OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..oooeiieie e 630.416 600.000
AKLIVEN T @IT o 12.727.659  12.603.050
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital mv. ..............
Overfart resultat .......cccccveeeeneee

Egenkapital i alt ......ccocvreenee
Gadd til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter i gvrigt

Ansvarlig lanekapital ................
[D]= 01015 ] -

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNG ..cooceeveneeneeienee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....ooeveeeeeeeee

Note 2016
Kr.

600.000

-445.432

154.568

5.085.602
2.840.989
3.299.706

446.783

5 11.673.080

419.000
0
20.531

6 460.480

900.011

12.573.091

12.727.659
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2015

kr.
600.000
-734.977

-134.977

5.425.271
2.883.138
2.566.050

442.870

11.317.329

582.000
106.210
1.094

731.394

1.420.698

12.738.027

12.603.050
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Ejendomsskatter mv.
Forsikringer

Vagtservice

Reparation og vedligeholdelse
Ejendomspasning
Ejendomsmagler
Udlegjningsudgifter

Gebyrer

Regulering varmeregnskab, depositum mv.

2. Andredriftsomkostninger
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Revisor - Revision, opstilling arsrapport og bilag til

selvangivelsen
Regnskabsmaessig assistance
K onsulentassi stance

3. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter
Renter, bank

Renter, komplementar
Renter, skattekonto

2016 2015
k. kr.
126.399 124.432
14.710 12.651
0 0
82.757 338.216
0 0

0 0

0 0
24.462 1.668
0 25.403
248.328 502.370
2016 2015
kr. kr.
25.000 25.000
6.300 7.350

0 0
31.300 32.350
2016 2015
k. kr.
210.052 226.763
172.265 183.956
115.000 96.500
788 8.516
515.735 515.735
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesterings-¢jendom

kr.
Kostpris 1. januar 2016 12.073.400
Kostpris 31. december 2016 12.073.400
Veaadiregulering 1. januar 2016 -70.350
Arets vaardiregulering 94.193
Veaardireguleringer 31. december 2016 23.843
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2016 12.097.243
5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

31/12 2016 Afdrag Restgadd
Gadd i alt naeste ar efter 5ar
Prioritetsgedd 5.290.602 205.000 4.265.602
Gadd til kreditinstitutter 3.054.989 214.000 1.984.989
Depositum 446.783 0 446.783
8.792.374 419.000 6.697.374

6. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social skring
2016 2015
Merveaadiafgift 460.306 240.148
Skyldigt varmeregnskab 0 8
@vrig gadd 174 483.246

460.480 731.394

7. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom er blevet malt til en af ledelsen skgnnet dagsvaardi ud fra et
afkastkrav pa 6,0 % af fremtidig nettoleje. Det er ledelsens vurdering, at veardiansadtel sen af
sel skabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed.
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8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter, t.kr. 5.418, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 12.097.

| ejendommen er der herudover tinglyst ejerpantebrev pat.kr. 4.500 til sikkerhed for
kreditinstitut.
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