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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
December 2016 for MGE Bolig Hillered P/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 30/05/2017

Direktion

Ulrik Bebe Saren Bjegrn Hansen
Bestyrelse

Niels Heering Jens Ole Uldal Jepsen
Peter Winther
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei MGE Bolig Hillerad P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for MGE Bolig Hillerad P/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et regnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel ser
eller fel. Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, atid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
falge af besvigelser eller fgl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne trasffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fgjlinformation i |edel sesberetningen.

Hellerup, 30/05/2017

Mikkel Sthyr René Otto Poulsen

Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231

Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2016 udger -10.475 t.kr. mod
-1.664 t.kr. sidste regnskabsperiode.

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 udger 336.043 t.kr. mod 312.519 t.kr. pr. 31. december 2015.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Frederiksbro

M. Goldschmidt Koncernen gjer et stort jordstykke centralt i Hillerad med en byggeret pa 119.000 Em2.
Grunden er beliggende pa hjegrnet af Herredsvejen og Roskildevej. Det samlede grundareal pa 92.000 m2 vil
danne grundlag for en helt ny bydel med den bedste beliggenhed i Hillerad, og med et for Nordsjadland helt
unikt nea'milj@ og rekreativt omrade. Bydelen benaevnes Frederiksbro.

Fuldt udviklet vil Frederiksbro besta af 119.000 Em2 som primaat er boligbyggeri og en mindre del anvendt
til erhverv. Frederiksbro far endvidere bade regional- og bybusser direkte til den nye station ved det
kommende supersygehus, og far dermed nem adgang til to vigtigste stationer i nasromradet.

Frederiksbro planlagyges opfert etapevis med ca. 1.300 boliger, som omfatter ragkkehuse til salg eller
udlejning, lejligheder i 6 punkthuse pa op til 15 etager samt lgjligheder i varierende sterrelseii tradi-tionelt
karrébebyggel se. Desuden opfares ungdoms- og studielgjligheder.

Frederiksbro projektets baarende idé er Livets cyklus, idet grundtanken med den store bebyggelse er at huse
ale generationer i trykke og attraktive rammer, og som en central del af projektet etableres en 16.000 m2
gran kile tvaars igennem bebyggelsen, som bl.a. vil indeholde cykelstier, sg, en bro over Herredsvejen med
adgang til skole som forbindes til Munkeengen pa den modsatte side af Herredsvejen og med Bellemosen,
som stader direkte op til omradet. Ballemosen er en fredet omrade og dermed er der sikret et grant element
til trods for en naare bymaessige placering.

L okalplanen blev endelig godkendt af et stort flertal i Byradet i Hillerad den 30. marts 2016. Forinden havde
lokalplanen ligget til offentlig hering, og i forbindel se med heringen blev der indsendt klager til Natur- og
Miljeklagenaa/net. Disse klager blev endelig afgjort den 30. januar 2017, hvor alle klager blev afvist.
Dermed er lokal planen endelig og upaanket, og projekteringen og indhentning af byggeansggning vil blive
pabegyndi.

Det forventes, at byggetilladel se pa farste etape pa op til ca. 21.000 Em2 vil vaae myndighedsbehandlet i
andet halvar 2017 sdledes, at byggeriet kan igangsadtes og de farste indbyggere flytte ind i sommeren 2019.

Vaesentlige skan

| forbindelse med vaardiansadtelse af projektbeholdning til markedsveerdi, er der foretaget sken vedrarende
forventninger til udlgining af det faardigbygget projekt mv.

CVR-nr. 29808821
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Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt andre forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forvetninger til 2017

For regnskabsaret 2017 forventes et beskedent resultat.

CVR-nr. 29808821
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Som konsekvens af implementeringen af ARL 2016 er det blevet muligt at veerdiansadte selskabets gjendom
til dagsvaardi med vaardi regulering over resultatopgerel sen. Sdledes er reserve for binding af
gjendomsopskrivning frigivet.

Som konsekvens af implementeringen af ARL 2016 er regnskabspraksis aadret for sa vidt angér maling af

finansielle forpligtelser. Sdledes males finansielle forpligtel ser fra og med 2016 til amortiseret kostpris mod
tidligere dagsvaardi. Seneste dagsvaadi far implementeringen er anvendt som ny kostprisi forbindelse med
praksissendringen og der er ikke foretaget tilpasning af sasmmenligningstal.

Den bel gbsmaessige indvirkning pa regnskabstallene for 2016 er falgende:

Resultat for skat: kr. 118.233

Udskudt skat: kr. 0
Arets resultat: kr. 118.233
Egenkapital: kr. 118.233

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L gjeindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets |€jeindtaggter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgjerne.

CVR-nr. 29808821
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Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorhol dsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaagter og renteomkostninger samt amortisering af realkreditlan.
Dagsvaar diregulering af gendomme

Dagsvaadiregulering af ejendomme vedrarer drets urealiserede vaardiregulering, der kan henfares til
sel skabets investeringsejendomme.

Balance

Projektbeholdning

Projektbeholdning omfatter igangvaerende projekter for egen regning.

Projektbeholdningen males til kostpris ved anskaffel sen. Efterfglgende reguleres projektbeholdningen til en
forsigtig opgjort markedsvaadi, der er opgjort pagrundlag af en forventede/erfaringsmaessig byggeretspris
patilsvarende byggegrunde i omradet.

Dagsvaadireguleringer fares over resultatopgerelsen i posten "Dagsveaadireguerling af gendome”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte for pligtel ser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de udgifter, der er nadvendige for
pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende
perioder males lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnesi resultatopgerel sen som en renteomkostning over laneperioden.

CVR-nr. 29808821
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Skat
Selskabet er ikke selvstaandigt skattesubjekt, og der er siledes ikke indregnet skat.

Andrefinansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 29808821



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[ 100015 51 0 o o OSSR 421.529
EKsterne omKOSININGEr  ......cooeeeieeeresiesesesee e -1.358.552
EjendomSOmMKOSENINGEr  .....covveeiieeeeeeeseeie e -903.358
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeiiiiiceeeceee -1.840.381
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.ccoceeeeeee -8.178.250
Andrefinansielle indtaagter ........cccoceveeievcecie e 1 8.605
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccovvereririeere e 2 -465.313
= E Y =< V1L - T -10.475.339
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cocoveeiieieeeee s -10.475.339
= S -10.475.339
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2015

kr.
663.946
-658.658
-764.051

-758.763

0
3
-904.960

-1.663.720

-1.663.720
-1.663.720
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
INVeSteringSgendomIMe .......c.cocveiiieiie e 358.650.000 362.800.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ... 3 358.650.000 362.800.000
ANlaagsaktiver T alt ..o 358.650.000 362.800.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccccevveviveiennne 68.283 0
Andretilgodehavender ... 4.633.517 648.896
Periodeaf gransningSPOSLEr ......cocveeieeieiiere e 25.371 0
Tilgodehavender i alt .......ccccooeoeeieiiecee e 4.727.171 648.896
Likvide beholdninger ... 75.683 73.701
Omsaningsaktiver i alt .....ccccoecevieeiece e 4.802.854 722.597
AKLIVEN T @lT oo 363.452.854 363.522.597

CVR-nr. 29808821



Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for OpsKrivVNINGEr .......coeeeeeeeeee e
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiecieieeeeee e

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Andre hensatte forpligtelSar ..o

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovvrerinininiiienn

Gadd til realkreditingtitutter ..........ccceveeiieie e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccoevveevieciecienne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccce.......
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........cccooveveveieececie

Gaddsforpligtelser i alt .....cooveeeiiiee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
37.200.000
0
298.843.320

336.043.320
10.339.924
10.339.924

6.215.643
97.715

6.313.358

759.212
118.361
9.058.265

820.414

10.756.252

17.069.610

363.452.854
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2015

kr.
3.200.000
167.149.222
142.169.437

312.518.659
8.397.336
8.397.336

6.983.622
151.153

7.134.775

700.169
380.213
34.030.568

360.877

35.471.827

42.606.602

363.522.597
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Egenkapital, primo ...........

Forhgjelse (nedsadtel se) af
egenkapital som falge af
praksissndringer ..............

Kapitalforhgjelse ..............
Aretsresultat ....................
Egenkapital, ultimo ..........

Foresldet
Reservefor udbvtte
Registreret nettoopskrivning  Overfart . y
. indregnet | alt
kapital mv. af resultat
. . . under
investeringsaktiver :
egenkapitalen
kr. Kr. kr. kr. Kr.
3.200.000 167.149.222 142.169.437 0 312.518.659
0 -167.149.222 167.149.222 0 0
34.000.000 0 0 0 34.000.000
0 0 -10.475.339 0 -10.475.339
37.200.000 0 298.843.320 0 336.043.320

Praksissndringen omfatter frigrivelse af opskrivningshenlagygelse, som falge af implementering af ny

arsregnskabslov.
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Amortisering af prioritetsgadd
@vrige finansielle indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Garantiprovision, tilknyttede virksomehder
Depotgebyrer mv.

Andre renteomkostninger

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Kostprisultimo
Veaadiregulering primo
Arets vaadiregulering
Vaxdireguleirng ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Side 16 af 18

2016 2015
k. kr.
8.605 0

0 3

8.605 3
2016 2015
164.954 184.381
536 1.291
287.743 715.617
10.890 3.086
855 586

335 0
465.313 904.961
Projekt-

beholdning

kr.

195.650.778

4.028.250

199.679.028
167.149.222
-8.178.250
155.120.972
358.650.000

Selskabets grund i Hillered er vaardiansat inklusiv byggeret baseret pa budget for opferelse og
drift af byggeriet. Budget for sdvel opfarelse som drift er forbundet med usikkerhed idet der pa
nuvagrende tidspunkt ikke er indgaet entreprise kontrakt, ligesom der udestar indgael se af
lejekontrakter. Realiseres afvigelser i forhold til det budgetterede kan det pavirke den indregnede

vaadi.
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4. Registreret kapital mv.

Virksomhedskapitalen bestar af 37.200.000 P/S anparter a 1 kr. Virksomhedskapitalen er ikke
opdelt i klasser.

Kr.

Andringer i aktiekapitalen de seneste fem regnskabsar:
Virksomhedskapital 31. december 2011 3.100.000
Tilgang 24. februar 2012 ved kontant kapitalforhgjelse 100.000
Tilgang 1. marts 2016, kapitaludvidel se ved gad dskonvertering 34.000.000
Aktie-/anpartskapital ultimo 37.200.000

5. Langfristede geddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd
ultimo neesste ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsgedd 6.974.854 759.212 6.215.642 3.157.030

6.974.854 759.212 6.215.642 3.157.030

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ejendomme med bogfert veerdi pr. 31.12.2016 pa 358.650 t.kr.

8. Oplysning om gerskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret felgende egjer mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

MGE Bolig Hillered Holding A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn.
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.
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9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2016 2015
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceveeveiieecicce e 1 1
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