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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
December 2017 for MGE Bolig Hillered P/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 29/05/2018

Direktion

Mikael Goldschmidt Ulrik Bebe
Seren Bjern Hansen

Bestyrelse

Niels Heering Jens Ole Uldal Jepsen

Peter Winther
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei MGE Bolig Hillerad P/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for MGE BOLIG HILLER@D P/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgresi overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

-Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
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vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

-Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

-Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

-Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

-Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke |edel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmel se med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Hellerup, 29/05/2018

Mikkel Sthyr , mne26693 René Otto Poulsen , mne26718
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2017 udger -2.021 t.kr. mod
-10.475 t.kr. sidste regnskabsperiode.

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2017 udger 334.022 t.kr. mod 336.043 t.kr. pr. 31. december 2016.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Frederiksbro

M. Goldschmidt Koncernen gjer et stort jordstykke centralt i Hillerad med en byggeret pa 119.000 Em2.
Grunden er beliggende pa hjegrnet af Herredsvejen og Roskildevej. Det samlede grundareal pa 92.000 m2 vil
danne grundlag for en helt ny bydel med den bedste beliggenhed i Hillerad, og med et for Nordsjadland helt
unikt nea'milj@ og rekreativt omrade. Bydelen benaevnes Frederiksbro.

Fuldt udviklet vil Frederiksbro besta af 119.000 Em2 som primaat er boligbyggeri og en mindre del anvendt
til erhverv. Frederiksbro far endvidere bade regional- og bybusser direkte til den nye station ved det
kommende supersygehus, og far dermed nem adgang til to vigtigste stationer i nasromradet.

Frederiksbro planlagyges opfert etapevis med ca. 1.300 boliger, som omfatter ragkkehuse til salg eller
udlejning, lejligheder i 6 punkthuse pa op til 15 etager samt lgjligheder i varierende sterrelseii tradi-tionelt
karrébebyggel se. Desuden opfares ungdoms- og studielgjligheder.

Frederiksbro projektets baarende idé er Livets cyklus, idet grundtanken med den store bebyggelse er at huse
ale generationer i trykke og attraktive rammer, og som en central del af projektet etableres en 16.000 m2
gran kile tvaars igennem bebyggelsen, som bl.a. vil indeholde cykelstier, sg, en bro over Herredsvejen med
adgang til skole som forbindes til Munkeengen pa den modsatte side af Herredsvejen og med Bellemosen,
som stader direkte op til omradet. Ballemosen er en fredet omrade og dermed er der sikret et grant element
til trods for en naare bymaessige placering.

L okalplanen blev endelig godkendt af et stort flertal i Byradet i Hillerad den 30. marts 2016. Forinden havde
lokalplanen ligget til offentlig hering, og i forbindel se med heringen blev der indsendt klager til Natur- og
Miljeklagenaa/net. Disse klager blev endelig afgjort den 30. januar 2017, hvor alle klager blev afvist.
Dermed er lokal planen endelig og upaanket, og projekteringen og indhentning af byggeansggning vil blive
pabegyndi.

Det forventes, at byggetilladel se pa farste etape pa op til ca. 21.000 Em2 vil vaae myndighedsbehandlet i
andet halvar 2017 sdledes, at byggeriet kan igangsadtes og de farste indbyggere flytte ind i sommeren 2019.

Vaesentlige skan

| forbindelse med vaardiansadtelse af projektbeholdning til markedsveerdi, er der foretaget sken vedrarende
forventninger til udlgining af det faardigbygget projekt mv.

CVR-nr. 29808821
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Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt andre forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forvetninger til 2018

For regnskabsaret 2018 forventes et beskedent resultat.

CVR-nr. 29808821
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets |ejeindtaggter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter g endomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baares af lgjerne.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorhol dsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger samt amortisering af realkreditlan.
Dagsvaxr diregulering af g endomme

Dagsvaadiregulering af ejendomme vedrarer arets urealiserede vaadiregulering, der kan henferes til
sel skabets investeringsejendomme.

Balance

CVR-nr. 29808821
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Projektbeholdning

Projektbeholdning omfatter igangvaerende projekter for egen regning.

Projektbeholdningen males til kostpris ved anskaffel sen. Efterfalgende reguleres projektbeholdningen til en
forsigtig opgjort markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en forventede/erfaringsmaessig byggeretspris
patilsvarende byggegrunde i omradet.

Dagsvaadireguleringer fares over resultatopgarelsen i posten "Dagsvaardireguerling af € endome”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fored dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte for pligtel ser

Andre hensatte forpligtel ser indregnes og males som det bedste skan over de udgifter, der er nadvendige for
pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Prioritetsgedd
Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende

perioder males |anene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
vaadi indregnesi resultatopgerel sen som en renteomkostning over laneperioden.

Skat
Selskabet er ikke selvstandigt skattesubjekt, og der er saledesikke indregnet skat.

Andrefinansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtel ser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 29808821
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
N[ 100015 51 0 o o OSSR 420.502 421.529
EKsterne omKOSININGEr  ......cooeeeieeeresiesesesee e -573.821  -1.358.552
EjendomSOmMKOSENINGEr  .....covveeiieeeeeeeseeie e -1.300.445 -903.358
Resultat af ordinaer primagr drift .......ccoooeiiiiiceeeceee -1.453.764  -1.840.381
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.ccoceeeeeee 0 -8178.250
Andrefinansielle indtaagter ........cccoceveeievcecie e 1 0 8.605
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ccovvereririeere e 2 -567.304 -465.313
ATEISTESUIAL ..ot -2.021.068 -10.475.339
Fordlag til resultatdisponering
OVETAIT reSUITaE ......cceeeeeieieiee e -2.021.068 -10.475.339
= S -2.021.068 -10.475.339
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .......ccceeee.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2017
kr.
375.416.605

3 375.416.605

375.416.605

37.582
223.015
2.202.231

2.462.828
31.204
2.494.032

377.910.637
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2016
kr.
358.650.000

358.650.000

358.650.000

68.283
4.633.517
25.371

4.727.171
75.683
4.802.854

363.452.854
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Andre hensatte forpligtel ser

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKring ...

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....ccoccceevveennee.

Note 2017
Kr.

37.200.000
296.822.152

334.022.152
4.342.707
4.342.707

3.792.275
12.000

4 3.804.275

646.294
4.725.603
30.276.803

92.803

35.741.503

39.545.778

377.910.637
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2016

kr.
37.200.000
298.843.320

336.043.320
10.339.924
10.339.924

6.215.643
97.715

6.313.358

759.212
118.361
9.058.265

820.414

10.756.252

17.069.610

363.452.854
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Amortisering af prioritetsgadd
@vrige finansielle indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Garantiprovision, tilknyttede virksomehder
Depotgebyrer mv.

Kursregulering af gadd

Andre renteomkostninger

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo

Tilgang

Kostprisultimo
Veaadiregulering primo
Arets vaadiregulering
Ve direguleirng ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo

Side 14 af 15

2017 2016
0 8.605

0 0

0 8.605
2017 2016
57.592 164.954
876 536
492.348 287.743
3.949 10.890
2.902 855
9.526 0
111 335
567.304 465.313
Projekt-

beholdning

Kr.

199.679.028
16.766.605
216.445.633
158.970.972

0

158.970.972
375.416.605

Selskabets grund i Hillered er vaardiansat inklusiv byggeret baseret pa budget for opferelse og
drift af byggeriet. Budget for sdvel opfarelse som drift er forbundet med usikkerhed idet der pa
nuvagrende tidspunkt ikke er indgaet entreprise kontrakt, ligesom der udestar indgael se af
lejekontrakter. Realiseres afvigelser i forhold til det budgetterede kan det pavirke den indregnede

vaadi.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgadd 4.348.568 646.294 2.608.566 1.093.708

4.348.568 646.294 2.608.566 1.093.708

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

K oncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i endomme med bogfert vaardi pr. 31.12.2017 pa 375.417 t.kr.

7. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret faglgende gjer mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller
palydende veadi:

MGE Bolig Hillered Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.
Koncernforhold

Indgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017 2016
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveevenieereece e 1 1
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