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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
December 2015 for MGE Bolig Hillered P/S.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 01/03/2016

Direktion

Ulrik Bebe Henrik Lid

Seren Bjegrn Hansen

Bestyrelse

Niels Thomas Heering Jens Ole Uldal Jepsen

Peter Winther
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MGE BOLIG HILLER@D P/S for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 01/03/2016

Mikkel Sthyr René Poulsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar - 31. december 2015 udger -1.664 t.kr. mod
-29.572 t.kr. sidste regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udger 312.519 t.kr. mod
313.638 t.kr. pr. 31. december 2014.

Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Frederiksbro

M. Goldschmidt koncernen gjer et antal sammenhaangende grunde midt i Hillergd by pa hjernet af
Herredsvejen og Roskildeve. Det samlede grundareal udger 93.500 m2 og vil danne grundlag for en helt ny
bydel pa den bedste beliggenhed i Hillerad, med et for Nordsjadland helt unikt nearmilj@ og rekreativt
omrade. Omradet er blevet dgbt Frederiksbro.

Fuldt udviklet vil Frederiksbro bestér af 121.000 etagemeter primaat boligbyggeri. En mindre del af
byggeriet skal anvendestil erhverv og et parkeringshus. Slotsarkadernei Hillerad ligger kun 300 meter fra
Frederiksbro. Derudover er der 100 meter til Fgtex og ca. 500 meter til den lokale gagade — Slotsgade.

Der planlasgges etapevis opfarsel af 1.300 boliger omfattende blandt andet raskkehuse til salg eller
udlgining, lejligheder i op til 6 punkthuse, lejligheder i varierende starrelser i traditionelle karrébebyggel ser
samt mindre ungdoms- og studielejligheder. Projektets erhvervsdel omfatter bl.a. en dagligvarebutik,
barnehave, vuggestue, café, lasge, tandlasge, fitness center og et parkeringshusi forbindel se med
dagligvarebutikken.

Som en central del af Frederiksbro projektet etableres en 16.000 m2 gren kile tvaa's igennem bebyggel sen,
som bl.a. indeholder cykelstier, en sg, badefaciliteter og sportsfaciliteter m.v. Den grenne kile forbinder det
granne omrade med Munkeengen pa den modsatte side af Herredsvejen og med Ballemosen, som stader
direkte op til Frederiksbro omradet. Ballemosen er et fredet omrade, og vil dermed sikre et markant grent
element til trods for den naae bymaessige placering.

L okal planen blev godkendt af et stort flertal i byradet i Hillered Kommune den 28. oktober 2015, og blev
herefter sendt i hering. Lokalplanen efterbehandlesi starten af 2016 og forventes endelig godkendt i
forsommeren 2016. Det er aftalt med kommunen, at der frem til juli 2016 gennemferes
myndighedsbehandling af den farste etape bestaende af ét punkthus pa 10 etager med 40 |ejligheder og 102
raskkehuse. Det forventes at farste etape af byggeriet pabegyndes i sommeren 2016.

Der er stor interesse for projektet og koncernen er i dialog med flere ingtitutionelle investorer, om et muligt
samarbejde i forbindelse med gennemferelsen af projektet.

Vaesentlige skan

| forbindelse med vaardiansadtelse af projektbeholdning til markedsveerdi, er der foretaget sken vedrarende
forventninger til udlgining af det faardigbygget projekt mv.
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Begivenheder efter regnskabets afslutning

Pa sel skabeets ordinaare generalforsamling forvetnes vedtaget kapitalforhgjelse ved gaddskonvertering pa
nominelt t.kr. 34.000 til kurs 100.

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt andre forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forvetninger til 2016

For regnskabsperioden 1. januar - 31. december 2016 forventes et beskedent resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
med tilvalg af regnskabsklasse C.

Selskabet skiftede sidste ar regnskabsar, som fglge heraf indeholder sammenligningstallene 15 maneder (1.
oktober 2013 - 31. december 2014).

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belegb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtasgter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braendsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre udgifter henfarbare til  endommenes drift, i det omfang udgifterne ikke bazres af Igjerne.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtel ser.

Balance

CVR-nr. 29808821



Side 10 af 16

Projektbeholdning

Projektbeholdning omfatter igangvaerende projekter for egen regning.

Projektbeholdningen males til kostpris ved anskaffelsen. Efterfalgende reguleres projektbeholdningen til en
forsigtig opgjort markedsvaardi, der er opgjort pa grundlag af en forventede/erfaringsmaessig byggeretspris
patilsvarende byggegrunde i omradet.

Opskrivninger fares direkte pa egenkapitalen.

Nedskrivning og tab ved aftstael se fares som af- og nedskrivning pa materielle anlasgsaktiver.
Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer

efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer
til nominel vaadi.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte for pligtel ser

Andre hensatte forpligtel ser indregnes og males som det bedste sken over de udgifter, der er ngdvendige for
pa balancedagen at afvikle forpligtel serne.

Prioritetsgedd
Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males

lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi
resultatopgerel sen som en renteomkostning over |aneperioden.

Skat
Selskabet er ikke selvstandigt skattesubjekt, og der er sdledes ikke indregnet skat.

Andrefinansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger
Ejendomsomkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagysaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede og associerede
virksomheder

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. dec 2015

2015

kr.
663.946
-658.658
-764.051

Note

-758.763

0

-758.763

0

1 3
2 -904.960

-1.663.720

-1.663.720

-1.663.720
-1.663.720
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2013/14
kr.
769.058
-2.569.826
-2.076.697

-3.877.465

-24.941.274

-28.818.739

-43.325

72.645
-782.215

-29.571.634

-29.571.634

-29.571.634
-29.571.634
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Andre investeringsaktiver

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .......ccceeee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt .oooooeeeeeeeeeeeeeee

Note 2015
kr.
362.800.000

3 362.800.000

362.800.000

648.896
0

648.896
73.701
722.597

363.522.597
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2013/14
kr.
354.000.000

354.000.000

354.000.000

3.058.822
17.914

3.076.736
2972
3.079.708

357.079.708
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Reserve for OpsKrivVNINGEr .......coeeeeeeeeee e
OVEITAIT rESUITAL .....oceeiecieieeeeee e

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e

Andre hensatte forpligtelSar ..o

Hensatteforpligtelser i alt ......ccccooveviecieeeee e

Gadd til reakreditinstitutter ..........cooceveeieeieceereee e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccoovveivincininreee

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevevieieccecie,

Gadd til realKreditinStitutter .........ccoooeveeieeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ......ccccocvvvevcvecvcceenienne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..............c...........
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoveeeevieiiieiincee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccocveeeveececeseeec e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
3.200.000
167.149.222
142.169.437

312.518.659
8.397.336
8.397.336

6.983.622
0
151.153

7.134.775

700.169
380.213
34.030.568

360.877

35.471.827

42.606.602

363.522.597
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2013/14

kr.
3.200.000
166.604.980
143.833.157

313.638.137
8.397.336
8.397.336

7.782.020
24.230.222
369.644

32.381.886

684.147
1.726.218
0

251.984

2.662.349

35.044.235

357.079.708
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtaggter, tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle indtaggter

2. @vrigefinansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Depotgebyrer mv.

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang
Kostprisultimo
Opskrivning primo
Arets opskrivning
Opskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veer di ultimo
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2015 2013/14

0 39.615

3 33.030

3 72.645

2015 2013/14
184.381 248.983
1.291 769
715.617 491.856
3.671 40.607
904.961 782.215
Proj ekt-

beholdning

kr.

187.395.020

8.255.758

195.650.778
166.604.980

544.242

167.149.222
362.800.000

Selskabets grund i Hillered er vaardiansat inklusiv byggeret baseret pa budget for opferelse og
drift af byggeriet. Budget for sdvel opfarelse som drift er forbundet med usikkerhed idet der pa
nuvagrende tidspunkt ikke er indgaet entreprise kontrakt, ligesom der udestar indgael se af
lejekontrakter. Realiseres afvigelser i forhold til det budgetterede kan det pavirke den indregnede
vaadi. Ledelsen har indhentet ekstern vurdering, som underbygger den indregnede vaadi.

CVR-nr. 29808821
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4. Egenkapital i alt

Virksomhedskapital (eervefor - Overfort lalt
opskrivning resultat

Kr. kr. Kr. kr.

Saldo primo 3.200.000 166.604.980 143.833.157 313.638.137

Arets resultat 0 0 -1663.720 -1.663.720

Arets vaardiregulering af 0 544242 0 544242
projektejndom, netto

Egenkapital ultimo 3.200.000 167.149.222 142.169.437 312.518.659

Virksomhedskapitalen
Virksomhedskapitalen bestar af nominelt 3.200.000 kr.
Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Selskabet er stiftet 30. november 2005. Der har vaaet fglgende aandringer i virksomhedskapitalen
siden stiftel sen:

21. december 2010 forhgjes kapitalen med 500.000 kr. til kurs 4.500,36 ved gaddskonvertering.
5. januar 2011 forhgjes kapitalen med 1.000.000 kr. til kurs 16.265 ved gad dskonvertering og
kontant indskud.

30. marts 2011 forhgjes kapitalen med 100.000 kr. til kurs 8.000 ved kontant indskud.

15. august 2011 forhgjes kapitalen med 1.000.000 kr. til kurs 100 ved kontant indskud.

24. februar 2012 forhgjes kapitalen med 100.000 kr. til kurs 2.500 ved kontant indskud.

5. Langfristede geddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag Langfristet Restgadd

ultimo naesste ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 7.565.468 700.169 2.998.993 3.866.307

7.565.468 700.169 2.998.993 3.866.307

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i endomme med bogfert vaardi pr. 31.12.2015 pa 362.800 t.kr.
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8. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende gjer mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller
palydende vaadi:

MGE Bolig Hillered Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S, Granningen 25, K gbenhavn.
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