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PTP Invest A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for PTP Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen og
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggster, den 27. april 2021

Direktion

Per Arnold Djernas Olsen

Bestyrelse
Peter Gravlev Bertelsen Per Arnold Djernas Olsen Inger Lis Olsen

Formand

Eva Djernas Jensen
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PTP Invest A/S

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggster, den 27. april 2021

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
PTP Invest A/S
Rugmarken 28
9670 Lggstgr
CVR-nr.: 29 80 61 87
Stiftet: 28. november 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Gravlev Bertelsen, formand
Per Arnold Djernas Olsen

Inger Lis Olsen

Eva Djernes Jensen

Per Arnold Djernas Olsen

Spar Nord Bank

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Senderport 2 A

9670 Lggstgr

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.
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PTP Invest A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PTP Invest A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret Kostpris.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vasentlighed til nominel restgzld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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PTP Invest A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ......ccoociiiiininincicceeeeeeeceeee 435.309 293.943
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 26.754
DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiiieieeeeeeeseeeeee 435.309 320.697
Andre finansielle OmKOStNINGET .........coceereenienieniiiieeieenne. 122.338- 281.086-
RESULTAT FOR SKAT ....cooooiiiiiiinieeeeeeeee 312971 39.611
1 Skat af arets resultat .........cceceveereereeiereeeee e 68.850- 4.445-
ARETS RESULTAT ........ooovoirviieineeieeeeceeseeereesereeenee. 244.121 35.166
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TeSultat .........cocoeeeviirieiiiniiicnicececc e 244.121 35.166
DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiieieceeeeee 244.121 35.166
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PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0Z DYZNINGET........ccoceeeriiiiiiieeieeeiee ettt 4.914.100 4.914.100
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 4.914.100 4.914.100
ANLAEGSAKTIVER ...t 4.914.100 4.914.100
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviieniieniiiiniieeieeee e 0 11.554
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 0 11.554
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee, 0 11.554
AKTIVER ...t 4.914.100 4.925.654
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PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniienieeieeeec e 504.000 504.000
OVerfart resultat .........ooceeveereenieniineeeee e 569.072 324.951
EGENKAPITAL ..ottt 1.073.072 828.951
PrioritetS@ld ......ceovviieiiiiieeee e 2.763.042 2.865.408
KreditinStitutter ... ..ceoueeueeieiieeiee st 550.000 790.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cccoevvrrinnnnnnn. 3.313.042 3.655.408
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 205.000 131.050
KreditinStitutter . ....oouverieeiieieeneerececeeeeeeeee e 31.003 23.484
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveeneene 13.125 13.125
Selskabsskat ......c.covieriiiiiiiiiiie 52.850 0
Anden ZRld ......ooovieiieieie e 220.161 259.408
PeriodeafgraensningSposter.........ceevveeeriereieeniieeenieeeieeeeeeens 5.847 14.228
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvverinriennnne. 527.986 441.295
GZALDSFORPLIGTELSER .........cooooiiiiieeeeee 3.841.028 4.096.703
PASSIVER ... 4.914.100 4.925.654

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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PTP Invest A/S

EGENKAPITALOPG@RELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeevveeeriiieinieensieeinieenieens 504.000 504.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivniininnennnnn 504.000 504.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerieersieeenieeniee et 324.951 289.785
ATEtS TESULLAL ..ottt 244.121 35.166
Overfort resultat ultimo...............cc.coccoeiininiininin. 569.072 324951
EGENKAPITAL ..., 1.073.072 828.951

Side 13

This document has esignatur Agreement-ID: da497c87Rww242221654



PTP Invest A/S

1

3

NOTER
2020 2019
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ocoeeevereerierieceeeeenenene 68.850 4.445
Skat af arets resultatialt..................coccooveinreviniinernenn, 68.850 4.445
Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................... 2.966.458 2.868.042 105.000 2.402.000
Kreditinstitutter ................. 820.000 650.000 100.000 150.000

3.786.458 3.518.042 205.000 2.552.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord Bank.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Per Arnold Djernees Olsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-598242359500

Tidspunkt for underskrift: 01-05-2021 kl.: 13:04:44
Underskrevet med NemID

Per Arnold Djernees Olsen

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-598242359500

Tidspunkt for underskrift: 01-05-2021 kl.: 13:04:44
Underskrevet med NemID

Inger Lis Olsen

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-910198179575

Tidspunkt for underskrift: 01-05-2021 kl.: 13:09:40
Underskrevet med NemID

Claus Gottlieb Skoda

Som Revisor NEM ID
RID: 40955601

Tidspunkt for underskrift: 02-05-2021 kl.: 10:08:30
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Per Arnold Djernees Olsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-598242359500

Tidspunkt for underskrift: 01-05-2021 kl.: 13:04:44
Underskrevet med NemID

Peter Gravlev Bertelsen

Som Bestyrelsesformand NEM ID
PID: 9208-2002-2-881967972345

Tidspunkt for underskrift: 29-04-2021 kl.: 21:21:06
Underskrevet med NemID

Eva Djernees Jensen

Som Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-305850047127

Tidspunkt for underskrift: 30-04-2021 kl.: 09:22:53
Underskrevet med NemID

Rene Aagesen

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-734788554420

Tidspunkt for underskrift: 01-05-2021 kl.: 13:10:53
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID da497c87Rww242221654.
The document is part of the order with Reference ID da497c¢87Yzr242221654.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 1A3703AD2D250EF197EBOFO6BCOBCFD8 -
195392DB442E6AG56E9DCF77B4ADFAEF -
4B14674988DCB220436AD85B43471177 ~
4BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065

The document was sealed for changes: 2021-05-02T08:08:31.250Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

da497c87Rw242221654 258 PTP Invest AS - Ekstern arsrapport 2020. pdf
c77ad6a7HTX242221654 258 PTP Invest AS - Internt &arsregnskab 2020. pdf

90835cd6phJ242221654 258 PTP I nvest AS - Regnskabserkl axing vedr assistance med opstilling -
ar sregnskab 2020. pdf

Signers

Per Arnold Djernaes Olsen <tranevej5@privat.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-598242359500

As Dirigent, Direktar and Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-05-01T11:04:44.594Z from 93.164.185.187:44280

Peter Gravlev Bertelsen <kokkenogdronningen@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-881967972345

As Bestyrelsesformand

Signed 2021-04-29T19:21:06.725Z from 188.182.120.120:23518

Inger Lis Olsen <tranevej5@privat.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-910198179575

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-05-01T11:09:40.832Z from 93.164.185.187:52432

Eva Djernaes Jensen <eva.djern@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-305850047127

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-04-30T07:22:53.265Z from 80.62.116.73:61826

Claus Gottlieb Skoda <csk@revision-plus.dk>

Using NemID with ID 40955601

As Revisor

Signed 2021-05-02T08:08:30.608Z from 193.104.202.77:60577

Rene Aagesen <raa@revision-plus.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-734788554420

As Revisor

Signed 2021-05-01T11:10:53.146Z from 193.104.202.77:53854

Activitylog

When What Who Where

29- 04- 2021 Created Dorte Bech Raunkj s 193.104. 202. 7
08: 50: 07 dra@ evi si on-pl us. dk 7

29- 04- 2021 Opened Peter G avlev Bertel sen 188.182.120.1
19:18: 52 kokkenogdr onni ngen@mai | . com 20: 19885
29-04- 2021 Si gned Peter G avlev Bertel sen 188.182.120.1
19: 21: 06 kokkenogdr onni ngen@mai | . com 20: 23518
30-04- 2021 Opened Eva D ernas Jensen 80. 62. 116. 73:
07:20: 13 eva. dj ern@nmai |l . com 58004

30-04- 2021 Opened Eva D ernas Jensen 80. 62. 116. 73:
07:21: 40 eva. djern@nail . com 59642

30- 04- 2021 Si gned Eva D ernas Jensen 80. 62. 116. 73:
07: 22:53 eva. djern@nai |l . com 61826

01- 05- 2021 Opened Per Arnold Djernas d sen 93. 164. 185. 18
11: 03: 26 tranevej 5@ri vat . dk 7: 41856
01-05- 2021 Si gned Per Arnold Djernas O sen 93. 164. 185. 18
11: 04: 44 tranevej 5@ri vat . dk 7: 44280

01- 05- 2021 Opened Inger Lis dsen 93. 164. 185. 18
11: 08: 50 tranevej 5@ri vat . dk 7: 50960

01- 05- 2021 Si gned Inger Lis O sen 93.164. 185. 18
11: 09: 40 tranevej 5@ri vat . dk 7:52432

01- 05- 2021 Opened Rene Aagesen 193.104. 202. 7
11:10: 31 raa@ evi si on- pl us. dk 7:53432

01- 05- 2021 Si gned Rene Aagesen 193.104. 202. 7
11:10:53 raa@ evi si on- pl us. dk 7: 53854
02-05- 2021 Opened Claus Cottlieb Skoda 193. 104. 202. 7
08:08: 12 csk@ evi si on- pl us. dk 7: 60577

02- 05- 2021 Si gned Claus Gottlieb Skoda 193.104. 202. 7

08: 08: 30 csk@ evi si on-pl us. dk 7: 60577
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Per Olsen
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PTP Invest A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for PTP Invest A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen og
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lggster, den 27. april 2021

Direktion

Per Arnold Djernas Olsen

Bestyrelse
Peter Gravlev Bertelsen Per Arnold Djernas Olsen Inger Lis Olsen

Formand

Eva Djernas Jensen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 pa grundlag af
selskabets bogf@gring og @gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggster, den 27. april 2021

REVISION+ - cvr. nr.: 41695609
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

René Aagesen Claus Skoda
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
mne33212 mnel5682
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER
PTP Invest A/S
Rugmarken 28
9670 Lggstgr
CVR-nr.: 29 80 61 87
Stiftet: 28. november 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Gravlev Bertelsen, formand
Per Arnold Djernas Olsen

Inger Lis Olsen

Eva Djernes Jensen

Per Arnold Djernas Olsen

Spar Nord Bank

REVISION+

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Senderport 2 A

9670 Lggstgr

Ordinar generalforsamling atholdes
pa selskabets adresse.

Side 5

This document has esignatur Agreement-ID: da497c87Rww242221654







PTP Invest A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Der henvises til resultatopggrelse og balance vedr. den gkonomiske udvikling.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PTP Invest A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsetning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag

af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af

@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret Kostpris.

Geld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vasentlighed til nominel restgzld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTORESULTAT ......ccoociiiiininincicceeeeeeeceeee 435.309 293.943
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 26.754
DRIFTSRESULTAT ........cccooiiiiieieeeeeeeseeeeee 435.309 320.697
Andre finansielle OmKOStNINGET .........coceereenienieniiiieeieenne. 122.338- 281.086-
RESULTAT FOR SKAT ....cooooiiiiiiinieeeeeeeee 312971 39.611
1 Skat af arets resultat .........cceceveereereeiereeeee e 68.850- 4.445-
ARETS RESULTAT ........ooovoirviieineeieeeeceeseeereesereeenee. 244.121 35.166
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt TeSultat .........cocoeeeviirieiiiniiicnicececc e 244.121 35.166
DISPONERET T ALT ......coccooiiiiiiieieceeeeee 244.121 35.166
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER
2020 2019
Grunde 0Z DYZNINGET........ccoceeeriiiiiiieeieeeiee ettt 4.914.100 4.914.100
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccocooeeeeieeviiinciieecieeene 4.914.100 4.914.100
ANLAEGSAKTIVER ...t 4.914.100 4.914.100
Andre tilgodehavender ...........ccocceeviieniieniiiiniieeieeee e 0 11.554
Tilgodehavender .................ccooooiriiiiiinnienieceeee e, 0 11.554
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee, 0 11.554
AKTIVER ...t 4.914.100 4.925.654
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital...........cocceeviiiniiiiniienieeieeeec e 504.000 504.000
OVerfart resultat .........ooceeveereenieniineeeee e 569.072 324.951
EGENKAPITAL ..ottt 1.073.072 828.951
PrioritetS@ld ......ceovviieiiiiieeee e 2.763.042 2.865.408
KreditinStitutter ... ..ceoueeueeieiieeiee st 550.000 790.000
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.cccoevvrrinnnnnnn. 3.313.042 3.655.408
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser-................ 205.000 131.050
KreditinStitutter . ....oouverieeiieieeneerececeeeeeeeee e 31.003 23.484
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceeveeneene 13.125 13.125
Selskabsskat ......c.covieriiiiiiiiiiie 52.850 0
Anden ZRld ......ooovieiieieie e 220.161 259.408
PeriodeafgraensningSposter.........ceevveeeriereieeniieeenieeeieeeeeeens 5.847 14.228
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ccccooevvverinriennnne. 527.986 441.295
GZALDSFORPLIGTELSER .........cooooiiiiieeeeee 3.841.028 4.096.703
PASSIVER ... 4.914.100 4.925.654

3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeevveeeriiieinieensieeinieenieens 504.000 504.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivniininnennnnn 504.000 504.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerieersieeenieeniee et 324.951 289.785
ATEtS TESULLAL ..ottt 244.121 35.166
Overfort resultat ultimo...............cc.coccoeiininiininin. 569.072 324951
EGENKAPITAL ..., 1.073.072 828.951
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1

3

NOTER
2020 2019
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ocoeeevereerierieceeeeenenene 68.850 4.445
Skat af arets resultatialt..................coccooveinreviniinernenn, 68.850 4.445
Restgeld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld .................... 2.966.458 2.868.042 105.000 2.402.000
Kreditinstitutter ................. 820.000 650.000 100.000 150.000

3.786.458 3.518.042 205.000 2.552.000

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord Bank.
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I+0zPec02JD9SgVFembOqqIbhwxff/pOylrb7xOrlJQdJueg79n5Ym3qHZY49YYXGoM2U+EhCPf/
kl5j2kRJmwVqV8P8esZXDF9fwPRleJs9gFGaCgKteOFjOOGQZXO2BmrLABdrGtUSbYEKME0zDpqZ
QbxG2QcL0A4b0/l6CO2shqPVwXdzQ241TtnJ8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgUDAwQykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -645852224957080955
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMSAxMzowODo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 WdiDuQe+819y2s/pHJbNwQtK5YnihGB2Zys8ZVOzqqE=


 
yqMVFn+OCzZsnx4qpxXIDLTRKBvgszKg1sLI6unPoCBqfMbrQLyMKM5BxtdRnFjKaWubtmWcqUwn
ZRLiz2Hc5gaS9yXYLnuRyOEZgALnuMD224HB5vpuUdyvjdtpq/6TyemoKl1kQXKEU6EEtdpGAhZP
Grjh6KdSi7ey0lzKYFE6d0j03CJIYHRiZQhqHrYxJiC6nbhmAgO6ToCoaPCwk1htJPMu69OpYsLA
GjetDGGqChPMSv+8WNw+RXKCWiyfhecc7o3ZwFObVST0SEK5RmwUn9T+WEtqZIhNuYIGDVioFBfy
MCE/bhk3HWh8gVuv448HxmQSy+9M5qX/2SR4YQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgUDAwQykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5278073935969559997
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  hashsumD 90835cd6phJ242221654/SHA512/7F568BE0BB4637A9D71AB56FF0EA22E9B838DB7D6108E87BC1B13508B291956C531FE758F7A3C6DF808F88C5F44479B1B57BD3DC1455F5715E8B75DDEA7147E5
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMSAxMzowNDowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 rJQMMsWRSRY7imYrorwbqM75kOKUgTCIrHfcQbpv/Do=


 
Wis5YgBOxu8o18+AOjvWhcjc8hXd56u/j+p8plYQBPmYnfmZC7vIl2qXoZPzkwivh4iXDxhm7ieS
p9U+MTr4qD0y7B4vsq9tGGf3pXuEm5lvooEabLAeMSknHn++TVsLhLDOQjLw3jvolwXPisGQpQSj
GDem5x1XN0WdNAx6qYmJue1mYQLJBAzR2sLP9h56Hsr/bZbpvPycjQFsAXnavS/S90xQ4gjmql0L
zN7l69cj8ZDg5T8p5OGHdax1ooMF2W3ZcTFAB/AGimOz9XKRTV7Km/5QIZkPo5wnNfJxi5wSLRwO
PPyzHnL9w+/rIlkFaw/ipfBxOQlsHNKKiyP5Bg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3092895605106059678
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAyMToxOTo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 mbvP510bDNSEcb2LspO5ONy+QePUPS3+0k7WqtCefx4=


 
G/wTa2j5LpYgW8X2ECm6nw3eiNHTDDc9AHvXF2Mt2mD2E1TBZ8DimMQWvo6/0tYpc72D2+RLFCvl
NcrDN77tIl+CNkXCH0VQ86HlsU2JuGbLt9du3qWUvP1Pipiz/wNBKirBx80kqjGvd8IzqB0ClQnp
SgQ4rw6RX9Z/3dZjrWBW/0DJmdTOKP4ZIbOd900s6Q2OPcUC5GjPDtKlnCOMrj2aXqx2rmMyTycW
wWtcqzuQfrlNqO7ejZ3VYR8jpP7DTxB6CizOeZtvqYYqSeQhcdYDmOAfJgcsDxWJrqwhc+BUyBdN
JNcfYrAyMbJsGGRbaT59FanIkGGiteELgdj45A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 447025608546930891
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMSAxMzoxMDozOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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