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 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2020 for PTP Invest A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen og 
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgstør, den 27. april 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Arnold Djernæs Olsen 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Peter Gravlev Bertelsen 
Formand  
  
  
 

Per Arnold Djernæs Olsen 
  
  
  

Inger Lis Olsen 
  
  
  

Eva Djernæs Jensen 
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 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S 
Vi har opstillet årsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgstør, den 27. april 2021 
 
RÉVISION+ - cvr. nr.: 41695609 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
 
 
René Aagesen Claus Skoda 
Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
mne33212 mne15682 
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 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet PTP Invest A/S 
Rugmarken 28 
9670 Løgstør 

  
    
   CVR-nr.: 29 80 61 87 

 
  Stiftet: 28. november 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

 
    
Bestyrelse Peter Gravlev Bertelsen, formand 
 Per Arnold Djernæs Olsen 
 Inger Lis Olsen 
 Eva Djernæs Jensen 
  
Direktion Per Arnold Djernæs Olsen 
  
Pengeinstitut Spar Nord Bank 

  
     
 

Revisor  RÉVISION+ 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Sønderport 2 A 
  9670 Løgstør 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 på selskabets adresse. 
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 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af 
udlejningsejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der henvises til resultatopgørelse og balance vedr. den økonomiske udvikling. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for PTP Invest A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, reduceret med 
vareforbrug og eksterne omkostninger". 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
 
 
 
 
 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
4
9
7
c
8
7
R

w
w

2
4
2
2
2
1

6
5

4



PTP Invest A/S 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. 
 
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer 
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  435.309 293.943 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 26.754 
     

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  435.309 320.697 
   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  122.338- 281.086- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  312.971 39.611 
   

 1 Skat af årets resultat ...............................................................  68.850- 4.445- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  244.121 35.166      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  244.121 35.166 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  244.121 35.166      
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PTP Invest A/S 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ..............................................................  4.914.100 4.914.100 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  4.914.100 4.914.100 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  4.914.100 4.914.100 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 11.554 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  0 11.554      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  0 11.554      

   

 AKTIVER .............................................................................  4.914.100 4.925.654      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  504.000 504.000 
   Overført resultat .....................................................................  569.072 324.951 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  1.073.072 828.951 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  2.763.042 2.865.408 
   Kreditinstitutter ......................................................................  550.000 790.000 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  3.313.042 3.655.408 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  205.000 131.050 
   Kreditinstitutter ......................................................................  31.003 23.484 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  13.125 13.125 
   Selskabsskat ...........................................................................  52.850 0 
   Anden gæld ............................................................................  220.161 259.408 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  5.847 14.228 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  527.986 441.295      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  3.841.028 4.096.703 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  4.914.100 4.925.654      

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 13 

 Virksomhedskapital primo .....................................................  504.000 504.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo .................................................  504.000 504.000      

 Overført resultat, primo ..........................................................  324.951 289.785 
 Årets resultat ..........................................................................  244.121 35.166 
     

 Overført resultat ultimo .......................................................  569.072 324.951      

   EGENKAPITAL ..................................................................  1.073.072 828.951 
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 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 

 Side 14 

 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .................................................  68.850 4.445 
     

 Skat af årets resultat i alt .....................................................  68.850 4.445      

   

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .................... 2.966.458 2.868.042 105.000 2.402.000 
 Kreditinstitutter ................. 820.000 650.000 100.000 150.000 
         

 3.786.458 3.518.042 205.000 2.552.000          

   

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemværende med Spar Nord Bank. 
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Godkendt på selskabets generalforsamling, den 27. april 2021 
 
 
Per Olsen 
Dirigent 
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 Side 3 



Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2020 for PTP Invest A/S. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen og 
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2020.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Løgstør, den 27. april 2021 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Arnold Djernæs Olsen 
 
 
 
 



  



 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Peter Gravlev Bertelsen 
Formand  
  
  
 



Per Arnold Djernæs Olsen 
  
  
  



Inger Lis Olsen 
  
  
  



Eva Djernæs Jensen 
  
  
  



  



   
 
   



   



 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
a
4
9
7
c
8
7
R



w
w



2
4
2
2
2
1



6
5



4











PTP Invest A/S 



 



 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 



 Side 4 



Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S 
Vi har opstillet årsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i 
Danmark. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgstør, den 27. april 2021 
 
RÉVISION+ - cvr. nr.: 41695609 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
 
 
René Aagesen Claus Skoda 
Statsautoriseret revisor Registreret revisor 
mne33212 mne15682 
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 Side 5 



Selskabet PTP Invest A/S 
Rugmarken 28 
9670 Løgstør 



  
    
   CVR-nr.: 29 80 61 87 



 
  Stiftet: 28. november 2006 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 



 
    
Bestyrelse Peter Gravlev Bertelsen, formand 
 Per Arnold Djernæs Olsen 
 Inger Lis Olsen 
 Eva Djernæs Jensen 
  
Direktion Per Arnold Djernæs Olsen 
  
Pengeinstitut Spar Nord Bank 



  
     
 



Revisor  RÉVISION+ 
 Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
  Sønderport 2 A 
  9670 Løgstør 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 på selskabets adresse. 
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 Side 6 



Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af 
udlejningsejendomme. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Der henvises til resultatopgørelse og balance vedr. den økonomiske udvikling. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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 Side 7 



GENERELT 
 
Årsregnskabet for PTP Invest A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse C. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og 
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, reduceret med 
vareforbrug og eksterne omkostninger". 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Ejendommens driftsomkostninger 
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt 
fællesomkostninger. 
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 Side 8 



Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv.  
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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Hensatte forpligtelser 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris. 
 
Gæld måles som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer 
amortiseret kostpris i al væsentlighed til nominel restgæld. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 10 



 BRUTTORESULTAT .........................................................  435.309 293.943 
   



   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  0 26.754 
     



 DRIFTSRESULTAT ............................................................  435.309 320.697 
   



   Andre finansielle omkostninger .............................................  122.338- 281.086- 
     



 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  312.971 39.611 
   



 1 Skat af årets resultat ...............................................................  68.850- 4.445- 
     



 ÅRETS RESULTAT ............................................................  244.121 35.166      



   



   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  244.121 35.166 
     



 DISPONERET I ALT ..........................................................  244.121 35.166      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 AKTIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 11 



   Grunde og bygninger ..............................................................  4.914.100 4.914.100 
     



   Materielle anlægsaktiver .....................................................  4.914.100 4.914.100 
     



   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  4.914.100 4.914.100 
     



   



   Andre tilgodehavender ...........................................................  0 11.554 
     



 Tilgodehavender ...................................................................  0 11.554      



 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  0 11.554      



   



 AKTIVER .............................................................................  4.914.100 4.925.654      
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 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 
 PASSIVER 
   
   
 2020 2019 
 



 Side 12 



   Virksomhedskapital ................................................................  504.000 504.000 
   Overført resultat .....................................................................  569.072 324.951 
     



   EGENKAPITAL ..................................................................  1.073.072 828.951 
     



   



   Prioritetsgæld .........................................................................  2.763.042 2.865.408 
   Kreditinstitutter ......................................................................  550.000 790.000 
     



 2 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  3.313.042 3.655.408 
     



   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  205.000 131.050 
   Kreditinstitutter ......................................................................  31.003 23.484 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  13.125 13.125 
   Selskabsskat ...........................................................................  52.850 0 
   Anden gæld ............................................................................  220.161 259.408 
   Periodeafgrænsningsposter .....................................................  5.847 14.228 
     



 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  527.986 441.295      



   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  3.841.028 4.096.703 
     



   



 PASSIVER ............................................................................  4.914.100 4.925.654      



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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 EGENKAPITALOPGØRELSE 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 13 



 Virksomhedskapital primo .....................................................  504.000 504.000 
     



 Virksomhedskapital ultimo .................................................  504.000 504.000      



 Overført resultat, primo ..........................................................  324.951 289.785 
 Årets resultat ..........................................................................  244.121 35.166 
     



 Overført resultat ultimo .......................................................  569.072 324.951      



   EGENKAPITAL ..................................................................  1.073.072 828.951 
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 NOTER 
  
   
   
 2020 2019 
 



 Side 14 



 1 Skat af årets resultat  
 Beregnet skat af årets resultat .................................................  68.850 4.445 
     



 Skat af årets resultat i alt .....................................................  68.850 4.445      



   



    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld .................... 2.966.458 2.868.042 105.000 2.402.000 
 Kreditinstitutter ................. 820.000 650.000 100.000 150.000 
         



 3.786.458 3.518.042 205.000 2.552.000          



   



   



 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemværende med Spar Nord Bank. 
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 eKuLWqwOrBJ7igZoxoMESOfESQsmRjyuecLj3AInW6c=


 
fZC4v/hVRA5SZKctLgGK8hdmnl0MJd6sb3EMeaADFIncxtK/QPYnhwVW3GO3KgokjrM3V+UmroLY
NnDL+4KxRUM+gB0xxLXfNhD3R63hbtKb9t6FQpLaOdOPlDBII27FvFh9BBVRu9pZypb5SgWemTGo
f522o2Isdda4FadaFnDvSYCRQS/YjMTjT9ZDEj4/jzWi/85T6jTnIa4/2AY33h5+CUNE/As6OeSy
gV8nN/W1pnQ05TnVTSaBltbheNea+8opPzZ5g+eCSIiANG2c/k97CLGoL50MYE+QWWz2hNpdgyA7
+64u2oHothdx/s4Pnid4CibQ/lSmlkpyJ/5BVw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NDEwNDA5Nzc1NjQwNTI1MTQxMA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE1heSAwMiAxMDowODoyNSBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC Yzc3YWQ2YTdIVFgyNDIyMjE2NTQvU0hBNTEyL0JGNzZBRUIwM0M4NDlFMjQwOTQ0REU0RDQ1MDQxNjNDQUVGNEJDNURCQzk5QUJENDA1NkMxNjI4QjRBODQ4NEM3QjJDNDhEQzE3MkEyNDBGMjQ1Qjg3NUU3QzQwQUI0ODExMDNDMEQzRUMzMDBFQ0QwNjU3NEVGODhCNkIzQjc3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGE0OTdjODdSd3cyNDIyMjE2NTQvU0hBNTEyLzFBMzcwM0FEMkQyNTBFRjE5N0VCMEYwNkJDOUJDRkQ4MTk1MzkyREI0NDJFNkE2NTZFOURDRjc3QjRBREZBRUY0QjE0Njc0OTg4RENCMjIwNDM2QUQ4NUI0MzQ3MTE3NzRCRjIzNDk5QjVCMUUxQjYzN0MwRUU5RUUzNTAzMDY1




  
 
 
 
 
 
 nxd2tWMUyruua3wQaYVwJL551X+XKAjPtGFOA0Af2yY=


 
RqEl40xzfBfCroTihtjdRWRB1vyhgabNgKMpkHTNefZijYfH4d8bqxBtI1OLlxgANvjJiQeSHGfj
uIjOdb0YZHhgbx+9hIuHEXEldnqVk44eV77TONnL8a9hkONNiV/0e3JmCLUVJ+7Etpy8GRbqHj8f
EdPilCI2lQ5sW1TXk9uzhE/MbF4jDP1F16LUjXkePkXg9hHJxygm53bA9YxaSuBVGJsjm+kZNioe
cmC474+24eaqboVj/FUDgIRiwO+/9+pL6jVckSl+YWZWab3qb8PbC2qMwAomQ4n1WLRl6UYhXdCH
zOaDiz9pc8ScJ7adKdT9DbftymuNl9jf+QcbNw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkwLjAuNDQzMC44NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MC4wLjgxOC40OQ==
  challenge 5852684586723007968
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNC0zMCAwOToyMjoyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 mGK5OT63XEYFhDwS2cF9gT07InGg8aC+jrK4yzf/8Oc=


 
PAgu5G5r9s/4QX2LlL+5B9FYPLh9ZdO1ZFwvktkVrYpXyO/LURpN4LxYR5Ct42ep77SWGIpg3/K9
begVAk6jiEChLNBmUkv4gsrqC6URfjpIBy8zTOcjYpj/26MoMFSzpnMjOzojaMCjys7z202voPqw
I+0zPec02JD9SgVFembOqqIbhwxff/pOylrb7xOrlJQdJueg79n5Ym3qHZY49YYXGoM2U+EhCPf/
kl5j2kRJmwVqV8P8esZXDF9fwPRleJs9gFGaCgKteOFjOOGQZXO2BmrLABdrGtUSbYEKME0zDpqZ
QbxG2QcL0A4b0/l6CO2shqPVwXdzQ241TtnJ8g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgUDAwQykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -645852224957080955
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMSAxMzowODo1OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 WdiDuQe+819y2s/pHJbNwQtK5YnihGB2Zys8ZVOzqqE=


 
yqMVFn+OCzZsnx4qpxXIDLTRKBvgszKg1sLI6unPoCBqfMbrQLyMKM5BxtdRnFjKaWubtmWcqUwn
ZRLiz2Hc5gaS9yXYLnuRyOEZgALnuMD224HB5vpuUdyvjdtpq/6TyemoKl1kQXKEU6EEtdpGAhZP
Grjh6KdSi7ey0lzKYFE6d0j03CJIYHRiZQhqHrYxJiC6nbhmAgO6ToCoaPCwk1htJPMu69OpYsLA
GjetDGGqChPMSv+8WNw+RXKCWiyfhecc7o3ZwFObVST0SEK5RmwUn9T+WEtqZIhNuYIGDVioFBfy
MCE/bhk3HWh8gVuv448HxmQSy+9M5qX/2SR4YQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDcuMDsgUDAwQykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5278073935969559997
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  hashsumD 90835cd6phJ242221654/SHA512/7F568BE0BB4637A9D71AB56FF0EA22E9B838DB7D6108E87BC1B13508B291956C531FE758F7A3C6DF808F88C5F44479B1B57BD3DC1455F5715E8B75DDEA7147E5
  TimeStamp MjAyMS0wNS0wMSAxMzowNDowNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 rJQMMsWRSRY7imYrorwbqM75kOKUgTCIrHfcQbpv/Do=


 
Wis5YgBOxu8o18+AOjvWhcjc8hXd56u/j+p8plYQBPmYnfmZC7vIl2qXoZPzkwivh4iXDxhm7ieS
p9U+MTr4qD0y7B4vsq9tGGf3pXuEm5lvooEabLAeMSknHn++TVsLhLDOQjLw3jvolwXPisGQpQSj
GDem5x1XN0WdNAx6qYmJue1mYQLJBAzR2sLP9h56Hsr/bZbpvPycjQFsAXnavS/S90xQ4gjmql0L
zN7l69cj8ZDg5T8p5OGHdax1ooMF2W3ZcTFAB/AGimOz9XKRTV7Km/5QIZkPo5wnNfJxi5wSLRwO
PPyzHnL9w+/rIlkFaw/ipfBxOQlsHNKKiyP5Bg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -3092895605106059678
  hashsumB da497c87Rww242221654/SHA512/1A3703AD2D250EF197EB0F06BC9BCFD8195392DB442E6A656E9DCF77B4ADFAEF4B14674988DCB220436AD85B434711774BF23499B5B1E1B637C0EE9EE3503065
  hashsumC c77ad6a7HTX242221654/SHA512/BF76AEB03C849E240944DE4D4504163CAEF4BC5DBC99ABD4056C1628B4A8484C7B2C48DC172A240F245B875E7C40AB481103C0D3EC300ECD06574EF88B6B3B77
  TimeStamp MjAyMS0wNC0yOSAyMToxOTo0MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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