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PTP Invest A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for PTP Invest A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen og
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logster, den 30. marts 2017

Direktion

Eva Djernzes Jensen

Bestyrelse
Peter Gravlev Bertelsen Inger Lis Olsen Peter Marinus Djernas
Formand Olsen

Eva Djernas Jensen
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PTP Invest A/S

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S
Vi har opstillet drsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Logster, den 30. marts 2017

SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
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PTP Invest A/S

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PTP Invest A/S

Rugmarken 28

9670 Legstor

CVR-nr.: 29 80 61 87

Stiftet: 28. november 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Gravlev Bertelsen, formand
Inger Lis Olsen

Peter Marinus Djemaes Olsen
Eva Djern®s Jensen

Eva Djernas Jensen

Spar Nord Bank

SKODA & PARTNER
Registreret revisionsanpartsselskab

Senderport 2 A
9670 Legstor

Ordinzr generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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PTP Invest A/’S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formédl er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pé t.kr.126 mod t.kr. 246 i forrige regnskabsar.

Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PTP Invest A/S for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méales palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, reduceret med

vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver '
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes rligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Side 8



PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemasssigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méales til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er gaeldende.

Galdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.
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PTP Invest A/S

BRUTTORESULTAT

Dagsverdiregulering af
Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

investeringsejendomme....................
gaeld vedrarende

Andre finansielle indtaegter...........o.ocoviiiiiiceiieeceeeeeee,
Andre finansielle OMKOStNINZET...........oovivieeeeeeeeeeeeeeeeeee,

ORDINART RESULTAT FOR SKAT...........c.cccooooeve...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............
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2016 2015
336.182 393.913
30.900 104.300
5.052 5.060
2:225 2.825

222.450- 227.955-
151.909 278.143

25.850- 31.297-
126.059 246.846
126.059 246.846
126.059 246.846




PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER
2016 2015
Investeringsejendomme .........cocooeeeviiirceercieeceecceee, 4.887.346 4.856.446
Materielle anlaegsaktiver..................cccocooooiiiiiiiii, 4.887.346 4.856.446
ANLAGSAKTIVER .......coooiiiiiiiiiieeer e 4.887.346 4.856.446
Periodeafgransningsposter.........couvveiieerieeeceeieeeeeeeeennnn 5416 5.252
Tilgodehavender .................c.cocooviiiiiviiiccec 5.416 5.252
OMSATNINGSAKTIVER ...........ccoovoiviieeeeerieene, 5.416 5.252
AKTIVER ..o e 4.892.762 4.861.698
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PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital ..o 504.000 504.000
OVErort TESUIAL.......corsnerrenerssrnsasnsssnssnsansensaesserernssasansrsnaessases 78.150- 204.209-
2 EGENKAPITAL.........cocoviirircinieenrsee e 425.850 299,791
Poorileti@ld v nminn e s 3.159.783 3.251.307
Spar Nord Banle - aplaegslin....coenasmnnmasmmnmnaas 1.000.000 1.000.000
3 Langfristede gzldsforpligtelser.........................c.ococeeennn. 4.159.783 4.251.307
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 86.000 85.000
Spar Nord - driftskonto........c.coveeviveveiiiceivic e 55.678 41.896
Leveranderer af varer og tjenesteydelser..........ccoovvvvvecrvenenne. 12.047 12.722
SelskabsSKaL........cccvveirreiriieriee e 15.850 32.000
S g = L e — 133.882 132.632
Periodealgraenstingsposter ... uusmrsmvssimssmssmnsmssssiim 3.672 6.350
Kortfristede geeldsforpligtelser................c.ocooovvivericcnnenn. 307.129 310.600
GALDSFORPLIGTELSER .........ccooooviiiiinieeenee 4.466.912 4.561.907
PASSIVER ... e 4.892.762 4.861.698

4  Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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PTP Invest A/S

NOTER
2016 2015
1  Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat...........co.occooeiiviiiovecieen. 25.850 40.000
Regulering af udskudt skat .........ccooeveeeireeiiiniiceeeeeeen 0 §.550-
Regulering af tidlipere frs skat vosmsnmnmmmamnmes 0 153-
Skat af rets resultat ialt....................cccoccooooveeivernnn, 25.850 31.297
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital .............c.c.ocooovvnnn.. 504.000 0 504.000
Overfart YESUIAL . ....c.iiaissirmmmamrsssness 204.209- 126.059 78.150-
299.791 126.059 425.850
Restgaeld efter 5
Geeld ialt primo  Geeld ialtultimo  Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgzeld ...........cooouuee.... 3.242.630 2157158 86.000 2.645.900
Kreditinstitutter ..................... 1.000.000 1.000.000 0 1.000.000
4.242.630 4.157.158 86.000 3.645.900

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord Bank.
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