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PTP Invest A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for PTP Invest A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen og
bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Avrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lagster, den 5. april 2018

Direktion

Eva Djernas Jensen

Bestyrelse
Peter Gravlev Bertelsen Inger Lis Olsen Peter Marinus Djernas
Formand Olsen

Eva Djernas Jensen
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PTP Invest A/S

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PTP Invest A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for PTP Invest A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa grundlag af
selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lagster, den 5. april 2018
SKODA & PARTNER - cvr. nr.: 15806206

Registreret revisionsanpartsselskab

Claus Skoda
Registreret revisor
mnel5682
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PTP Invest A/S
Rugmarken 28
9670 Legstar

CVR-nr.: 29 80 61 87
Stiftet: 28. november 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Peter Gravlev Bertelsen, formand
Inger Lis Olsen

Peter Marinus Djernas Olsen
Eva Djernas Jensen

Eva Djernas Jensen

Spar Nord Bank

SKODA & PARTNER

Registreret revisionsanpartsselskab
Sgnderport 2 A

9670 Lagster

Ordiner generalforsamling afholdes
pa selskabets adresse.
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PTP Invest A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering, herunder investering i fast ejendom samt drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat blev et overskud pa t.kr.268 mod t.kr. 152 i forrige regnskabsar.

Avrets resultat betragtes som tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PTP Invest A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Der er foretaget en @ndring vedr. udskudt skat pa dagsverdireguleringer pa investeringsejendomme som har
pavirket resultatet med t. kr. 39.675 som er udgiftsfart i regnskabsaret.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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PTP Invest A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vasentlighed til nominel restgeld.
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PTP Invest A/S

BRUTTORESULTAT

Dagsverdiregulering af

Dagsverdiregulering af
investeringsejendomme

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

investeringsejendomme....................
geeld vedrgrende

Andre finansielle indtaegter ...
Andre finansielle omKkostniNger ...

ORDINZART RESULTAT F@R SKAT ..o

1  Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT
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2017 2016
392.668 336.182
0 30.900
88.625 5.052
3.825 2.225

216.492- 222.450-
268.626 151.909

59.175- 65.525-
209.451 86.384
209.451 86.384
209.451 86.384




PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
INVeSteringsejendomMME.........coovrverereieesese s 4.887.346 4.887.346
Materielle anlaegsaktiver ... 4.887.346 4.887.346
ANLAGSAKTIVER ...c.ooiiiivci s 4.887.346 4.887.346
PeriodeafgraensningSPOSter.......c.covivieevecveie e 5.445 5.416
Tilgodehavender ... 5.445 5.416
Likvide beholdninger ..o 8.010 0
OMSZAETNINGSAKTIVER ...t 13.455 5.416
AKTIVER ..ottt 4.900.801 4.892.762
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PTP Invest A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital............ccoccooviiiiiiniii 504.000 504.000
OVerfart reSUltat ..........ccoovveveiivee e 91.626 117.825-

2 EGENKAPITAL ..ottt 595.626 386.175
Henseettelse til udskudt skat...........coevereiniiniiiiineee 59.150 39.675
HENSATTE FORPLIGTELSER .......c.ccccoiiiiiiiiiiice, 59.150 39.675
PrioritetSgald .....ccveivece e 2.978.539 3.159.783
KIedItINSHITUL. ..o 970.000 1.000.000

3 Langfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooevviviiivinniiennenne. 3.948.539 4.159.783
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 90.000 86.000
KreditinSttUL. ......cc.oiveiieee s 0 55.678
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccvevverenne. 12.073 12.047
SEISKADSSKAL ......eveviieieieeee e 27.700 15.850
ANAEN GERIT ... 167.713 137.554
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., 297.486 307.129
G/ELDSFORPLIGTELSER ..ottt 4.246.025 4.466.912
PASSIVER ..o 4.900.801 4.892.762

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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PTP Invest A/S

1

NOTER
2017 2016
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............ccoeeveveevevvieeceeeeeeeean, 39.700 25.850
Regulering af udskudt SKat............ccccoevereiiiniinncccee 19.475 39.675
Skat af arets resultat i alt..............cccoeveveecereccccccene, 59.175 65.525
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital...............cc.cooeriennen. 504.000 0 504.000
Overfart resultat ..........ccooevvvevnieieiennnn 117.825- 209.451 91.626
386.175 209.451 595.626

Restgeld efter 5

Geldialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........covevrvnnnne. 3.157.158 3.068.539 90.000 2.555.900
Kreditinstitutter ..................... 1.000.000 970.000 0 970.000
4.157.158 4.038.539 90.000 3.525.900
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ikke stillet sikkerhed for mellemvarende med Spar Nord Bank.
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