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Postvej 33 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for Postvej 33 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hinnerup, den 14. februar 2020

Direktion

Hans Peter Andersen
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Postvej 33 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i ejendomme og hermed
besleegtet virksomhed.

Useaedvanlige forhold
Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2019.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat betragtes som tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Postvej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Postvej 33 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Postvej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgaerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HPA Holding af 15.12.2006 ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet p&
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pdlignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
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Postvej 33 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggarelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgreensningsposter
Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfglgende
ar.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018

BRUTTORESULTAT ..ottt 322.269 306.127
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer...........ccceec.. 322.269 306.127
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................... (65.944) 558.098
DRIFTSRESULTAT ..ttt 256.325 864.225
Andre finansielle indtaegter..........occovvivieie e, 123 379
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VIFTKSOMRNEAET ... (1.446) (939)
Andre finansielle omkostninger ...........cccccovviiiiiiieennniiie, (61.582) (51.539)
RESULTAT FOR SKAT ..ottt 193.420 812.126
Skat af Arets reSUltal..........cocveeeeeeeecee e (43.626) (179.335)
ARETS RESULTAT .ot 149.794 632.791
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccccoveeviiieccreenenn, 410.000 0
Overfart reSUltat...........ceevveei i (260.206) 632.791
DISPONERET T ALT ..otiiiiiii it 149.794 632.791
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
INVesteringsSejendOmMME ..........coviiaiiiiiiiiiie e 5.000.000 5.000.000
Materielle anlsegsaktiver under udfgrelse ............ccccoevvieeeenns 160.884 0
Materielle anlaegsaktiVer.......ccccccovviiiiiiiieie e 5.160.884 5.000.000
ANLZEGSAKTIVER.....ciiiiiiieiie et 5.160.884 5.000.000
PeriodeafgraensningSPOSLEN .....cccoeiiiiiiiieiieiee e 9.951 9.736
Tilgodehavender........cccuuiiiiiei e 9.951 9.736
Likvide beholdninger ......ccccveeeiie i 881.799 85.672
OMSAETNINGSAKTIVER ....ooiiiiiiiic e 891.750 95.408
AKTIVER ..ot 6.052.634 5.095.408
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital ............ooooiiiiiii e, 150.000 150.000
Overfart resultat..............oooiiiiiii e 2.242.635 2.502.841
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccoveevvecivecneennsn. 410.000 0
1 EGENKAPITAL oottt 2.802.635 2.652.841
Henseettelse til udskudt skat ... 433.873 445.900
HENSATTE FORPLIGTELSER........coociiiiiiiiiee e 433.873 445,900
Prioritetsgaeld .......ovveiiiee i 1.748.485 958.853
D= o 0 7 | - PR 92.490 92.490
Langfristede geeldsforpligtelser ..o 1.840.975 1.051.343
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................. 51.515 47.039
Leverandgrer af varer og tjienesteydelser ............ccccceveeeiinnnns 5.536 10.922
Geeld til tilknyttede virksomheder ............cccccoeiiiiiiiiiiei s 103.341 78.042
Selskabsskat ........ooooiiiiiiii 0 0
ANAEN QI .....evieeeee - 5.945 7.511
PeriodeafgraensningSPOSLEN .....ccveeeviiiiiiiireee e e e 7.445 15.800
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cccccceeeeennees 801.369 786.010
Kortfristede geeldsforpligtelser........coooovvveiiiiiiiiiineeee s 975.151 945.324
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiiiiiiie it 2.816.126 1.996.667
PASSIVER ..o 6.052.634 5.095.408

N

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ..........cccccceeeeviinnnen, 150.000 0 150.000
Overfgrt resultat...........cccoocvvveiiiiieeennnn 2.502.841 (260.206) 2.242.635
Forslag til udbytte for regnskabsaret..... 0 410.000 410.000
2.652.841 149.794 2.802.635

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i HPA Holding ApS koncernen. Som helejet
dattervirksomhed heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Som sikkerhed for prioritetsgeelden pa kr. 1.800.000 er der pant i eiendommen.

Der er ejerpantebrev p& kr. 100.000 i ejendommen.

Den bogfarte veerdi af ejendommen, som er omfattet af ovenstaende pant, er kr. 5.000.000.
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