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Engholm Sgpark A/S 3

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Engholm Sgpark A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning,den /2021

Direktion

Christina Bech Godskesen Andersen Peter Poulsen

Bestyrelse

Christina Bech Godskesen Andersen Henrik Hoffmann Kurt Poulsen
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Engholm Sgpark A/S 4

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Engholm Sgpark A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Engholm Sgpark A/S for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er g®ldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om darsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trffer pi
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

JEGE7-F85QC-31Q4Y-ELD32

tnogle: 8H1XZ-TOON7-

eo dokumen

Penn



Engholm Sppark A/S 5

Den uafhaengige revisors revisionspategning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspéategning ggre
opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrzkkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Engholm Sgpark A/S 6

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning,den /2021

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 783378 18

Jan Heesgaard
statsaut. revisor
mne6 143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Engholm Sgpark A/S

Engholm Sgpark A/S
Dalgasgade 21, 1. sal
7400 Herning

E-mail: alb@kpc.dk

CVR-nr.: 29804176

Stiftet: 21. december 2006
Kommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Christina Bech Godskesen Andersen
Henrik Hoffmann
Kurt Poulsen

Christina Bech Godskesen Andersen
Peter Poulsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Dstergade 48

7400 Herning

Jan Heesgaard, statsaut. revisor
Lasse Lundgaard Juul Kristensen, revisor
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Engholm Sgpark A/S 8

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er byggemodning af grunde med videresalg for gje.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstaende begivenheder i
regnskabsiret, som er af si vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.

9%
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Engholm Separk A/S

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTJENESTE

1 Andre finansielle INMBGEL ov.iovamimimemmmmaismmmmimsaai i
2 Finansiclle omKOSIITEET: . ..o o smses s s s i e e

RESULTAT FOR SKAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

9
2019

2020  kr. 1.000
538.370 417
55 0
-71.301 78
467.124 339
-102.740 275
364.384 264
364.384 264
364.384 264

BHI1XZ-TOON7-3EGE7-F8SQC-31Q4Y-ELD32
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Engholm Segpark A/S

Balance 31. december
AKTIVER

Note

4 Grund, projektomkostninger og boliger

VareheholdBiRPer mnms s ansnamennmrunaun s

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .......ocvevereerirenrenienieieeenererecreenes
Selskabaskats oo T T B R R

TIlgodehBVENAEr ......uuimisiimimisasemiimsissii i i s s s

Likvide beholdninger o o s s i Vi sy

OMSETNINGSAKTIVER .....ccoonmnvmmmsimvmirsmsisms svmismi s ammaytomss

AKTIVER

10

2019

2020  kr. 1.000
18.479.472 18.189
18.479.472 18.189
18.567 13

0 55

18.567 68
606.141 1.545
19.104.180 19.802
19.104.180 19.802

850QC-31Q4Y-ELD32
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Engholm Sppark A/S i1

Balance 31. december

PASSIVER
2019
2020  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccoviiiirii e 500.000 500
Ve T et A T R S O S I s 10.685.761 10.321
EGENKAPETAL. ... omimmmmsamssms i (o6 tmiesis s s 11.185.761 10.821
Hensettelse tl udskidt Skat....counnnmnnamimunmmammimmarainmsisnasmms 317.600 318
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccoiiiimnivesiim ssessnsninis isvss st ssssiosiasasss 317.600 318
PO TETRERTH o o/t can sossieadmmsbin sz sondiofemmmnigi s snpsoe Sesiammafenboysebmaunsed s 7.140.840 8.207
D EDOSIE o S G s S R B R T 212.660 212
5 Langfristede gaeldsforpligtelser ..., 7.353.500 8.419
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........ooooooiciniiinncincnnnnnees 91.000 91
Moadtagne forudbetalinger fra KUDder: comamnimmmnnnnnnmimanmannemnns 8.716 18
Leverandgrer af varer og tienesteydelser. .. i s ssssssivssiaos 20.500 21
SEISKABSEKAL. ... .. . oocunsonesumsne ssm sumessmmninsbns sonsihns s smssonssmsiassnsass st asmmi s st seiay i snnmnas 2.740 0
AL PG nimsamiis v v s T S s T B S G s B S e 124.363 114
Kortfristede galdsforpligtelser .................ccooooiiiiiiiiiiiiiiiieie e 247.319 244
GAELDSFORPLIGTELSER ........c.c.comuimim i simssesesisasisstisi s sataiin 7.600.819 8.663
PASSIVER oo om0 s s i s s s e s 19.104.180 19.802

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

7-F8SOC-3104Y-ELD32
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Note

Engholm Segpark A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital Primio i mssimmnmmsmsms st arss s

Virksomhedskapital ultimoi:.....covmmmmunmmmnannasnmsmammessmnias

Overfort tesultat, Prmio . saraasmnnmsms e i ann s s
ATEES TESUILAL....eiiiiiiiiiiiee ettt et b et b s eb sttt eeseeseesesianssesaeseesaesaesensanns

Overfart resultat BIMIO.............coooveiieeecee ettt et e eae e e s e s eaes

EGENKAPITAL....cicousimmivessmsissmsesissavias s vsas s sy msasvmssi s

12

2019
2020  kr. 1.000

500.000 500

500.000 500

10.321.377 10.057

364.384 264

10.685.761 10.321

11.185.761 10.821

31Q4Y-ELD32
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Engholm Sgpark A/S 13
Noter
2019
2020  kr. 1.000
Andre finansielle indtegter
Rentegodt@relSe i wussmmmimsms, sssms sssmomsnyisess s S8 0 S s SRSV HR T A 55 0
55 0
Finansielle omkostninger
Renter langfristet 2RI ......oo.iiiiiiiiiiiiieici e 46.921 76
Andre finansielle OMKOSIINEZET .......coivveiriiree ettt snees 24.380 2
71.301 78
Skat af arets resultat
Beregnet skataf Srets resullatcoimamnmmmsammmrsmsnsssissssn s 102.740 75
102.740 75
Grund, projektomkostninger og boliger
Grund, projektomkostninger 0g BOlIZEr .....c.cvvverviriveiiiinisereesiee e 18.479.472 18.189
18.479.472 18.189
Omfatter omkostninger til kgb og opferelse af ejendomme samt omkostninger til
lokalplan mv. for udviklingen af Engholm Sgpark.
Omkostninger til finansiering af byggeprojekt pa kr. 1.443.847 er indregnet i
kostprisen pé projektomkostninger.
1/1 2020 31/12 2020 Afdrag Restgzld
Geeld i alt Geald i alt naste ar efter S ar
Langfristede geeldsforpligtelser
PHORERERI: e nnunminnimnsnsainsn 8.298.079 7.231.840 91.000 6.192.000
DePOSitaA L.z a s s 211.825 212.660 0 0
8.509.904 7.444.500 91.000 6.192.000

8HI1XZ-TOON7-3EGE7-F85QC-31Q4Y-ELD32
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Engholm Segpark A/S

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld.

Pantet udger kr. 7.231.840, og den regnskabsmessige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 13.888.000.

14
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Engholm Sgpark A/S 15

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Engholm Sgpark A/S for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning, andre driftsindtegter,
omkostninger til materialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter samt indtegter fra salg af grunde og ejendomme og indregnes i
resultatopgg@relsen i takt med, at lejen og salget optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtezgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer og g®ld samt tilleg og godiggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

8H1XZ-TOON7-3EGE7-F8SQC-3104Y-ELD32
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Engholm Sgpark A/S 16

Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger omfattende projektomkostninger til udvikling af grunde samt boliger til videresalg
males til kostpris med tillzg af byggemodningsomkostninger samt finansieringsomkostninger pa lan til
finansiering af udviklingen af grunde mv. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gmldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfzlde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pi grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat som fplge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

LD32
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Engholm Sgpark A/S 17

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveaerdi pa
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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