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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Engholm Separk A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den. *Ffp 2018

n Andersen Peter Poulsen

Bestyrelse

b e

Kurt Poulsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Engholm Separk A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Engholm Separk A/S for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthangige af selskabet
1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde éarsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstéd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fgjl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

¢ Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pid grundlag af det opnéede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gore
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

=

Herning, den "/7 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr, 7833 78 18

Jan aard

statsaut. revisor
mne6143
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er byggemodning af grunde med videresalg for gje.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Engholm Separk A/S for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindtagter,
omkostninger til materialer samt andre eksterne omkostninger™.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden drets udgang. Nettoomseatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter samt indtaegter fra salg af grunde og ejendomme og indregnes i
resultatopgerelsen i takt med, at lejen og salget optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer og geld samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring 1 udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Varebeholdninger

Selskabets varebeholdninger omfattende projektomkostninger til udvikling af grunde samt boliger til videresalg
males til kostpris med tillaeg af byggemodningsomkostninger samt finansieringsomkostninger pa lén til
finansiering af udviklingen af grunde mv. I tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere end kostprisen,
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Anvendt regnskabspraksis

nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pd 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note
BRUTTOFORTIENESTE.......c.ccovniimmminnimnmmnininaimnnaaaing

1 Fiiafisielle OmKOSRINEET ......ovnrivmrmin o s o i s e

RESULTAT FOR SKAT ... e

2 SKat af AretS TESULAL .c.oiieeeeieee ettt ee e e e e e e eeereses b raneseeeaeeeaeaaeaesanes

ARETS RESULTAT ..ottt eeeeeeeane et eeeseeseeeeaneeeneesaneesenees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(O RV u o w A e 1| L7 1 OO

DISPONERET I ALT .....ccovvmmmnimminisammiiimammimsim s i v s

11

2016

2017  kr. 1.000
2.587.680 5.871
-272.044 -190
2.315.636 5.681
-509.522 -1.251
1.806.114 4.430
1.806.114 4.430
1.806.114 4.430
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

3 Grund, projektomkostninger o8 BolIger, wuewmmusmesrnmsssesmsssmmng

VarebehOIIIIZEE . .... ..o i i e s R e s s

Tilgodehavender fia salg op tiengsteydelseri sz

Tl E O HAVEIIIRE v vmsvwvsssvinsammssssssms s pesss s o S S AT SV wies

Likvide beholdninger............cccoovvieiiienreriiieentreeniee et s

OMSATNINGSAKTINVER. .....coooc i ssmusasarisponssmimsasoissssrasiesnnarn

AKTIVER

12

2016

2017  kr. 1.000
17.669.239 18.610
17.669.239 18.610
0 1.146

0 1.146
1.848.611 7.388
19.517.850 27.144
19.517.850 27.144
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Nk OITEATKENIIAL . oconmmresssneresssmmimomnenssnnimssms sbns s idsasessss bt sbsposiy s s ol oA LA B 500.000 500
OVEHEE TESUITAL a0 0.514.046 7.708
4 EGENKAPET AL, oo s s s s p s s iy 10.014.046 8.208
Hensaettelse til ndskudt Skat o arommmsssmamimssisimmmamssimmsi s o asmsis sz s 317.600 313
HENSATTE FORPLIGTELSER ......icoiimsons s s shussia ong 317.600 313
PrioritetSgacld . ...cvvieeei e 8.382.493 13.083
DIETHORANA . oo repsemanomsmmmsmmmenmresmsseangaseanmramsastsnsssm e o T IR 225.750 224
5 Langfristede geeldsforpligtelser...............c..oooiiiiiiiie 8.608.243 13.307
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelSer .......oovvvvervivornreniniicniieans 84.000 85
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.........oouieviiiiiiieiiieienie e 97.273 505
Geld ti] selskabsdeltager ..cvuumomemmanmamnmm i s i s i 0 3.987
0 SelSRABSSRAL ccivivmiiio s e S e 260.922 18
Vo1 T (5200421 (1 S PN 135.766 721
Kortfristede gaeldsforpliglelser: ... usismsas oo 577.961 5.316
GALDSFORPLIGTELSER.........coitotiieeeieer ettt sse et essease e ssesseenesaea 9.186.204 18.623
PASKIVER. o o i i L R O R TS 19.517.850 27.144

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

14

2016
2017  kr. 1.000
Finansielle omkostninger
Renter langfristet @ald........cocoviviiiiiiiniiiiiicii 147.506 185
Andre finansielle OmMKOSIINZET .......ccvrvirriererieni i 123.941 2
Tilloeg 1il SEISKEBEEKEE, . .ounosnsonsonseonnsisonbonsusnssiniim st sy s S IR S 597 3
272.044 190
Skat af arets resultat
Berevnetskatial arets TesUlat . conu s apmmsnrsmamem e 504.922 1.338
205 M1 S gD (e L T ] ¥ ORI RSRTSEOEOINNRREPT——————— 4.600 -87
509.522 1.251
Grund, projektomkostninger og boliger
Grund, prejekiomkostninger 0z BOIIERL. .ommmsmamarrsommscmonmssasnsssanssrmmmmesema 17.669.239 18.610
17.669.239 18.610
Omfatter omkostninger til keb og opferelse af ejendomme samt omkostninger til
lokalplan mv. for udviklingen af Engholm Separk.
Omkostninger til finansiering af byggeprojekt pa kr. 1.443.847 er indregnet i
kostprisen pa projektomkostninger.
Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering 31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccovveieriniinniiniccnii s 500.000 0 500.000
Overfart resultat........coovvieiireeecee e 7.707.932 1.806.114 9.514.046
8.207.932 1.806.114 10.014.046
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Noter
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgzeld
Gald i alt Gzld i alt naste ar efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........ccoeveeriiiieeiieeieeceenn 13.167.298 8.466.493 84.000 8.242.000
BTG, 0sois msinessrineriaiie s o S A 223.950 225.750 0 0
13.391.248 8.692.243 84.000 8.242.000
2016
2017  kr. 1.000
Selskabsskat
Selskabsskat, PO crummrvsresmsviayimsrmessmeimse s s v v e s s 17.578 372
SKat Al ATetS TESUITAL ....eee ettt e et a e e s e enn e e e e e e eannaaesennreaas 504.922 1.338
Betalt SEISKaDSSKAL ...vveiiiiceei ettt eas -262.175 -1.695
Procentregulering, selSKabsskat ..........ccooecerieiiiiniiiiiiiicin e 597 3
260.922 18

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet har stillet en betalingsgaranti overfor Herning Kommune pa kr. 60.000.

@vrige kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgaeld.

Pantet udger kr. 8.466.493, og den regnskabsmassige veerdi
aktiver er kr. 17.669.239.

af de pantsatte



