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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for NYBOLIG KOLDING A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 2. februar 2021

Direktion:

Glenn Gadegaard

Bestyrelse:

Glenn Gadegaard Liselotte Schultz Gadegaard Sgren Brink
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i NYBOLIG KOLDING A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NYBOLIG KOLDING A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 2. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34472
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er ejendomsmaeglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Den verserende krise pa grund af COVID-19 har medfart, at selskabet har haft en omsatningsnedgang
i forste del af regnskabsaret, hvilket har bevirket, at selskabet har faet kompensation for tabt
omsaetning. Selskabet har dog i 2. halvdel af 2020 haft omsaetningsstigning i forhold til samme
periode sidste ar.

Arets resultat blev et overskud pa 2.046 tkr., hvilket ledelsen anser for tilfredstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciiieiiieiiiiiieiieeeeeeenenens
Personaleomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiinieniinneeneennens
Af- 08 NEdSKIIVNINGEr ... vt iii e e e e eeneeenenes
Andre driftsomkostninger.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

DRIFTSRESULTAT. ..ottt

SKat af Arets reSULLAt ....vie ittt eeeeieeeeeeneeneaneineaneanens

ARETS RESULTAT ...cvuniiiieiinieiieeiieeeineerineenieeeineasnnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccevevevevnenenen..
Overfart resultat.......coieeeiiiiiiiiiiieii e eeneeeneeenenes

Note

2020
kr.

8.337.532
-5.446.305
-88.028
-275.244
2.527.955

119.993
-13.270

2.634.678
-588.223

2.046.455

2.000.000
46.455

2.046.455

2019
kr.

7.182.555
-5.691.691
-127.874

0
1.362.990

202
-14.345

1.348.847
-311.542

1.037.305

1.037.000
305

1.037.305



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........cc.cevvevvveennnnnn...

Indretning af lejede lokaler......coovveeiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeenenns
Materielle anlaegsaktiver..........coooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cc.cccueee.....
Andre tilgodehavender.........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeaees
Tilgodehavende selskabsskat.........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.n.
Periodeafgransningsposter....ccvereerieeiieiineeeneenneenneenneennens

Tilgodeh

ENZ=] 1 s [=] O

Likvide beholdninger..........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

OMSAETNINGSAKTIVER ..ot

AKTIVER

Note

2020
kr.

620.633
55.208
675.841

250.000
250.000

925.841
694.797
4.303.570
0

36.091
5.034.458
954.636
5.989.094

6.914.935

2019
kr.

35.729
99.580
135.309

250.000
250.000

385.309
358.452
2.254.632
48.824
42.297
2.704.205
28.304
2.732.509

3.117.818
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER Note

Selskabskapital.....ccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Overfart resultat......coeiiiiiiiiiiiiiiiii e e e reeeeeeeenees
Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccvveveveininineninnnnns
EGENKAPITAL. ...tiitiitiitiiiiiiiiieennennennennennennennenneanens
Hensaettelse til udskudt skat......cceevveiiieiiiiiiiiiiiiiinnennnen.
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccuiiiiiiiiiiiiiiiiineeenens

Feriepenge forpligtelse......ccvvvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneenees
Langfristede geeldsforpligtelser...........coovviiieiiiiiiininnnn... 6

Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoveiiiiiiiiinnnn.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccccevvevennnnn...
Selskabsskat....ovveeiiiiiiiii e
Anden gaeld...ooeiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiiinnnnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....cctiitiitiitiiiiiiinnennennennennennennennes

PASSIVER. ..ottt

Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2020
kr.

500.000
289.281
2.000.000
2.789.281
52.065
52.065

0
0

446.788
371.643
276.852
2.978.306
4.073.589

4.073.589

6.914.935

10

2019
kr.

500.000
242.826
1.037.000
1.779.826
41.694
41.694

77.890
77.890

205.553
204.852

0

808.003
1.218.408

1.296.298

3.117.818
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2020.......cccvveevierieennnennnnnn.. 500.000

Forslag til resultatdisponering.........c.ccevveevveennnnnn..

Transaktioner med ejere
Betalt udbytte...coviiiiiiiiiiiii i

Egenkapital 31. december 2020......................... 500.000

Foreslaet
Overfert  udbytte for
resultat regnskabsaret

242.826 1.037.000

46.455 2.000.000

-1.037.000

289.281 2.000.000

11

| alt
1.779.826

2.046.455

-1.037.000

2.789.281
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NOTER

Seerlige poster

Andre driftsindtaegter vedrgrer modtagne kompensationer, COVID-19. Modtaget
kompensation for faste omkostninger udger 79.611 kr. Modtaget lenkompensation udger
237.366 kr. og modtaget kompensation for tabt omsaetning udger 138.000 kr.

Andre driftsomkostninger udger 275.244 kr. og er restbetaling i forbindelse med overtagelse
af kundeemner.

2020 2019
kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 12 10
LN 08 QAT . ittt ittt ittt et teieeeiteteineeteiaeeeareeeaaneens 4.991.955 4.661.413
PeNSIONEr. ...ttt 203.990 692.993
Andre omkostninger til social sitkring.........ceevvvviiiiiiiinnnnenn. 64.389 75.368
Andre personaleomkostNiNger....c.vveeieieieiieiereneeeeeeneeanenns 185.971 261.917

5.446.305 5.691.691

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..................... 577.852 319.176
Regulering af udskudt skat........ccoceevieiiieiiiiiiiiiiiiinneennen. 10.371 -7.634
588.223 311.542

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,

driftsmateriel og Indretning af

inventar lejede lokaler

Kostpris 1. januar 2020......ccceveeiiirieirneenneenneenneeeneeeneennes 402.115 193.988
I 1= U 619.572 8.989
Kostpris 31. december 2020............ccociiiiiiiiiiiiiinnnnnnn.. 1.021.687 202.977
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020.........ccoveevieeineenneennennnn. 366.386 94.409
Arets afskrivINGer ......iveiviiieieieee e, 34.668 53.360
Af- og nedskrivninger 31. december 2020......................... 401.054 147.769

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..................... 620.633 55.208

12

Note
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NOTER

Finansielle anlasgsaktiver
Andre
veerdipapirer

Kostpris 1. JanUar 2020......ccueeentietieteiteenteeneeeneeeneeaneeaneesneeaneesnesnnenns 250.000
Kostpris 31. december 2020...........c.ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeae 250.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020..........cccevvviieiiniiniiniininnenn.. 250.000

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2020 Afdrag Restgeeld 31/12 2019

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Feriepenge forpligtelse.........coeevvevvennnnn 0 0 0 77.890
0 0 0 77.890

Eventualposter mv.
Selskabet har indgaet lejeforpligtelser m.m. Opsigelsesperiode pa indgaende lejemal er 6
maneder, og den samlede forpligtelse udgar 145 tkr.

Selskabet har indgaet leasingaftale med leasing af kopimaskine, restlgbetiden er 11
maneder, og den samlede forpligtelse udger 12 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er af 3. mand stillet garanti for 600 tkr. for selskabets forpligtelser herunder
huslejeforpligtelser.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for NYBOLIG KOLDING A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, nar salgsaftale der udlgser saleer er indgaet.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar og indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiinineennns Jar 0%
Indretning af lejede loKaler......oeueiiiiiiiiiiii e e e eeeas 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlasgsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter unoterede kapitalandele, der males til kostpris eller
nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Vaerdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlagsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte i egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veerdi.



