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KOMDIS Ejendomme II ApS

Virksomhedsoplysninger

- 3 -

Virksomheden KOMDIS Ejendomme II ApS

Frugtmarkedet 11 

2500 Valby

CVR-nr. 29803781

Stiftelsesdato 21. december 2006

Hjemsted København

Regnskabsår 1. januar 2015 - 31. december 2015

Direktion Carsten Hagen Britze, Direktør

Revisor Revisions-Centret

Registreret revisionsvirksomhed

Erantisvej 53

4700 Næstved

CVR-nr.: 19723402

Pengeinstitut Jyske Bank

Sydsjælland Erhverv

Østergade 2

4700 Næstved
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Ledelsespåtegning

-4-

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 
for KOMDIS Ejendomme II ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 31. maj 2016

Direktion

Carsten Hagen Britze

Direktør
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Den uafhængige revisors erklæringer

-5-

Til kapitalejerne i KOMDIS Ejendomme II ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for KOMDIS Ejendomme II ApS for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført revisionen 
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlovgivning. 
Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed 
for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er 
rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2015  samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. 
december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i 
tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i 
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

Næstved, den 31. maj 2016

Revisions-Centret

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist

Registreret revisor, FSR - danske revisorer
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Ledelsesberetning

- 6 -

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat på kr. 
-2.594.460, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum på kr. 2.019.931, og en egenkapital 
på kr. -999.947.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

Regnskabsklasse
Årsrapporten for KOMDIS Ejendomme II ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.

Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende salg og administration.
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 8 -

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på 
følgende vurdering af brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af finansielle 
aktiver og forpligtelser.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er 
sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i 
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien af alle 
midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes med 
den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 9 -

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret 
kostpris, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en 
renteomkostning over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Resultatopgørelse

- 10 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 629.822 664.894

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -3.264.960 -120.870

Driftsresultat -2.635.138 544.024

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 3.092 1.963

Finansielle indtægter 72 202

Finansielle omkostninger 1 -144.830 -201.108

Resultat før skat -2.776.804 345.081

Skat af årets resultat 2 182.344 -72.191

Årets resultat -2.594.460 272.890

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -2.594.460 272.890

-2.594.460 272.890
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Balance 31. december 2015

- 11 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 3 1.811.570 5.076.530

Materielle anlægsaktiver 1.811.570 5.076.530

Anlægsaktiver 1.811.570 5.076.530

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.560 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 77.711 90.406

Andre tilgodehavender 105.760 0

Tilgodehavender 198.031 90.406

Likvide beholdninger 10.330 56.605

Omsætningsaktiver 208.361 147.011

Aktiver 2.019.931 5.223.541
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Balance 31. december 2015

- 12 -

Note
2015

kr. 
2014

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 4 125.000 125.000

Overført resultat 5 -1.124.947 1.469.512

Egenkapital -999.947 1.594.512

Hensættelser til udskudt skat 0 242.396

Hensatte forpligtelser 0 242.396

Gæld til realkreditinstitutter 0 546.858

Langfristede gældsforpligtelser 6 0 546.858

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 533.554 385.793

Gæld til banker 0 893.771

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.293.866 1.364.143

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 60.052 57.507

Anden gæld 108.860 115.015

Deposita 23.546 23.546

Kortfristede gældsforpligtelser 3.019.878 2.839.775

Gældsforpligtelser 3.019.878 3.386.633

Passiver 2.019.931 5.223.541

Eventualforpligtelser 7

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 8
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Noter
2015 2014

- 13 -

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 77.970 46.072

Andre finansielle omkostninger 66.860 155.036

144.830 201.108

2. Skat af årets resultat
Skat af årets skattepligtige indkomst 60.052 57.507

Regulering af udskudt skat -242.396 14.684

-182.344 72.191

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 6.037.400 6.037.400

Kostpris ultimo 6.037.400 6.037.400

Af- og nedskrivninger primo -960.870 -840.000

Årets afskrivninger -120.870 -120.870

Årets nedskrivninger -3.144.090 0

Af- og nedskrivninger ultimo -4.225.830 -960.870

Regnskabsmæssig værdi ultimo 1.811.570 5.076.530

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

Saldo ultimo 125.000 125.000

Selskabskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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KOMDIS Ejendomme II ApS

Noter
2015 2014

- 14 -

5. Overført resultat
Saldo primo 1.469.513 1.196.622

Årets tilgang -2.594.460 272.890

Saldo ultimo -1.124.947 1.469.512

6. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 533.554 0

0 533.554 0

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet betalingsgaranti for kr. 75.000.

Selskabets ejendom er beliggende på lejet grund, og selskabet er ifølge lejekontrakt forpligtet til ved lejemålets ophør, 
at aflevere arealet i ryddet og planeret stand.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for KOMDIS Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for bankengagement har selskabet deponeret ejerpantebreve i ejendomme for nominelt kr. 2.000.000. 
Den regnskabsmæssige værdi af ejendommen udgør på statustidspunktet kr. 1.811.570.

Selskabet har stillet ubegrænset solidarisk selvskyldnerkaution til sikkerhed for bankengagement i tilknyttede 
virksomheder.
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 CDj0djeM4OdxkkE9eXgul+YEh8SDdyn4c4flO18Mhkg=


 
PWJLw+0E43pQjDdAuGcWkUpae1Q27tKG+qjeztGHhfKZMJwuiiFvvG3hCGSjlbU1W71VZXlnDSNE
pvBar4adfefM8dLjwGjm64olLCLxdsRfwy3l1Xe3wCUkXOmy6EWfLoI4Y+y98OJSOazaUFvkF2li
+xGlB+DfyMt9z8XtUl98jeo5xmQjeaJ01pqNX404tCFYFm6MV4Qnu6w8D4ohe4YzyH7LtzjfPyKs
0sygu0Ati1P7a9LBRutr+YWJYaK/Lf+vI1E44iAP60+LR4hKDUXq41+4ffyvU5Mp63Uj9Q18bPFC
Xmt3VkFLR/hgJLz4O+ecbohCgdueM/Bk/hindg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IENNRFRERkpTOyBHV1g6RE9XTkxPQURFRDsgR1dYOlJFU0VSVkVEOyBHV1g6UVVBTElGSUVEOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU3NTE3NDg2MWMwNWQ0LjA3NzEyMjc4
  document_digests W3sia2V5IjoiTEcyWVEtQkVFOEwtSUxEMkktTFRaUFUtWjVEU0otWUVKNjYiLCJkaWdlc3QiOiJjNWRjOWQyYTU4MjNhNzYzYTMwZmY0MDNmZjE2YmNlOTFkMjliOWE5ZmU4ODNiYjZhMWI2MzJhZDIxZTJkZmJkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip MTg4LjE4Mi4yNDcuMTU4
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAxMjoxMzo1OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 6Ej2HTaLqW9A0p1s1sBVu68TKI8Q2wfx9VgV5CTY8fc=


 
YTofvJDxn/YcBs7zzTYIQXlJBAAAQK1n9enHnhuR1tg0r9foJGHxdPlhgLod3dPy1+/uCABOgR3u
9f4SXaXmuvX7b4cmH7RB0eLFQFf0vVeYphOQfbEcoVmXtbBMaHZtBPteHc8GvP0DO0C/RwycgmF/
XEFREgdu74lfQCyPE+8h2YCpr8yuLlAmBIdZFdY6ltyZENND+1+0OrGk+NNSBxBxb/RfC5azrSD7
QtxbxU4Zw00iiE7LkAyjbf+tIJnr7nPjRBwV/C18DTHUjfJLoxe0ErPdsZIydpQ0Id/qPd5jvZP8
Futs3IsfdGkK/vZ7SF68dZ8cSm7YLkG673T6Gg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAOTE0NzFi
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDUw
  client_ip TlM0eE1ETXVNVE13TGpJd09BPT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTAw
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMyAwOTowMzowNCBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTlRFeVlqbG1NV0ptTm1RMUxqSXlNVFkyTURNdw==

          


  
 
 
 
 
 
 D6wLJhLAJpnDrLtRAmM8IgAOCN1rlJgU447JZVzfpXw=


 
oUjzScjqyLBmCUFiFyUEQiyI7iMTITae1goc5gO3vkw2Cv8AbGerY2AH21Yyq8oWamnx6JLm9SEM
5nLfitvpGC6DeFOEGwTtAhEnQ7dOJR5MmcXsS3OKuLQk63IB/JC/wio8BmatNShEICqz8UqwbT+d
nm4W84Seoj2uwFoL7I4rQVnvUfl8l/XTpg5pnWy+b0jQwb5zkhEkgWlYd3qMaV1urlPZtl0p+EM8
cZgT98N1vbqsymRajl8lamanklSaNvNOazQbE94SE2HzlWBos7lV31LhdJ4ff7w2mE5Q9kY9hTLS
K1ZQsIv9oeZSsugOgTcAm637n6DXnpExB+60Cg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IENNRFRERkpTOyBHV1g6RE9XTkxPQURFRDsgR1dYOlJFU0VSVkVEOyBHV1g6UVVBTElGSUVEOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  challenge cGVubmVvLTU3NTExMDhmM2JmOGU1Ljc0NzY5OTk4
  document_digests 
  client_ip MTg4LjE4Mi4yNDcuMTU4
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAwNTowNzoyNyswMDAw
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