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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 for Sand
Arkitekter & Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 29-04-2018

Direktion

Jesper Sand Danielsen
Direktgr
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sand Arkitekter & Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 29-04-2018

Eybye Invest ApS
CVR-nr. 27527027

Per Eybye
Statsautoriseret revisor
mne33191
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Sand Arkitekter & Ejendomme ApS
Over Isen Vej 1B
Isenvad
7430 lkast
CVR-nr. 29803730
Stiftelsesdato 21-12-2006
Hjemsted Ikast-Brande
Regnskabsar 01-01-2017 - 31-12-2017
Direktion Jesper Sand Danielsen, Direktgr
Revisor Eybye Invest ApS

Kildegardsvaenget 24
2900 Hellerup
CVR-nr.: 27527027

Pengeinstitut Handelsbanken lkast
Vestergade 2
7430 lkast
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i drift af arkitektvirksomhed samt drift og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2017 - 31-12-2017 udviser et resultat pa kr. 117.682, og
selskabets balance pr. 31-12-2017 udviser en balancesum pa kr. 3.852.233, og en egenkapital pa kr. 503.800.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Sand Arkitekter & Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopggrelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pad immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
felgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 75%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindteaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi, reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte
som for ventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle geeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger
Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Note

-10-

2017 2016

kr. kr.
382.384 583.262
-76.416 -101.664
-24.652 -129.030
281.316 352.568
-20.775 -103.317
-24.763 -35.567
235.778 213.684
-84.904 -128.490
150.874 85.194
-33.192 -18.825
117.682 66.369
50.000 0
67.682 66.369
117.682 66.369
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

-11 -

2017 2016

kr. kr.
3.686.878 3.666.066
48.200 132.000
3.735.078 3.798.066
3.735.078 3.798.066
2.000 0
29.794 27.233
31.794 27.233
85.361 0
117.155 27.233
3.852.233 3.825.299
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

10

11
12

-12 -

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
328.800 261.118
50.000 0
503.800 386.118
2.938.994 3.051.652
2.938.994 3.051.652
110.474 107.565

0 9.133

7.500 7.500
114.880 97.997
35.753 19.968
118.761 121.611
22.071 23.755
409.439 387.529
3.348.433 3.439.181
3.852.233 3.825.299
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Noter
2017 2016
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 17.716 98.904
Andre omkostninger til social sikring 3.059 4413
20.775 103.317
Gennemsnitligt antal beskzeftigede 1 1
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
Afskrivning, eiendomme 18.963 17.567
Afskrivning, driftsmidler og inventar 5.800 18.000
24.763 35.567
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 3.838 -3.948
Andre finansielle omkostninger 81.066 132.438
84.904 128.490
4. Skat af arets resultat
Selskabsskat, aktuel 35.753 19.968
Reg. af udskudt skat -2.561 -1.143
33.192 18.825
5. Grunde og bygninger
Kostpris primo 3.778.360 3.738.585
Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer 39.775 39.775
Kostpris ultimo 3.818.135 3.778.360
Af- og nedskrivninger primo -112.294 -94.727
Arets afskrivninger -18.963 -17.567
Af- og nedskrivninger ultimo -131.257 -112.294
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.686.878 3.666.066

-13-
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Noter

2017 2016
6. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 214.000 160.000
Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer 0 54.000
Afgang i arets lgb -160.000 0
Kostpris ultimo 54.000 214.000
Af- og nedskrivninger primo -82.000 -64.000
Arets afskrivninger -5.800 -18.000
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 82.000 0
Af- og nedskrivninger ultimo -5.800 -82.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 48.200 132.000
7. Egenkapitalopggrelse
Virksomhedskap Forslag til
ital Overfgrt resultat udbytte
Egenkapital primo 125.000 261.118
Forslag til arets resultatdisponering 67.682 50.000
125.000 328.800 50.000
Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 2.938.994 110.474 2.592.119
2.938.994 110.474 2.592.119

Geeld til realkreditinstitutter bestar af lan til Handelsbanken.

-14 -
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Sand Arkitekter & Ejendomme ApS

Noter

2017 2016

9. Selskabsskat
Skyldig skat 2016 0 19.968
Skyldig skat 2017 35.753 0
35.753 19.968

10. Anden gzeld
Skyldig moms 33.661 44,939
Skyldig A-skat 0 4.535
Deposita, lejere 61.650 60.285
Skyldige omkostninger 10.000 11.000
Forudbetalt husleje 13.450 0
118.761 120.759

11. Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelser vedrgrende ejendommen Vibevej 19, 7430 lkast pa ialt 200 tkr.
Ejendommmen er opfgrt med salg for gje, men er nu udlejet. Momsreguleringsforpligtelsen Igber i max 10 ar, og
nedskrives med 40 tkr. om aret.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Sand Holding, lkast ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

12. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for bankgaeld til Handelsbanken pa 3.049 tkr., er der tinglyst ejerpantebreve med pant i grunde og
bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi udggr 3.687 tkr.

Ud over dette er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

-15-
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  2018-04-29 07:08:01 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    The document was created                                                                     
  2018-04-29 07:08:05 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    A signing request email was sent to "Jesper Sand Danielsen" at "jsd@bomidtvest.dk"           
  2018-05-01 07:09:05 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Jesper Sand Danielsen" at "jsd@bomidtvest.dk"  
  2018-05-01 08:38:12 UTC   Jesper Sand Danielsen   83.72.42.192     The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:15:47 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:16:10 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The document was viewed by the signer                                                        
  2018-05-01 10:20:26 UTC   Per Eybye               93.178.188.66    A signing request email was sent to "Per Eybye" at "eybyeinvest@hotmail.com"                 
  2018-05-01 10:20:26 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor               
  2018-05-01 10:20:50 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:20:55 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    The document was viewed by the signer                                                        
  2018-05-01 10:21:21 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    A signing request email was sent to "Jesper Sand Danielsen" at "jsd@bomidtvest.dk"           
  2018-05-01 10:21:21 UTC   Per Eybye               2.110.220.146    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor               
  2018-05-01 10:29:35 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:30:15 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:30:15 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:31:04 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:31:42 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:31:45 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:31:45 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:31:56 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:42:16 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:46:32 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:57:27 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:57:30 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 10:57:30 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 11:09:38 UTC   Jesper Sand Danielsen   2.110.220.146    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 15:47:54 UTC   Jesper Sand Danielsen   158.248.186.19   The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 15:48:01 UTC   Jesper Sand Danielsen   158.248.186.19   The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 16:05:05 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signing request email was opened by the signer                                           
  2018-05-01 16:05:08 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The document was viewed by the signer                                                        
  2018-05-01 16:06:32 UTC   Penneo system           93.178.188.66    The document signing process was completed                                                   
  2018-05-01 16:06:32 UTC   Jesper Sand Danielsen   93.178.188.66    The signer signed the document as direkt?r, dirigent, statsautoriseret revisor               
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