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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar
- 31. december 2019 for B 73 Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 25/2 2020

Direktion

Mogens Nitschke

Bestyrelse

Seren Kristensen Mogens Nitschke
Formand
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i B 73 Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for B 73 Invest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udf@rt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 25/2 2020

ROBAZAK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Mikkel Thybo Johansen
Statsaut. revisor
mne34331
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

SELSKABSOPLYSNINGER

B 73 Invest ApS
Rosenbakken 17

8500 Grenaa

CVR-nr.: 29801770

Stiftet: 18. december 2006
Hjemsted: Norddjurs

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2019
Dokument ref.: 1324 /MTJ / TR / JFH

Se¢ren Kristensen, formand

Mogens Nitschke

Mogens Nitschke
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve, administrere
og sa&lge fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i

regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for B 73 Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: 62b81a7frhPQ50270625
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommenes drift, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

This document has esignatur Agreement-ID: 62b81a7frhPQ50270625
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.
Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangverende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for verdifald.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalverdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsvaerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsattes en palidelig genindvindingsveardi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalvaerdi, da aktivet i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: 62b81a7frhPQ50270625
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE ... 166.062 164.476
Andre finansielle omKkostninger..........c..ccceevveernieenninenne -109.178 -103.133
RESULTAT FOR SKAT ... 56.884 61.343
Skat af Arets 1eSUILAL....eeeeeeeeeeeeee e 0 -45.000
ARETS RESULTAT ..o, 56.884 16.343

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt rESULLAL....ccuvveeeeeeeeeieiiieeeee e eeeeaeen 56.884 16.343
DISPONERET TALT ...ooomeeeee 56.884 16.343

This document has esignatur Agreement-ID: 62b81a7frhPQ50270625
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER

2019 2018
kr. kr.
I Investeringsejendomme ...........cceecveeerieeenveennieennieeennnen. 4.007.773 4.007.773
Materielle anlaegsaktiver.................ccccccoeeviiiiiiiiennnnn, 4.007.773 4.007.773
ANLAEGSAKTIVER ..., 4.007.773 4.007.773
Andre tilgodehavender ...........coceeveiniiiiiiniiiniienicees 54.710 40.689
Periodeafgraensningsposter..........cooeveeevveernieeinieeennineens 6.520 6.382
Tilgodehavender ..................cccoooeviiiiiiiiieeee e 61.230 47.071
OMSATNINGSAKTIVER ... 61.230 47.071
AKTIVER ... 4.069.003 4.054.844
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
kr. kr.
Virksomhedskapital ..........ccccceeviiiiiniiiiniiiniieiiceeee, 625.000 625.000
OVerfart resultat.........oooeeriieieinieiieeneeeee e -138.481 -195.365
EGENKAPITAL........cooiiiiiiieeeeeeeeee 486.519 429.635
Prioritetsg@®1d........coooviiiiiiiiiiiii e 1.336.871 1.407.226
2 Langfristede gaeldsforpligtelser....................c..c.c...... 1.336.871 1.407.226
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 72.000 72.000
KreditinStitutter. .....oouveeueerieeieeiieeieeeceeeeceeee e 1.449.631 1.382.615
Modtagne forudbetalinger fra kunder-............cccccceoueeen. 28.000 62.150
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.............c.......... 18.665 23.901
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 677.317 677.317
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 2.245.613 2.217.983
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 3.582.484 3.625.209
PASSIVER ... 4.069.003 4.054.844

3 Eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiieeeeeee ettt st e 4.007.773
TH1ZANG 1 ATELS 1BD ..o 0
ALZANZ 1 AretS 1@ ...vieieiieieeiceeeee e 0
Kostpris 31. december 2019 ........cccoiiiiiiiiiiiiiieeeee e 4.007.773

Af-/nedsKrivninger, Primo .......coceeiieriiiiieiieeeere et 0
Af-/nedskrivninger pa afthendede aKtiVer ..........ccevvevieeienieiecieeeee e 0
Arets af-/MedSKITVIINZET ...ccc..viiiiiiiiiiieiiieetceeeeee e 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2019 ......c..ccooieriiiiiiniiiniieieceeee 0

Regnskabsmazessig vaerdi 31. december 2019.................ccoooiiiiiieenenne, 4.007.773
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering 1 udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med veardiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens § 38

Opggrelse til dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt i ejendommens resultat for det aktuelle samt tidligere ar, korrigeret for
udsving, der har karakter af enkeltstaende begivenheder. Dette korrigerede resultat udtrykker
et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne
dagsvardien efter en afkastbaseret model

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fasts@ttelsen af dagsverdien
Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vaesentligste forudsetning for dagsverdien er afkastkravet. Afkastkravet er for
boligudlejningsejendommen  fastsat  til  3-5 %.  Selskabet rader over en
boligudlejningsejendom. I vaerdiansattelsen er arets aktuelle regnskabstal anvendt i forhold til
vardians@ttelsen af investeringsejendommen.

Fglsomhedsanalyse

Dagsverdien af investeringsejendommen udggr 4.008 tkr. pr. 31/12 2019. Den opgjorte
dagsveardi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af afkastkravet kan illustreres ved, at ved en
stigning i arets aktuelle afkastprocent pa 1 %-point vil dagsverdien falde med 779 tkr. Et
fald i afkastprocenten pa 1 %-point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 1.277 t.kr.
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NOTER
Investerings-
ejendomme
Geald i alt Geald i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar

2  Langfristede gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ................... 1.479.227 1.408.871 72.000 1.089.210
1.479.227 1.408.871 72.000 1.089.210

3 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgald er sikret ved pant i virksomhedens ejendom. Pantet omfatter herudover de til
ejendommen hgrende produktionsanlaeg og maskiner.

Til sikkerhed for bankgald er deponeret 2 ejerpantebreve nom. 1.500 t.kr.

Den regnskabsmassige verdi af de pantsatte ejendomme udggr 4.008 t.kr. pr. 31. december
2019.
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